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Styrelsen for RB BRF KONVOJEN far

Forva |tn|ngS' héirmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2015-09-01 - 2016-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsrittsforening.
Foreningen dger fastigheten Konvojen 2 i Stockholms kommun med ddrpa uppford byggnad med 55 ldgenheter och

2 affirslokaler.De tva affirslokalerna hyrs av restaurang Phuket Island. Byggnaden &r uppford 2006-2007.
Fastighetens adress dr Konvojgatan 1-5, Hammarby Allé 71-73.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
18 24 10 3

Dessutom tillkommer:

Affirslokal Garage MC-platser Foreningslokal Forrad
2 27 2 1 6

Total tomtarea: 1 636 m?

Total bostadsarea: 4 459 m?

Total lokalarea: 213 m?

Arets taxeringsvirde 147 772 000 kr

Foregéende érs taxeringsvérde 132 594 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring t o m 2017-03-31.
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Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingitt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel inre
Riksbyggen Stidning

Kone AB : Hissar

Boxer, Bredbandsbolaget Kabel-TV

Ragn Sells AB Grovsopor

PB Mark och Miljo

Stoft Fastighetsteknik AB
Bredbandsbolaget

Fortum Markets AB

AB Fortum Vérme

Envac Scandinavia AB
Sjostadens Vistra sopsug SF
Stockholm Vatten VA AB
Swedbank Hypotek AB
SBAB

Resurs Bank AB

Inspecta AB
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Skétsel av gardar (tillsammans med Brf Sjéstaden 3)
Skétsel av garage

Kommunikation med underhéllscentral och porttelefon
Elnét

Fjérrvirme

Underhall sopsugsanldggning

Hyra sopsugsanldggning

Vatten och aviopp

Kapitalférvaltning

Léngivning

Kapitalférvaltning

Hissbesiktning
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Efter den senaste stimman 2016-01-19 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Matteo Rizzi Ordférande Stdmman
Johan Lundberg Vice Ordforande Stdimman
Ulf Kullén Sekreterare Stdmman
Mathias Svegreus Ledamot Stdamman
Tony Stromberg Ledamot Stdimman
Petter Arvidsson Ledamot Stdimman
Christoffer Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Fahad Hossain Stdimman
Magnus Roos Stdimman
Christoffer Lindstrom Riksbyggen

[ tur att avgd dr ledaméterna Johan Lundberg, Matteo Rizzi, Ulf Kullén samt suppleanten Magnus Roos.
Revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Ove Nilsson Foreningsvald revisor Stdimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Revisorssuppleanter

Mats Bond Foreningsvald revisor Stdamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Mats Lundstrom Sammankallande Stimman
Magnus Bond

Katarina Selander Stimman
Studieorganisator

Ulf Kullén Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

A
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Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dindrade arsavgiften senast 2009-10-01.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 805 kr/m*4r.
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 226 tkr och planerat underhall for 0 tkr.
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2016 och visar pa ett underhéllsbehov pa 2 054 tkr for de

nédrmaste10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 205 tkr. Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 340 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Planerat underhall Ar

Malning trapphus 2017
Mélning allménna utrymmen 2019
Byte tvittutrustning 2022

Styrelsen berdknar att ovan underhallsatgérder i sin helhet ska tdckas av fonderade medel.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 272% till 151%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 388 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 185 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte

foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Forandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsversikten avviker frén dldre arsredovisningar.

s
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Verksamhetsberéttelse 2015-2016

Styrelseméten och vriga méten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda méten.

Givetvis sker ocksa ett flertal mindre icke protokollfsrda moten under ett verksamhetsar som har stor betydelse for
Brf Konvojens medlemmar. Det &r mdten med leverantorer, hantverkare, boende och hyresgéster samt
styrelseledamdter emellan — sa har givetvis skett &ven detta verksamhetsér.

Var representant i Hammarby Sjostads Sopsugsforening, Tony Stromberg, har deltagit i 4 styrelsem&ten ddr samt
representerat Brf Konvojen pd Hammarby Sjostads Sopsugsforenings &rsstimma.

Overlatelser
Under verksamhetséret har 5 st 6verlételser dgt rum.

Information till boende
Styrelsen har delat ut 4 informationsblad under verksamhetséret. Véar hemsida &r uppdaterad med relevant info,
bland annat en flik dir miklare kan hitta svar till de vanligaste fragor.

Ekonomi och avtal

Ar 15/16 har varit ett fortsatt bra &r for foreningen. Den storsta utgifisposten, rdntekostnaderna har kunnat sinkas
ytterliggare (-126 tkr) tack vare det l4ga rénteléget. Ett av foreningens 1an omsattes under &ret och hér valde
styrelsen rorligt vilket innebér att vi nu ligger med tvé bundna och tvé rérliga 1an. Under ret har vi amorterat
ytterliggare 2 miljoner kr pa lanen vilket kommer minska réntekostnaderna och gora foreningen mindre sérbar i
framtiden. Alla lokaler, forrad och garage/mc platser har varit uthyrda under hela aret vilket medfort full intéktssida.
Styrelsen tror pa en fortsatt god ekonomi for foreningen det kommande verksamhetsaret. Bokforingsméssigt
kommer vi dock att visa ett minusresultat framover i och med de nya avskrivningsreglerna som beslutats for
bostadsrittsforeningar. Detta innebir dock inte att var ekonomi #r dalig — vi far in mer pengar &n vi betalar ut.
Kassaflodet #r m.a.o. positivt och vi avsétter medel for underhéll s& som vi maste.

Vi har tecknat ett nytt ekonomiavtal med Riksbyggen och kommer att forhandla ett nytt avtal for teknisk forvaltning,
fastighetsskotsel och lokalvard under 2017.

Garantidirenden

De allra flesta garantizrenden &r avslutade men négra enstaka punkter &terstér, tex stalpelare pa balkonger och en
vattenskada pa 1:an som &tgérdades forra aret. Styrelsen arbetar aktivt for att se till att dessa frigor hanteras av
Riksbyggen utan onddiga extra kostnader for foreningen.

Garage
Vi har 25 platser i garaget och vi har i princip haft 100 % beléggning under verksamhetsaret. Frén 1a januari 2016

kostar en bilplats 1300 kr/man och en mc-plats 300 kr.

Var- och Héststéidning
Host- och Varstidning har vi samordnat med vér grannforening Brf Sjdstaden 3. Uppslutningen pa véra stdddagar dr
relativt god, men vi har en bit kvar till 50 % deltagande vilket borde vara en rimlig niva.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 88 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 87 personer.

Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetséret 8 Sverlatelser av bostadsritter skett (féregéende &r 9).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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=== Driftkostnader, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 4 835 4 811 4790 4740 4732
Resultat efter finansiella poster - 203 - 288 203 104 373
Resultat exklusive avskrivningar 1185 1101 534 425 479
Balansomslutning 195 780 197 765 198 221 199 043 199 927
Soliditet 68% 67% 67% 67% 66%
Likviditet 151% 272% 146% 198% 265%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 805 805 805 805 805
Driftkostnader, kr/m? 386 396 383 386 364
Rinta, kr/m? 278 307 445 481 515
Underhallsfond, kr/m? 275 204 168 133 114
Léan, kr/m? 13312 13 843 13 854 14 073 14 291

*Nettoomsittningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingar i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m2, rinta kr/m?, underhallsfond ki/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.,
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat 284 882
Arets resultat fore fondforindring -203 129
Arets fondavsittning enligt stadgarna -340 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa underskott -258 248

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rékning -258 248

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-09-01 2014-09-01
Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintédkter m.m.
Arsavgifter och hyresintkter 1 4 835 486 4 810 698
Ovriga rérelseintikter 2 14 141 669
Summa rorelseintakter, m.m. 4 849 628 4811 367
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 802 824 -1 836 268
Ovriga externa kostnader 4 - 479 437 -399 650
Personalkostnader 5 - 96 265 -70 095
Avskrivningar av anlédggningstillgdngar 6 -1 388 350 -1 388 350
Summa rorelsekostnader -3766 876 -3 694 363
Rorelseresultat 1082 752 1117 004
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 2 530 2 530
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 9 066 16 121
Riéntekostnader och liknande resultatposter 9 -1 297 505 -1 423 384
Summa finansiella poster -1 285909 -1 404 733
Resultat efter finansiella poster - 203 157 - 287 729
Skatter
Ovriga skatter 28 —
Arets resultat 16 -203 129 - 287 729
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 194 074 387 195 462 737
Summa materiella anliggningstillgangar 194 074 387 195 462 737
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 11 27 500 27 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 27 500 27 500
Summa anldggningstillgangar 194 101 887 195 490 237
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 950 12 270
Ovriga fordringar 12 113 437 92 648
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 96 373 78 640
Summa kortfristiga fordringar 208 860 183 558
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 — 600 000
Summa kortfristiga placeringar - 600 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 1 469 042 1 490 904
Summa kassa och bank 1 469 042 1490 904
Summa omsittningstillgangar 1677 902 2 274 462
SUMMA TILLGANGAR 195 779 789 197 764 699
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Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 131 500 000 131 500 000
Underhallsfond 1 285 000 945 000
Summa bundet eget kapital 132 785 000 132 445 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -55118 572 610
Arets resultat -203 129 - 287 729
Summa fritt eget kapital -258 248 284 882
Summa eget kapital 132 526 752 132 729 882
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 62 143 907 64 198 619
Summa lingfristiga skulder 62 143 907 64 198 619
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 52 000 48 000
Leverantorskulder 172 107 70 847
Skatteskulder 192 713 179 531
Ovriga skulder 18 50 086 50 167
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 642 223 487 653
Summa kortfristiga skulder 1109 129 836 198
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 195 779 789 197 764 699
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter

Panter och dirmed jamforliga sédkerheter som har stillts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 68 000 000 68 000 000
Summa stiillda sikerheter 68 000 000 68 000 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgitter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tilldampats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rdnteintdkter dr skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hinfoérliga till fastigheten.
Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstéret 2016
e Nyligen uppfoérda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/lunderhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatréik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansriikningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaftf-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

N
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 127 2134
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-08-31 2015-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3590 144 3590 160
Hyror, lokaler 488 173 486 953
Hyror, garage 414 000 386 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - - 1410
Elavgifter 343 169 348 595
4 835 486 4 810 698
1 ér redovisas bréinsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomscittningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintdkter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 15 -
Inkassointékter 360 669
Forsékringserséttningar 13 766 —
14 141 669
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 225 636 387 359
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 102 590 90 123
Gemensamhetsanldggning 46 860 16 522
Forsdkringspremier 43 776 51182
Fastighetsskotsel 50256 47 456
Tradgardsskotsel 49 166 36 896
Aterbaring frin Riksbyggen -5900 - 6300
Stiddning gemensamma utrymmen 115 590 82 723
Obligatoriska besiktningar 54 462 52 545
Ovriga utgifter, kopta tjanster 13 399 6751
Sné- och halkbekédmpning 13772 20 686
Forbrukningsmateriel 27077 2555
Fordons- och maskinkostnader - 1833
Vatten 101 632 89 722
El 387 540 373 786
Uppvérmning 512772 506 340
Sophantering och dtervinning 64 195 76 090
1 802 824 1836268
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2016-08-31 2015-08-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode, inkl. ledamot RB 193 723 188 341
IT-kostnader 100 800 102 679
Juridiska kostnader 1125 8294
Arvode, yrkesrevisorer 25162 27 951
Moteskostnader - 3748
Ovriga forvaltningskostnader 29 952 20 743
Telefon och porto 1184 -
Konstaterade forluster hyror/avgifter 9272 1
Medlems- och foreningsavgifter 2750 2750
Kopta tjdnster 5800 45043
Konsultarvoden 109 619 -
Bankkostnader 50 100
479 437 399 650
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 27 500 16 000
Sammantridesarvoden 39300 31050
Arvode till valberedningen 3100 2 800
Foreningsvald revisor 3350 3200
Summa 73 250 53050
Sociala kostnader 23015 17 045
96 265 70 095
Not 6 Avskrivningar av anliggningstillgangar
Byggnader 1388 350 1388 350
1388 350 1388350
Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
Utdelning pa aktier och andelar i Intresseforeningen 2 530 2 530
2 530 2 530
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter fran bank (Resurs Bank) 8 605 11592
Rinteintikter frén forvaltningskonto i Swedbank - 95
Rinteintidkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 446 1 657
Rénteintédkter frén hyres/kundfordringar 15 2777
9 066 16 121
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 1297 482 1423 384
Ovriga rintekostnader 23 -
1297 505 1423 384
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2016-08-31 2015-08-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 167 800 000 167 800 000
Mark 31200 000 31200 000
Standardforbéttringar -1 198 052 -1 198 052
197 801 948 197 801 948
Summa anskaffningsvirden 197 801 948 197 801 948
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 339211 - 950 861
-2 339211 - 950 861
Arets avskrivning byggnader -1 388 350 -1 388 350
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 727 561 -2339 211
Restvarde enligt plan vid arets slut 194 074 387 195 462 737
Taxeringsvarden
bostider 141 000 000 127 000 000
lokaler 6 772 000 5594 000
Totalt taxeringsvirde 147 772 000 132 594 000
varav byggnader 85 890 000 85754 000
Not 11 Aktier och andelar i intresseforetag
55 kapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen 27 500 27 500
27 500 27 500
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 93 395 92 648
Andra kortfristiga fordringar 20 042 —
113 437 92 648
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintakter 3423 77
Forutbetalda forsékringspremier 25537 25536
Forutbetalt forvaltningsarvode 25204 24 038
Forutbetald renhallning 16 899 -
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 8250 -
Ovriga forutbetalda kostnader 17 060 28 989
96 373 78 640
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2016-08-31 2015-08-31
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen* — 600 000
- 600 000
*Likviditetsplacering via Riksbyggen avslutades per 2016-04-30
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel 570 644 565 462
Forvaltningskonto i Swedbank 898 398 925 442
1 469 042 1490 904
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 131 500 000 945 000 572 610 - 2871729
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 287729 287 729
Reservering underhallsfond 340 000 - 340 000
Arets resultat -203 129
Vid arets slut 131 500 000 1285000 -55118 -203 129
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 62 195 907 64 246 619
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 52 000 - 48 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 62 143 907 64 198 619
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,74% Rorligt 11425000 1010 000 10 415 000
SBAB BANK AB 1,95% 2017-06-27 14 968 648 14 968 648
SBAB BANK AB 2,48% 2018-04-18 22 884 323 40 712 22 843 611
SBAB BANK AB 0,88% Rorligt 14 968 648 1 000 000 13 968 648
64 246 619 2 050712 62 195 907

Under niésta rikenskapsar ska foreningen amortera 52 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 208 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 61 935 907 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

Depositionsavgifter
Skuld for moms

RB BRF KONVOJEN 716420-4708

26 250 26 250
23 836 23 917
50 086 50 167



2016-08-31 2015-08-31

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Upplupna sociala avgifter 44 852 21 837
Upplupna réntekostnader 14 494 11615
Upplupna elkostnader 27 638 22 077
Upplupna virmekostnader 16 647 15908
Upplupna revisionsarvoden 26 000 26 000
Upplupna styrelsearvoden 142 750 69 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - —
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4 607 17 451
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 365 235 303 265

642 223 487 653

Stockholm 2016- { 2.~ Y

Matt€o Rizzi ~ Ulf Kullé
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> K
(% /[
Tony Str om%rg ’ Mathlas Svegreus L3
an Lundber g! rvi

Var revisionsberittelse har [dmnats 201l 1L ~1Y

KPMG AB

//

Anna Lundeborn-Bengtsson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Konvojen, org. nr 716420-4708

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bo-
stadsrattsforening Konvojen for rékenskapséret 2015-09-01—-
2016-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som dr andamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsforening Konvojens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2016 och av dess finansi-
ella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Dustiond €

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostads-
rattsforening Konvojen for rakenskapséret 2015-09-01-2016-08-
31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
VAr revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 14 december 2016
KPMG AB
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_Féteningsvald revisor
=

Anna Lundeborn-Bengtssdn
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkroérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren fér underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av féreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hidndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intéikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen géller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett r.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna &r storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pd
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
l1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 15pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlédggningstillgdngar
Finansiella poster

Skatter

Summa kostnader

Finansiella
poster
25%

skrivningar
av
anldaggningst
illgangar
27%

RB BRF KONVOJEN 716420-4708

Drift-

kostnader

36%

externa
kostnader

Bilaga

2016

1 802 824
479 437
96 265
1388350
1285909
- 28

5 052 757

2015

1836268
399 650
70 095
1388 350
1404 733
0

5099 096



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Gemensamhetsanldggning
Forsdkringspremier
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, képta tjénster
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

Rep-

arationer

Ovrigt 13%
20%

Upp- \\
vdrmning
28% S El

21%
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P
y: |

Fastighets-
avgift och
fastighets-
skatt
6%
Stadning
gemen-
samma

utrymmen

6%

Vatten

6%

Bilaga

2016

225 636
102 590
46 860
43776
50256
49 166
-5900
115590
54 462
13399
13772
27077
0

101 632
387 540
512772
64 195
1802 824

2015

387359
90 123
16 522
51182
47 456
36 896
- 6300
82723
52 545

6751
20 686
2 555
1833
89 722

373 786

506 340
76 090

1836 268



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Gemensamhetsanldggning
Forsikringspremier
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjsnster
Sné- och halkbekéimpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF KONVOJEN 716420-4708

Bilaga

2016 2015
[ 4459 4459|
Kr/ kvm Kr/kvm
51 87

23 20

11 4

10 11

1 11

11 8

-1 -1

26 19

12 12

3 2

3 5

6 1

0 0

23 20

87 84

115 114

14 17

404 412



i Somsara oa = R LS LS RSN i |
RB BRF_‘ Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RB BRF KONVOJEN i

KO NVOJ E N samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och kpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mgjligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

-
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