Brf Mistarbacken 1(13)
Org.nr 716421-9706

Arsredovisning

for

Brf Mistarbacken

716421-9706

Rikenskapsaret
2017



Brf Mistarbacken 2(13)
Org.nr 716421-9706

Styrelsen for Brf Méstarbacken far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Féreningen har sitt site i HAGERSTEN.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Féreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsriéttshavare. Féreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta
bostadsréttsforening). Det innebér att foreningens intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

* Foreningen f6ljer en underhéllsplan som stricker sig mellan aren 2017 - 2027
* Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan
* Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Nordeuropa Forsdkring AB

Under bokslutsaret har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Stefan Engqvist Ordftrande

Monica Alsén Kassor

Goran Lundstedt Ledamot

Eva Danielson Sekreterare

Sara Paborn Suppleant

Revisor

Peter Olofson Auktoriserad revisor, Finnhammars Revisionsbyra AB

Styrelsen har under ret haft 11 protokollférda sammantriden. Stimma for rikenskapsaret 2016 holls den

21 april 2017%
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Medlemsinformation

Vid arets borjan hade foreningen 106 medlemmar fordelade pa 61 bostadsrittsldgenheter. Under aret har
3 lagenheter bytt dgare samt 1 hyresritt upplatits med bostadsritt. Under aret har 3 medlemmar beviljats
uttrdde och 5 personer beviljats intrdde med nytt medlemsskap. Vid arets slut uppgar medlemsantalet till
108 medlemmar.

Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014
Arsavgifter och hyror 5685 5603 5487 5345
Resultat efter finansiella poster 203 937 -1 801 697
Soliditet (%) 78 53 43 51

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 19 344 7707 2 102 -12 855 934 17 301
Upplatelse av bostadsritt 304 4720 5024
Disposition av foregaende
ars resultat: 173 761 -934 0
Arets resultat 199 199
Belopp vid arets utging 19 648 12 497 2275 -12 094 199 22 524

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -12 094 326
arets vinst 199 108
-11 895218

behandlas si att

avsittning till yttre fond 163 584
i ny rikning 6verfores -12 058 802
-11 895 218

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske enligt géllande underhallsplan
med minst 0,3% av byggnadens taxeringsvirde.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilléiggsupplysningaré
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Resultatrﬁkning Not 2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror 1 5684 576 5603 269
Ovriga intékter 2 209 732 216 069
Summa rorelseintikter 5894 308 5819 338
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3,4,5,6 -4 340 777 -3 266 351
Forvaltnings- och externa kostnader 7 -193 439 -197 364
Personalkostnader 8,9 -786 154 -807 299
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -270 405 -319 190
Summa roérelsekostnader -5590 775 -4 590 204
Rorelseresultat 303 533 1229134

Finansiella poster

Rénteintdkter 10 1 1 455
Réntekostnader 11 -100 838 -293 602
Summa finansiella poster -100 837 -292 147
Resultat efter finansiella poster 202 696 936 987
Resultat fore skatt 202 696 936 987
Skatter

Skatt pa arets resultat -3 588 -3 215

Arets resultat 12 199 108 933772 ,
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran samt kundfordringar
Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

I3
14

L5
16

2017-12-31

24 935 660
552 825
25 488 485

25 488 485

10414

2 362 386
218 489
2591289

799 310

799 310

3 390 599

28 879 084
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2016-12-31

25163 540
595 349
25758 889

25758 889

1250
6210412
279 181
6 490 843

290 835
290 835
6781 678

32 540 567
Z
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 647 829 19 343 941
Upplatelseavgifter 12 496 686 7776 574
Fond for yttre underhall 2274 577 2101 777
Summa bundet eget kapital 34 419 092 29222292
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 094 326 -12 855 298
Arets resultat 199 108 933 772
Summa fritt eget kapital -11 895 218 -11 921 526
Summa eget kapital 22 523 874 17 300 766
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 5263523 14 093 523
Summa langfristiga skulder 5263 523 14 093 523
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 40 000 40 000
Forskottsinbetalningar 30 445 1202
Leverantdrsskulder 182 084 382262
Ovriga skulder 234916 216 909
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 604 242 505 905
Summa kortfristiga skulder 1 091 687 1146 278

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 879 084 32 540 567 /
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(13)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader
Inventarier och maskiner
Bilar

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyror bostdder
P-platser, garage mm
Hyror forrad

Ovriga hyresintikter

Not 2 Ovriga intiikter

Externa tjdnster
Intdkter dverlatelse/pant
Ovriga intékter
Forsikringsersittning
Oresavrundning

0,75% /133 &r
20%/5 &r
20%/5 ér

2017

4914 078
395 671
328 034

33157
13 636
5684 576

2017

168 771
11 852
28074

1027
8
209 732

2016

4733 711
499 658
323 305

33170
13 424
5603 268

2016

150 600
7342
28693
29 442
-8

216 069 .~

%
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Not 3 Fastighetsskotsel

Snoérdjning
Fastighetsskotsel gard
OVK

Tillsynsavgifter
Fordonskostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier

Not 4 Reparationer

Reparation hyresldgenheter
Reparation gemensamhetsutrymmen
Reparation VVS

Reparation 1as

Reparation elinstallationer
Reparation byggnad
Skadegorelse

Reparation soprum/sophus
Reparation ventilation
Reparation fonster
Reparation utemiljo
Reparation garage/bilplatser
Vattenskada

Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhéll byggnad

Periodiskt underhll gemensamma utrymmen
Underhallsplan

Periodiskt underhdll virmeanldggning
Periodiskt underhall mark

2017

17 476
47172
0

3150
15 091
84 741
167 630

2017

6390
2483
42916
3677
5478
47745
0
4139
4074
3027
8 460
3975
2325
134 689

2017

5842

0

0
1131782
15 000
1152 624

8 (13)

2016

17 826
18 081
16 250
3699
47095
53492
156 443

2016

5201
29002
22 160

8 439
16 716

(@]

O OO OO O W

82 021

2016

0

56 535
112 000
0

0

168 53?{
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Not 6 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vattenkostnader

Sophdmtning, sopsug, grovsopor
Forsédkring

Tomtréttsavgild
Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Not 7 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning Arcada AB
Revisionskostnad

Pant & 6verlatelsekostnad (motsvaras av intéikt med samma
belopp)

Moteskostnader styrelse och stimma

Trivselkostnader

Fastighetséigarna

Kreditupplysning

Administrativa forvaltningskostnader

Ovriga kostnader

Bidrag och gévor

Not 8 Medelantalet anstéiillda

Medelantalet anstéillda

Not 9 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2017

131 280
1186 698
139 415
107 401
127 097
470 700
231275
491 968
2 885 834

2017

74 726
32500

11852
20172
13 261
9789
1148
20 844
9 147

0

193 439

2017

2017

96 000
22102
118 102
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2016

120 294
1212 866
131 006
131 235
123 283
470 700
195 600
474 368
2 859 352

2016

70220
32 500

7342
17512
16 157

9 826

500
32751
5402
5154
197 364

2016

2016

102 000
23916
125916 /
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Not 10 Rénteintikter

2017
Rinteintikter skattekonto 1
1

Not 11 Réantekostnader
2017
Riéntekostnader 100 838
Ovriga réntor och finansiella kostnader 0
100 838

Not 12 Arets resultat
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2016

1 455
1455

2016

292 812
790
293 602

Uppstéllningen nedan justerar rets resultat for periodiskt dterkommande underhéllskostnader samt

bokféringsmissigt berdknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet bendmns

"Underhallsdverskott" och bor visa pé ett 6verskott for att skapa reserver for framtida underhall samt

indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala f6r arets slitage pa fastigheten.

2017
Arets resultat 199 108
Justering for bokféringsmissigt berdknade
avskrivningskostnader 270 405
Justering for arets kostnad periodiskt underhall byggnad 1152 624
Underhallsoverskott 1622 137

2016

933 772

319190
168 535
1421 497

Byggnadsytan 4r 7 616 kvm vilket ger ett underhallsoverskott om 213 kr/kvm (187 kr/kvm)

Hur stor underhallséverskottet bor vara beror bl a pd byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 100-200 kr/kvm for att indikera att féreningen har en rimlig avgiftsniva. %
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Not 13 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 15 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Saldo pa skattekonto
Bankkonto hos Arcada
Skattefordringar

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbet. forsdkring
Forutbet tomtritt
Bredband

Ovrigt

2017-12-31

30383 923
30 383 923

-5220383
-227 880
-5 448 263

24 935 660

2017-12-31

2251 877
2251877

-1 656 528
-42 524
-1 699 052

552 825

2017-12-31

52 546
2253793
56 047
2 362 386

2017-12-31

99914
117675
0

900
218 489

2016-12-31

30383 923
30 383 923

-4 992 503
-227 830
-5 220 383

25163 540

2016-12-31

2251877
2251 877

-1 565218
-91 310
-1 656 528

595 349

2016-12-31

2 100

6 139 073
69 239
6210412

2016-12-31

106 593
117675
48 000
6913
279 181 -

% .
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp

Léngivare % rinteiindring 2017-12-31
SHB 68403 0
SHB 200104 0
Swedbank 0,99 2019-04-25 5303 523
5303 523
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Lanebelopp
2016-12-31
3 000 000

5790 000
5343523

14 133 523

200 000 kr kommer amorteras enligt foreningens lanevillkor inom 1-5 &r. 5 103 523 kr kommer amorteras

senare 4n 5 ar.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31

Forbetalda hyror och avgifter 411 215
Upplupna utgiftsréntor 4 813
Revision 20 000
El 16 576
Virme 131 870
Sophdmtning 19768
Telia 0
Vatten 0
604 242

2016-12-31

433910
11768
20 000
14715

0

2699

1585

21228
505905
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Not 19 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Hagersten 2018- 05 =

Stefan Engqvist

2017-12-31

19350 000
19 350 000

/ ) /

Monica Alsén

Ordforande (msﬁl
Gra el - /‘/‘/ Wi

Eva Danielson
Sekreterare

Revisorspateckning

Min teyisionsberittelse har limnats eI I 2.6,

NS

Peter Olofson
Auktoriserad revisor

zéran Lundstedt

2016-12-31

19350 000
19 350 000



