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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Parontradet 16 i
Stockholms kommun férvarvades 2012-06-27.

Féreningens fastighet bestar av 1 flerbostads-
hus pé adress John Ericssonsgatan 18 och
Hantverkargatan 49, Stockholm. Fastigheten
byggdes 1935 och har vardear 1935.

Féreningen ager marken som hor till
fastigheten. Tomtens areal dr 649 kvm.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3047 kvm,
varav 2 509 kvm utgdr lagenhetsyta och 538
kvm lokalyta. | féreningen finns endast ett fatal
forrad i kallaren eftersom forraden till de flesta
ldgenheterna tidigare fanns pa vinden, som nu
byggts om till bostéder. FOreningen saknar
parkeringsplatser och garage.

| féreningen finns 41 bostadslagenheter, av
dessa lagenheter ar 40 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresratt.

Féreningen har 4 uthyrda lokaler.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor. |
avtalet ingar styrelseforsakring.
Bostadsrattsinnehavarna tecknar egna
bostadsrattstillagg till sina hemforsakringar

Den tekniska besiktningen av fastigheten, som
gjordes 2011 infor kopet, anvandes som
underhallsplan de férsta tre dren. Samma
besiktningsman fick 2015 i uppdrag att utarbeta
en ny underhallsplan for de underhallsatgarder
som nu planeras.
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Tidigare drs genomforda atgdrder
Ombyggnad av vind till bostader
Byte av el-system till trefas

Byte av aldre rér och vattenledningar
Byte av stamregleringsventiler

Nya termostater i alla ldgenheter
Stambyteifyra lagenheter
Renovering av tvattstugan

Nytt datorprogram for hissen
Rensning av ventilationskanaler
Malning & renovering av fonster
Hissen:

- automatisk dorrstangare

-ny inredning

-6verlastsskydd

Malning och renovering av fonstren mot

innergarden

Ny underhallsplan 2015-2029
Klottersanering gatufasaden

Ny vattenpump i kallaren

Stamspolning

Nytt portkodslan

Nya las tidningstunnorna

Tradbeskarning

Nytt styrsystem till hissen och ny korgdorr.
Garden: Cykelstéll, tradack, trastaket och
nya tradgardsmaébler

Renovering av porten mot gatan

Nya franluftsflaktar i biografen
Montering av brevinkast
Stamspolning

Tradbeskarning

Klottersanering pa gatufasad

Garden: Belysning cykelstallet, véaxter,
och blomkrukar, ny elgrill
Tradbeskarning

Tvattmaskin

Stamspolning

Ar

2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2014
2014
2014

2015

2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2016

2016

2016
2016
2016
2016
2016
2016
2017

2017
2017
2017
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Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Energibevakning AB. Fér den ekonomiska
forvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdittsféreningen registrerades 2005-01-
28 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-05-08.
Foéreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-05-25. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms kommun.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets bérjan till 60 st. Antalet medlemmar som
uttratt under aret &r 1. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 59.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kbparen en
Overlatelseavgift pafn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-04-18 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Lars Bjarme ledamot/ordf.
Carita von Sydow ledamot

Lars Stedt ledamot

Ari Laptev ledamot

Jan Strémberg ledamot
Marika Philipson suppleant

Bo Henriksson suppleant

Till revisor har Andreas Wassberg, Edlund &
Partners valts.

Valberedningen bestar av Pelle Hansson, Jonas
Tougan och Henry Skott, varav den
forstndmnde &r sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 22 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i férening.
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Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2018 ar en vinst.
Resultatet for ar 2018 dr samre an resultatet
for &r 2017. Férandringen beror framst pa
hogre kostnader for underhall och reparationer.

En av féreningens enskilt storsta
kostnadsposter ar rantekostnaden och den har
under ar 2018 minskat vilket beror pa den lagre
rantenivan som belastat foreningen.

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett negativt kassaflode. Totalt
har féreningen amorterat 775 tkr. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsfléde.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Féreningen har under 2018 amorterat 775 tkr
pa féreningens lan. Totalt uppgar féreningens
lan idag till 22 553 496 kr.

Styrelsens policy ar att forsdka amortera sa
mycket som méjligt utan att husets underhall
eftersétts. Pa det séttet kan féreningen fa ned
rantekostnaderna i framtiden nér réntorna gar

upp.

Fr.o.m.den 1 april 2018 har alla medlemmar
tillgang till bredband utan extra kostnad.
Foéreningen har tecknat ett gruppavtal med
Com Hem om bredband med en hastighet pa
100 Mbit/s under tre ar framat. Sedan tidigare
har alla medlemmar ocksa tillgang till Com-
Hems grundutbud fér TV utan extra kostnad.

| oktober hogtrycksspolades alla vattenstammar
och stickledningar i samtliga lagenheter och i
kallaren.

For att 6ka sdkerheten vid sndskottning m.m.
har takskydd och andra sékerhetsanordningar

pa taket installerats.

Dérren till kdllartrappan har bytts ut och
tvattstugan har fatt en tvattvagn.

Entrén har fatt en ny namntavla och ny
belysning.
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Tre lagenheter har drabbats av vattenskador pa
grund av 6versvamning. Skadorna i
lagenheterna tacktes av
bostadsrattsinnehavarnas hemférsakring med
avdrag foér sjalvrisken. For féreningen som
fastighetsagare innebar 6versvamningen en
utgift pa 56 000 kr for lacksokning, rivning,
torkning och aterstallande av konstruktion m.m.
eftersom kostnaden lag under sjalvrisken for
vattenskador i féreningens fastighetsforsédkring.

Den ordinarie féreningsstdmman den 18 april
2018 antog enhalligt och fér andra gangen vissa
administrativa tillagg till féreningens stadgar
med anledning av lagéndringar 2016, som bl.a.
géller tider for kallelse till féreningsstamman
och elektroniska hjdlpmedel. Stadgeédndringen
tradde darmed i kraft.

Foreningen har dven ansokt om att fa ta ut
frivillig moms pa hyrorna fér de uthyrda
momspliktiga lokalerna, vilket tradde i kraft den
1januari 2019. Detta innebér att féreningen nu
kan dra av den moms som féreningen betalar
for dessa lokalers andel av drifts- och
forvaltningskostnaderna.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford atgdrd Kkr

Stamspolning av fastigheten 53
Ny namntavla och belysning i entrén 24
Ny dorr till kallartrappan 27
Las och nycklar (reparation och nya |as) 9
Underhall av gérden (tradick, malning, 47
reparationer, dérrstidngare m.m.

Sékerhetsanordningar pa taket 37
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Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 458 Kkr, se nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
i enlighet av styrelsen faststélld underhallsplan.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrékningen.

Planerad dtgdrd Ar
Reparation betongtrappa/stédmur 2019
Ommalning plattak vid gardsentré och 2019
sophus

Tradbeskarning 2019
OVK biografen 2019
Utbyte VA-installationer 2020
OVK bostader 2020
Utbyte torkskap 2022

Kostnad
/Kkr.
80

15

3
5
300
25
30
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Forandring Eget kapital

ln_betalda Upplétc::lse- Vitrafand Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 82273206 33948 738195 -1423347 482168 82104170
Resultatdisp enl stdmma:
Avsattning till yttre fond 166 614 -166 614
Balanseras i ny rakning 482168 -482 168
Arets resultat 249240 249240
Belopp vid arets utgang 82273206 33948 904809 -1107793 249240 82353410
Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, Kkr 2444 2423 2463 2675 2389
Resultat efter finansiella poster, Kkr 249 482 -108 83 -794
Soliditet, % 77,7 76,3 76,3 76 76
E:;Z';’:rg'tttt;ﬁ:’rii"g'“ perkymm 596 596 596 596 596
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9255 9577 10270 10414 10707
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 33760 33760 33760 33760 33760
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,95 1,97 1,99 2,50 3,03
Fastighetens belaningsgrad, % ** 21,5 22,8 23,3 24 24

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Foérslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1107 793

Arets resultat 249240
-858 553

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 166 614

I ny rakning 6verfores -1025 167
-858 553

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa roérelsens intidkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

75

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 2444358
0

2444358

3 -1152 602
4 -123 660

-465 650

-1741912

702446

-453 206

-453 206

249240

249240

2017-01-01
2017-12-31

2422760
0

2422760

-874 806
-116 344

-465 650

-1456 800

965 960

e i
-483791

482 169

482 169
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 104 894 689 105298 004
Installationer 6 842804 905 139
Summa materiella anldggningstillgangar 105737 493 106 203 143
Summa anliggningstillgangar 105737493 106 203 143
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0 42
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 55517 40 848
Summa kortfristiga fordringar 55517 40 890
Kassa och bank 244230 297 786
Summa omséttningstillgangar 299747 338 676
SUMMA TILLGANGAR 106 037 240 106 541 819
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BALANSRAKNING 2018-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 82307 154
Yttre fond 904 809
Summa bundet eget kapital 83211963
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1107 793
Arets resultat 249 240
Summa fritt eget kapital -858553
Summa eget kapital 82353410
Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 22553496
Summa langfristiga skulder 22553496

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 700000
Leverantorsskulder 67759
Aktuell skatteskuld 6554
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 356021
Summa kortfristiga skulder 1130334
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 037 240

2017-12-31

82307 154
738195

83045 349

-1423 348
482169

-941179

82104170

24028 496

24 028 496

0
79816
17 257

312080

409 153

106 541819
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for avskrivningar
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2018-01-01
2018-12-31

702446
465 650
-453 206
43

714933

0
-25373
-12057

43941

721444

-775000

-775 000

-53556
297786

244230

2017-01-01
2017-12-31

965 960
465 650
-483791

947 822

6986
2300
44014
15707

1016829

-1000000

-1000000

16829
280956

297786
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ir oférindrade jamfort med féregdende ar.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillampas:

Byggnad 0,75 %

Fastighetsforbattringar 2 %

Installationer 5-10 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen. Det |4gsta av dessa varden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 337 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt Bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en &rlig omforing mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspréktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter bostader 1451952 1451701
Hyresintakter bostader 83508 82680
Hyresintakter lokaler 890502 876768
Ovriga hyresintakter 18 396 11611
Summa arsavgifter och hyresintakter 2444358 2422760
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NOTER

Not3 Driftkostnader 2018 2017
Fastighetsskotsel 42189 41136
Stadning 23235 23628
Pagaende underhall 102 849 0]
Reparationer och underhall 200853 87771
Bredband/Stadsnat 44569 0
Fastighetsel 23505 20730
Fjarrvarme 409 577 411188
Vatten 53706 50963
Sophamtning 45352 40583
Kabel-TV 30782 32369
Férsakringspremier 29147 28386
Fastighetsskatt/avgift 111677 110775
Ovriga driftkostnader 35161 27277
Summa driftkostnader 1152602 874 806

Not4 Ovrigaexternakostnader 2018 2017
Ekonomisk forvaltning 77 682 66 955
Revisionsarvode 18750 17 500
Ovriga externa kostnader 27228 31889
Summa 6vriga externa kostnader 123 660 116 344
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2018-12-31

107461436

107461436
-2163432

-403 315

-2566 747

104894 689

46 801653
1219977

56873059

104 894 689

72486 000
28450000

2018-12-31

1169240

1169240
-264 101

-62 335

-326 436

842804

2017-12-31

107 461436

107 461436

-1760117
-403 315

-2163432
105 298 004

47 170 687
1254258

56873059

105298 004

72486 000
28450000

2017-12-31

1169240

1169240

-201766
-62 335

-264 101

905139
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NOTER

Not 7

Not 8

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforsakring 14134 14134
Kabel-TV 7670 8221
Bredband 14869 0]
Ekonomisk férvaltning 18844 18493
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 55517 40848
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 2800000 0
Amortering efter 5 ar 19753496 24028 496
Summa langfristiga skulder 22553496 24028496
Kreditgivare Villkorsdndring Rénta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
SEB 2020-06-28 3,89 700000 8189248
SEB 2020-09-28 0,69 7 950 000
SEB 2019-09-28 0,85 5714248
SEB 2019-10-28 0,80 1400000
Avgar kortfristig del 700000
Summa langfristiga skulder 22553496
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NOTER

Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader

Forskottsbetalda avgifter och hyror

Upplupen fjarrviarme

Upplupen elkostnad

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga noter
Not 10 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

P)
Stockholm % /7/’ zo\4

Lars Bjarme Ari Laptev

= ;m%?? e

Jan Strémberg Carita von Sydow

¢
Min revisionsberattelse har [Amnats den 2/2 -2019.

Andreas Wasgberg
Auktoriserad revisor
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28492744

AN,

M,

2018-12-31

4922
233966
52 639
2291
62203

356021

2018-12-31

28492744

o A

Lars Stedt

2017-12-31

4045
221794
59926
1996
24 319

312080

2017-12-31

28492744

28492744
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EDLUND & PARTNERS

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Péarontradets Operavénner, org.nr 769612-0489

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Pirontradets Operavanner for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodviandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé #r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att 1amna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas piverka de
ekonomiska bestut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhzimtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag en forstaclse av den del av foreningens interna
kontrol! som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som #r 14mpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar #r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

. utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som Jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Pdrontridets
Operavanner for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

. foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av siakerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana tgérder, omraden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 26 febgaari 2019

ndreas Wassberg
Auktoriserad revisor



