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Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret l januari - 31 december 2019.

Belopp anges ikronor, om inget annat anges.

FöRVALTN I NGSBERÄTTE LsE

Verksamheten

Allmänt om verkso mheten

Föreninqens tindomål

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

föreningens hus upplåta bostadslägen h eter och lokaler under nyttjanderätt och utan
tidsbegrä nsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens
hus, om marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal.

G rundfokta om före ni noen

Bostadsrättföreningen Havsfrun registrerades 2006-05-30 och ekonomisk plan 2007-03-0j-.
Föreningens nu gällande stadgar registrerades 2018-10-04.

Föreninaens fdstiqhet
Föreningen äger sedan 2007 fastigheten Torrdockan 5 i Malmö, med adresserna Krankajen 38-44.
Här upplåter man 64 st bostadsrättslägenheter iflerbostadshus, med en total boyta på 6.261 kvm.
I markplan finns 1 lokal som upplåtes med hyresrätt och vars yta uppgår till ca 40 kvm.
I källarplan finns garage med 56 st bilplatser och 4 MC-platser för uthyrning inom föreningen.
Föreningen disponerar även 14 st bilplatser utomhus i anslutning till fastigheten.

Affärslokalen hyrs ut till Ateljd Penseldraget och kontraktet löper t o m 2o2o-r2-3L med ett års
förlä ngn ing vid utebliven uppsägning.

I fastigheten finns även en föreningslokal som används som styrelserum men även hyrs ut till
medlemmarna som övernattn ingslägen het.

Fastigheten är fu llvärdesförsä krad via Länsförsä kringar Skåne.

Fastigheten är med 50% andel delaktig i gemensam h etsa n läggn ing som avser parkeringsyta mellan
gran nfastigheten isöder och föreningens fastighet. Den ingår även iTorrdockans samfällighets-
förening - avseende förvaltning av Torrdockan GA:6/Östra Dockpromenaden - med andel 12,5%.

Bvqqnodens teknisko stotus

Föreningen har upprättat en underhållsplan som sträcker sig över åren 2019 - 2038.

Förvoltninq

Föreningen har under året haft följande avtal:

Fastighetsskötsel/trappstädning Bröderna Håkanssons Fastighetsservice
Snöröjning/halkbekämpning FASTAB Service AB

Ekonomisk förvaltning Brf-Konsult i Lund AB
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Stv re lse

Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 2019-05-14 haft följande sammansättning:

Evab ritt Borgqvist Ledamot Kassör

Jan Öberg
Dan Gaffner

Ove Caspersen

Lars lonsso n

Anders En berg

Årsavgift

Elkostnad ifastighetset)

Värmekostnad

VA-kostnad

Räntekostnad, lån

Lånesku ld

Ledamot Ordförande
Ledamot Vice ordföra n de

Ledamot
Ledamot
Suppleant

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamöter två i förening.
Ansva rsförsäkring ingår i fastighetsförsäkringen hos Länsförsäkringar Skåne.

Styrelsen har under året hållit 7 protokollförda sammanträden.

Valberedninq

Denny Borgqvist och Gaby Öberg.

Revisor

Ernst & Young AB (EY) med Hanna Fehland som huvudansvarig.

Föreninqens ekonomi

Årsaveifter

Årsavgifterna har varit oförändrade under året. lngen förändring är planerad för 2020.

Fören ingens lå ngfristiga lån

Hur föreningens fastighetslån är placerade framgår av not l-0.

Fastigh etsavsift /fastiehetsskatt
Föreningen erlägger fr o m 2019 hel fastigh etsavgift, som för året uppgick till 1377 kr/lägenhet.
Fastighetsskatt erlägges med 7o/o av taxeringsvärdet för lokaler, dit även garaget räknas.

Avsättnins till vttre fond

Avsättning till yttre fond skall enligt stadgarna göras årligen motsvarande minst 25 kr/kvm
lägenhetsyta, dvs 156 525 kr. Dock innehåller u nderhållspla nen en avsättning på 496 000 kr/år
och detta belopp finns därför i styrelsens förslag till resu ltatd isposition. Det motsvarar 79 kr/kvm.

Nvckelta I

Belopp ikr/kvm bostadsrättsyta (6 261 kvm)

2019 201-8 2017 2076 2015

446 446 47L 551 551
t2 1.4 1,7 LL 10
59 60 55 5'l 58
24 22 22 23 27

103 115 1,46 207 272
9 943 10 062 10 382 10627 L0707

20r4
600

72

57

3s3

10 861
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Likvid itet vs resultat

Sedan 201"4 måste rak avskrivning på max L00 år tillämpas avseende byggnad, vilket har medfört
att föreningens årliga avskrivning är mycket hög. Avskrivningar mm påverkar resultatet men inte
föreningens likviditet, medan amorteringar samt utgifter för nyinvesteringar som avskrivs
påverkar föreningens likviditet men inte resultat. Det framgår av följande förenklade kassa-
flödesanalys för året, som visar att ett stort underskott i resultat ej behöver vara detsamma
som bristan de likvid itet.
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Årets resultat

Ärets avskrivn ing byggnad

Ärets amorteringar på fastighetslå n

Minskning av kortfristig fordran under året
Ökning av kortfristig skuld under året

Belopp vid årets ingång

Disposition av fg års resultat
Ärets resultat

-L 432826

2 676 553
-750 000

r1 173
L3 772

236 330 000 1808 588 -4 365 964 -L367 784
' 190 000 -1,557 784 1367 784

-r 432 426

Årets förändring av likvida medel (kassa/bank) 524 O72

Vä se ntl iga hö n de lse r u nd e r röke nsko pså ret

Övernattningslägen heten var uthyrd 65 nätter 2019.

lnstallationen av 6 st ladd n ingsplatser till elbilar i garaget slutförd.

Garantiarbetet med att byta ut den gamla putsfasaden påbörjad.

Rörböjar för avloppsluftning monterade på taket.

Samtal med JM angående uppvärmning av uthyrningslokal påbörjad.

Stopplist för sopbehållare monterade på soprummets golv.

Förändring i eget kapital
Medlems- Yttre Balanserat Ärets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid årets utgång 236 330 000 1998 G88 -S 923 74A -r 432 926

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i föreningen uppgick vid årets slut till 109 st, fördelat på 64 lägenheter.
Antalet medlemmar i föreningen uppgick vid årets början till 110 st.

Under året har 8 st överlåtelser skett, varav L avsåg del av lägenhet.
Överlåtelse- och pantsättn ingsavgift tages ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare.

Flerårsöversikt
2079 201,8 2017 2016

Nettoomsättning (årsavg o hyror) 3 447 844 3 441.534 3 599 706 41'O3 284
Resultat efter finansiella poster -L 432 826 -L 367 184 -1. 484 O24 -1 480 996

-78,50/o 78,4% 78,O% ll ,l"l* / t .

Yt., ----"t ^
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Resultatdisposition

Till fören ingsstäm mans förfogande står följande resultat:

Ba lanserat resultat
Årets resultat

Styrelsen föreslår att medlen disponeras så att

till föreningens fond för yttre underhåll, i enlighet
med stadgar och underhållsplan, avsättes

i ny räkn ing överföres

Sida 4 av 11

-5923748,21. kr
-L 432 825,75 kr
-7 356 573,96 kr

496 000,00 kr

-7 852573,96 kr

-7 356 573.96 kr
cs(
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RESULTATRÄKNING

Rörelseintäkter

Nettoomsättning

övriga rörelseintäkter
Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader

Driftskostnader

Övriga extern a kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivninga r

Summa rörelsekostnader

RöRETSERESULTAT

Finansiella poster

Rä ntekostnader

Summa finansiella poster

ÅRrrs nesulrnr
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Not 2

Not 3

20L9

3 441 844
444 726

2018

3 447 534
401 090

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

3892570

-1- 691 784
-200 263
-113 106

-2 676 553

3842 624

-1.5L6 577

-1-80 989

-113 518
-2 616 553

-4 68t706

-789 136

-643 690

-4 487 637

-645 013

-722 771

-543 690

-L432826

-722 77t

-1367 784
Nr

4
b
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BALANSRÄKNING

flLLGÅNGAR

Anläggnintstil lgångar

Moteriello o n lögg ningstillgå nga r
Byggnader och mark

Summo moteriella o nlö gg ningstillgö ngo r

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Ko rtf ri sti g o f o rd ri n g o r
Övriga ford ringar

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Su m mo kortf ristigo ford ri ngo r

Kosso och bank

Kassa och ba nk

Summo kassa och bonk

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅruCNN
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20t9-t2-3t

Not 7 292189 453

292 789 453

2927a9 453

2078-12-3t

295 466 006

Not 8

87 558

2L8 846

295 466 006

295 465 006

86 8s4
236 723

306 404

1074428

323 577

550 355

1 074 428

1 380 832

294 L70 28s

550 355

873 933

296 339 939
s$t-
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BALANSRÄKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kopitol
Medlemsinsatser
Fond för yttre u nderhåll

Summa bundet eget kopitol

Fritt eget kopitol
Ba lanserat resultat
Årets resultat

Summo fritt eget ko pital

Summa eget kapital

Långfristiga skulder

Övriga sku lder till kreditinstitut
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder

övriga sku ld er till kreditinstitut
Leverantörsskulder

Skattesku lder
Övriga kortfristiga sku ld er
Upplupna kostnader och förutbet intäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 7 av 11

2019-L2-3t

236 330 000
1 998 688

20ta-12-3t

236 330 000
1 808 688

238 328 688

-5 923 748
-L 432826

238 138 688

-4 365 964
-L 367 784

Not 10

-7 356 574

230 972 LrA

61 000 000

-5 733 748

232 404 940

62 000 000

Not 10

61 000 000

1 250 000
104 561
7L6 770

23 200
603 640

62 000 000

1 000 000
L74 465
170 000
22 OOO

618 534Not 12

2 LgA T7I

294170 285

1 934 999

296 339 939
ö\-

a- lzllä
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NOTER

Not 1

Ärsredovisningen är upprättad ienlighet med Årsredovisn ingslagen och Bokföringsnä mn dens
allmänna råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag.

An lässninsstillgå nsa r

Materiella an läggn ingstillgå ngar redovisas till anskaffn ingsvärde minskat med avskrivningar.
Utgifter för förbättringar till över ursprunglig nivå ökar tillgångens redovisade värde och avskrivs.
Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader.

Avskrivningar på an läggningstillgå nga r enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvä rdet
och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningstidertillämpas:

Byggnader 100 år

T o m år 2013 tillämpades progressiv avskrivningsmetod avseende avskrivning byggnad.
Fr o m år 2014 tillämpas linjär avskrivn ingsmetod, beräknat på bokfört värde vid det årets
ingång och då kvarvarande antal år av avskrivningstiden.

Markvärdet är ej underlag för avskrivning.

Förenineens fond för vttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits på föreningens årsstämma sker överföring från balanserat resultat
(fritt eget kapital) till fond för yttre underhåll (bundet eget kapital) och påverkar därmed
inte resultaträkningen.
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Not 2 Nettoomsättning

Årsavgifter, bostäder
Hyresintäkter, lokaler
Hyresintä kter, garage/pa rkering
Hyresintä kter, förråd

Not 3 övriga intäkter
Debiterad e elkostnad er
Debiterade tillvalsavgifter
Hyresintä kter övernattn ingsru m

Övriga ersättn inga r fr medlemmar
Överlåtelse-/pantsättnin gsavgifter

Erh ålln a statliga bidrag

Övriga intä kter

3 447 a44 3 44r 534

20L9

2 793 r20
56 524

s66 600
31 600

2018

2 t93 r20
54 564

563 850
30 000

362 115

2 400
12 800
I2r3

13 660

44 700

838

355 226
0

17 800
11 600
15 594

0

470

090

cs(

?
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Not 4 Driftskostnader
Fastigh etsskötsel/stä d

Snöröjn inglsa ltn lng
Hissbesiktning
Bevakning/jour
Förbru kn ings-m aterial/inventa rier
Repa ratione r och u n derhå ll

El, fastighet (inkl lägenheter, som vidaredeb)

Värme

Sop h antering/ren h ålln ing
Försä kringsp rem ier {2018: återbäring 5579:-)

Sa mfä llighetsavgift
Fasti gh ets-skatt/avgift

Not 5 övriga förvaltnings- och rörelsekostnader

Bred ba n d/intern et
Revisionsarvod en

Föreningskostnader (inkl föreningstokat)

Förva ltn ingsa rvode
Tilläggstjänster ek förvaltn ing
Administration
övriga förvaltningskostnader
Konsu ltarvod en

Ba n kkostn ade r

Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvod en

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Acku m u I e rot o nskoff ni ngsvo rde

lngående anskaffningsvärde byggnad

lngående a nskaffn ingsvä rd e mark

Utgå e nd e dcku m u I e rot d nskaff ni n g sv ä rd e

Acku mul e rade ovs krivn i ngo r e nl pla n

lngående avskrivn inga r byggnad

Årets avskrivn inga r en ligt pla n

Utgående dckum ovskrivningdr enl plan

Bokfört värde byggnader och mark

20t9

r48 625
7 372
4 898

6 468
7 464

279 575
434 952
372 384
r47 856
67 349
61 479
16 000

L37 4L8

Sida 9 av 11

2018

145 500

22 736
0

I799
4 544

756 779
442 148
373 099
L37 887

64 64L
59 052
16 000
85 352

t 69t784 t 516 577

49 476
14 688
L4 547

72 384
L7 3L9
8 386

64

0

4 L25

180 989

93 000
20 518

113 518

20t8-t2-3r

253 491 200
57 2s2800

370 750 000

-1"2 607 447
-2 516 553

49 476
14 688
1l 777

74 796
13 893

9 319

2 466
13 750
4 598

200 263

94 600
18 506

113 106

20t9-I2-3L

253 497 200
57 252800

370 750 000

-15 283 994
-2 676 553

-17 960 547

292789 453

-75 283 994

2es 466 006 
1,A ." ,--. (! )._.-/)*q-'b
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Not 7, forts

Sida 10 av 11

Taxeringsvärde

Taxeringsvä rd e

Taxeringsvä rde

byggnad

mark

2019-L2-3t

10s 089 000
55 240 000

20L8-t2-3L

102 097 000
41 163 000

Fördelning tax.värde bostäder/lokaler
Bostäder
Loka ler

Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Fö rutbeta ld försäk ringspre m ie

Upplupna el-intä kter
Övrig upplupen intä kt

Not 9 Kassa och bank

Handkassa

Ban k, tra nsa ktionskonto

Not 10 Övriga skulder till kreditinstitut (fastighetslån)

160 329 000 143 260 000

150 329 000

156 000 000
4 329 000

143 260 000

1,39 000 000
4 260 000

69 23s
L49 577

0

67 479
t6L 544

7 700

2L8846

)A

7 074 40a

236 723

2 067

548 289

Långivare
Ränta

20t9-r2-3r
Låneskuld

2019-t2-3t

t o74 424

Låneskuld
20La-t2-3L

550 356

Villkors-
ändringsdag

2020-03-30 *)

2027-03-30

2022-03-30
2023-03-30

2020-04-01 **)

Swedbank Hypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

15 000 000

15 000 000

1s 000 000

12 000 000

5 250 000

15 000 000

15 000 000

15 000 000

1s 000 000

3 000 000

L,06%

o,9a%

7,22%

0,96%

0,52%

62 250 000
-1 250 000

53 000 000
-1 000 000Kortfristig del av fastighetslån

Långfristig del av fastighetslån

Ställda säkerheter

Fastighetsinteckningar

61 000 000 62 000 000

*) nytt lån på 12.000.000 kr med löptid 4 år till 1,74 % röntq
*+) nytt lån på 7.750.000 kr med löptid 1 år till f n 0,97 % rönta (3 månaders röntebindning)

/1 t
4' //' 1-t
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I -.t ,/ -jb -a6

Not 11

74320000 74320 000
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Not 12 Upplupna kostnader och förutbet intäkter

Upplupna rä ntekostn ad er
Upplupen elkostnad
Upplupen FV-kostnad

Upplupna styrelsearvoden
Beräknade upplupna soc avg, styr.arvoden
Berä knat revision sa rvode
Övriga upplupna kostnader
Förutbetalda årsavgift er/hyror
Övriga förutbeta ld intäkt

Malmö den I i / tJ 2020

Sida L1 av 11

20L9-t2-3t

19 151

42 835
47 449
94 600
19 798
15 000

6 563

357 844
0

603 640

20La-12-3t

L2 400

s0 269
50 3s1
93 000
20 755
15 000

0

352 259
24 500

518 534

4\--l/ b'L'^-/'
,/1

/ lan Oberg
' ordlöronde

Vår revisionsberättelse

Ernst & You ng AB

F--t:f-'.-lt -\z.ti qV r-.;L
Eva britt Borgqvist ' '

Kossör

(Co^ €1"*-
Dan G affner
Vice ordföronde

la '//zflt Qr,'t-
Ove'Caspelien
Ledomot

itl /A 2ozo

1Å
Öa,o fu.x*^.

Lars Jonsson
Ledamot

har avgivits den

Auktoriserad revisor
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Revisionsberättelse
Till föreninqsståmmai] iErf Havsfr!n, ory.N769614 55A2

Rapport om årsredovisninEen

Uttatandeh

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Havsfrun
för år 2019-01'01 - 2019'12-31.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats I

enllghet med årsredovisningslagen och ger en ialö väsentliga
avseenden rätivisande bild av föreningens flnansiela stäl ninq
per den 31 december 2019 och av dess finönsiella resultat för
året enligt årsredovisningslagen. Förva tningsberåtielsen ä.
förenlig med å.sredovisninqens övriga delar.

Vi til styrker därför att föreningsstämman faststä ler .esu tat-
räknif gen och balansräknlngen.

Grsnd föi $ffdfdmde!,

Vi har utfört revisioJ-ren en iqt lnternational Standards on
Auditing (lSA) och god revisionssed iSverlqe. Vårt afsvar
enligt dessa standarder beskrivs nä.mare iavsnittet Revisorns
arsvar. Vi år oberoende i förhål ande tillföreningen enligt god
reviso.ssed iSverige och här iövriqt flrllgjort vårt yrkesetiska
a nsva. eirligt dessa krav.

Vi anse. att de .evisionsbevls vi har inhämtat ä. ti lräckliga och
ändamålsen iga son-t gr!nd iör våra utta anden.

Sfyr€tsens ånsvar'

Det är styrelsen sorn har onsvaref för att årsredovisningen
upp.ättas och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovis
ningslagen. Styrelsen ansvaaar även iör den internä kontroll
som den bedömer är nödvändig för att upprätta en årsredovis
ning son'r inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisninqen ansvarar styrelsen för
bedömningen av förefingens förmåga att fortsätta verksam-
heten. Den upp yser, när så år tlllämpligt, om förhå landen som
kan påverka fö.mågan att iortsätta ve.ksamheten och ett
använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillämpas dock inte om bes ut har fättats om att avveckla
verksamhet

Reyt'soff,s år'!syd,'

Våra r.rål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet on] att års-
redovisningen som helhet inte innehål er nåqra väsentliga
feaktigheter, vare sig dessa be.or på oegentllgheier el er
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller
våra uttalanden. Rim ig säke.het är en hög grad av säkerhet,
men är ingen garanti för att en revision sofir uiförs enligt SA
och god revlslonssed i Sverige al tid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan upp-
stå på grund av oegentligheter elle. misstag och anses vara
väsentliqa om de enskit eller tillsammans rlmligen kan
förväntas påverka de ekonomiskö besl!t som användare fattar
med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enliqt SA använder vi professione lt
omdöme och har en professionellt skeptisk instät ning under
hela revisionen. Dessutom:

. ideniifierar och bedömer vi .iskerna för våsent iga felaktig-
heter iårsredovisningen, vare sig dessa beror på oegeni ig-
heter e ler rnisstag, utforma. och utför gransk'
ningsåtqärder bland annat utifrån dessa risker och
inhämlar revisionsbevis som är tillräckliga och åndamåls-
enliga för att utgöra en grund för våra uitalanden. Rlsken
för att inte upptåcka en väsentlig fe aktiqhet ti I fötjd av
oegentligheler är högre ön för en väsentlig felaktlghet som
beror på misstög, eftersom oegentllgheter kan innefatta
agerande i maskopi, f brialskning, avsiktliga utelämnändeJr,
fe aktig informötion el er åsidosåttande öv intern kontro l.

. skaffar vi oss en förståe se av den del av föreningens inter-
na kontrol som ha. betydelse för vå. revision för att ut-
forma qranskningsåtgårder som är änrpliqa med hånsyn
till omständigheterna, men inie iör att uttala oss om effek-
tiviteten iden ifierna kontrol en.

. ulvä'derar v ldToiotete. de redovisring5o-nciper son
används och rim igheten istyre sens uppskattninga. i redo
visningen och tillhörande upp ysningar.

. drar vi en slutsats om lämpliqheten i €tt styretsen använder
antagandet om fortsatt drlfi vid uppråttandet åv årsredo-
visningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhäm-
tade revisionsbevisen, om det finns någon våsentlig
osäkerhetsföktor som avseT sådanä händelser el er för-
hållanden som kan leda till betydande tvivel om före'
ningens förmåga att fortsätta verksanheien. Om vi drar
slutsatsen ati det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor,
måste vi i revisionsberätte sen fästa uppmärksamheten på
uppysningarna i årsredovisningen om den väsentliqa
osäkerheisfaktorn e ler, on'r sådöna upplysningar är oti I

räckliga, modiflera uttalandet om årsredovisningef. Vårä
slutsatser base.as på de revisionsbevis som inhämtas fram
til datumet för .evisionsberätte sen. Dock kan framtida
håndeser eler förhållanden görä att en förening ifte
långre kan fortsätta verksamheten.

. utvå.derar vi den överg.ipande presentationen, strukturen
och lnnehållet i årsredovisningen, däribland upplys-
nlngarna, och on'r årsredovisnlnqen återqer de under-
llggande transaktionerna och händelserna på ett sått som
ger en räilvisande bild.

Vi måste informera styaelsen om bland annat revisionens
p anerade on'rfattning och inriktning samt tidpunkten för den.
Vi 0-råste också informera om belydelsefu la iakttage ser under
revisionen, dårlband de eveniuella betVdande brister i den
interna kontrollen som vi identiiierat.
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RapBo!'t orn andrä krav enligt lagar och andra
törfattniriqar
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Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även !tförl en
revision av siyrelsens förvaltning öv Brf Havsfrun för år 2019-
01 01 2019-12"31 saml av förs aget till dispositione.
beträifande föreningens vinst el er förlust.

Vi tll styrker att förenirgsstämman behand ar för usten enligt
försaget i förvaltningsberättelsen och bevijar styrelsens
edamöte. ansvarsf rihet f ör räkenskapsåret.

Gruttd för uttalanden

Vi har utfört revlslonen en igt god revisionssed iSverige. Vårt
ansvar enllgl denna beskrivs nöTmare iavsnittet Revisorrs
dnsvdr. Vi är oberoende i förhållande t ill förenjngen enligt god
revisorssed i Sverige och ha. iövrigt fu lgjort vårt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi ha. nhämtat är tillräck iga och
ändamålsenliqa som qrund för våra uttalanden.

Sfyrefsefls dnsvår

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaqet till disposi-
fioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag
t ill utdelninq innefattar detta bland annat en bedömning av om
utde ningen är försvarlig med hänsyn till de krav som före
ningens verksan'rhetsart, omfattning och risker ställer på stor-
leken av förenlngens egna kapital, konsolideringsbehov, ikvi'
diief och ställning iövrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
f örvöltningen av föreningens angelägenheter. Detla innefattar
b and annat atl fort öpande bedön'ra föreningens ekonomiska
sit!dtion och ött tlllse att föreningens organisätion är utformad
så att bokförinqen, rnedelsförvaltningen och föreningens
ekonomiska angelägenheter iövriqt kontrolleras på ett be-
tryggande sätt.

R€vrsot ts å'lsvåa

Vårt mål beträffande revisionen av förva tningen, och dårmed
vårt uttälande om ansvarsfrihet, år att inhämtå revisionsbevis
för att med en rimlig grad av såkerhet kunna bedöma om någof
styre se edamot i någoi väsent lgt avseende:

. företagit nåqon åtgärd eller gjort sig skydig till någon
försummelse som kan iöranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen

. på något annat sätt handlat istrid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, års-
redovisningslagen el er stadgarna.

Vårt mål betråffande revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vlnst e le. förlust, och dårmed vårt uttalande
om detta, är att med rimlig grad äv säkerhet bedöma om för
slaqel är iören igi med bostadsrätts agen.

Rimliq säkerhet är en hög qrad av säkerhet, rnen ingen garantl
för att en revlslon som utförs enligt god revisionssed iSverige
alltid kommer att upptäcka åtgärder e ler försumrnelser som
kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller ött
ett förslag ti I dlspositioner av föreningens vinst eiler förlust
inte ör f0ren iqt med bostadsrättslaqen.

Sorn en del av en revision enllgt god revisionssed iSverige
använder vi professionelt omdöme och har en professionellt
skeptisk instå lning under hela revisionen. cranskningen av
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens
vinst elle. förlust qrundar sig främst på revisionen av råken-
skapernö. Vilka tillkommande gränskninqsåtgärder som utförs
baseras på vår professione la bedömning med utgåfgspunkt i

.lsk och våsentlighet. Det innebär att vi fokuserar gransk-
ningen på sådöna åtgärder, områden och förhållanden som är
väsentliga för verksamheten och dår avsteg och övertrödelser
skulle ha sä.skild betydelse för föreningens situation. Vi går
igenorn och prövar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna
åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt
uttaldnde om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande
onr styrelsens förs åg ti I dispositioner beträifande föreningens
vinst eller förl!st har vi granskat om förslaqet är förenliqt med
bostadsrättslagen

N/atmö t.i/6 2o2o

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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PM efter avslutad revision

BRF Havsfrun
Räkenskapsår 201 9-01-01 - 2019-12-31
Till: Styrelsen i Brf Havsfrun
Från: Hanna Fehland

Allmänt:
Vi har genomfört vår granskning av verksamhetsåret 2019. Det är
bostadsrättsföreningens styrelse som har ansvaret för räkenskapshandlingarna
och förvaltningen. Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen och
förvaltningen på grundval av vår revision. Vår granskning har skett i enlighet med
god revisionssed och täcker således endast områden och aspekter väsentliga för
revisionen och är inte av sådan omfattning att den täcker in alla eventuella
svagheter i rutiner och intern kontroll.

Förvaltni n gsrevisionen :

Förvaltningsrevisionen har inriktats på att granska styrelsebeslut, åtgärder och
förhållanden i föreningen. Granskningen skall ge underlag för att bedöma om
någon styrelseledamot är ersättn ingsskyld ig mot föreningen och om någon
styrelseledamot har handlat istrid med bostadsrättslagen, årsredovisningslagen
samt föreningens stadgar.

Räkenskapsrevisionen :

Vår räkenskapsrevision har fokuserat på granskning av resultaträkningen
(årsavgifter, driftkostnader, avskrivningar, räntekostnader mm) genom analytiska
granskningsmetoder samt värdering och redovisning av väsentliga balansposter
(främst byggnader och mark, eget kapital och långfristiga skuldeQ.

Punkter som uppkommit under årets revision:

. Skatteverkets ställnin gstagande beträffande momsredovisnin g
I början av december 2019 fastställde Högre Förvaltningsdomstolen
Skatteverkets ställn ingstagande från februari 2018 rörande att
bostadsrättsföreningar (och andra fastighetsägare) som debiterar för el-,
vatten-, värme-, bredband eller gasförbrukning även ska lägga på utgående
moms. Det gäller även om boende debiteras med löpande schablonbelopp
för sin förbrukning som s-edan stäms av mot faktisk förbrukning.

Skatterättsnämndens ställningstagande tidigare under 2019 låg inte i linje
med skatteverkets bedömning men i och med Högsta
Förvaltningsdomstolen beslut så har högsta instans nu konstaterat att

1 (2)
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ffi"i" 0",#19å"nde moms skall debiteras vid separat tillhandahållande av någon av
workinq worldtjänsterna enligt OVan.

Vi har noterat aft föreningen under 2019 inte har redovisat någon utgående
moms i enlighet med skatteverkets ställningstagande. Då det numera inte
kan anses råda några oklarheter gällande rättsläget måste föreningens
styrelse, i samråd med sin förvaltare, säkerställa att moms debiteras i

enlighet med skatteverkets ställningstagande.

Slutsats:
Efter genomförd granskning har vi inte funnit några andra brister i redovisningen
eller förvaltningen som är väsentlig för revisionen.

Vid frågor eller eventuella oklarheter kontakta oss gärna.

Malmö 2020OG-lLl

ffifrtriö
Auktoriserad revisor
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