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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Belopp anges i kronor, om inget annat anges.
FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattféreningen Havsfrun registrerades 2006-05-30 och ekonomisk plan 2007-03-01.
Foreningens nu gdllande stadgar registrerades 2018-10-04.

Féreningens fastighet

Foreningen dger sedan 2007 fastigheten Torrdockan 5 i Malmd, med adresserna Krankajen 38-44.
Har upplater man 64 st bostadsrattslagenheter i flerbostadshus, med en total boyta p& 6.261 kvm.
| markplan finns 1 lokal som uppldtes med hyresrédtt och vars yta uppgér till ca 40 kvm.

I'kdllarplan finns garage med 56 st bilplatser och 4 MC-platser fér uthyrning inom féreningen.
Féreningen disponerar dven 14 st bilplatser utomhus i anslutning till fastigheten.

Affarslokalen hyrs ut till Ateljé Penseldraget och kontraktet I6per t o m 2020-12-31 med ett ars
forlangning vid utebliven uppsagning.

| fastigheten finns @ven en féreningslokal som anvdnds som styrelserum men dven hyrs ut till
medlemmarna som overnattningslagenhet.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar Skane.

Fastigheten ar med 50% andel delaktig i gemensamhetsanldggning som avser parkeringsyta mellan
grannfastigheten i sdder och féreningens fastighet. Den ingér dven i Torrdockans samfillighets-
forening - avseende férvaltning av Torrdockan GA:6/Ostra Dockpromenaden - med andel 12,5%.

Byvggnadens tekniska status

Foreningen har upprattat en underhallsplan som stracker sig 6ver &ren 2019 - 2038.

Férvaltning

Foreningen har under aret haft foljande avtal:

Fastighetsskotsel/trappstadning Broderna Hakanssons Fastighetsservice
Sndréjning/halkbekdmpning FASTAB Service AB

Ekonomisk forvaltning Brf-Konsult i Lund AB
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2019-05-14 haft féljande sammanséttning:
Jan Oberg Ledamot Ordférande

Dan Gaffner Ledamot Vice ordférande

Evabritt Borgqvist Ledamot Kassor

Ove Caspersen Ledamot

Lars Jonsson Ledamot

Anders Enberg Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Ansvarsforsakring ingar i fastighetsférsékringen hos Lansforsakringar Skdne.
Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden.

Valberedning
Denny Borgqvist och Gaby Oberg.

Revisor
Ernst & Young AB (EY) med Hanna Fehland som huvudansvarig.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret. Ingen férandring ar planerad fér 2020.

Féreningens langfristiga lan

Hur féreningens fastighetslan &r placerade framgar av not 10.

Fastighetsavgift/fastichetsskatt

Foreningen erldgger fr o m 2019 hel fastighetsavgift, som f6r dret uppgick till 1377 kr/lagenhet.
Fastighetsskatt erldgges med 1 % av taxeringsvardet for lokaler, dit dven garaget raknas.

Avsattning till yttre fond

Avsattning till yttre fond skall enligt stadgarna géras arligen motsvarande minst 25 kr/kvm
lagenhetsyta, dvs 156 525 kr. Dock innehaller underhallsplanen en avséttning pa 496 000 kr/ar
och detta belopp finns darfér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Det motsvarar 79 kr/kvm.

Nyckeltal
Belopp i kr/kvm bostadsrattsyta (6 261 kvm)

2019 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift 446 446 471 551 551 600
Elkostnad (fastighetsel) 12 14 11 11 10 12
Varmekostnad 59 60 55 57 58 57
VA-kostnad 24 22 22 23 21 22
Rantekostnad, lan 103 115 146 201 272 353
Laneskuld 9943 10 062 10 382 10621 10 701 10 861
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Likviditet vs resultat

Sida3av1l

Sedan 2014 maste rak avskrivning pa max 100 ar tillimpas avseende byggnad, vilket har medfért
att foreningens arliga avskrivning dr mycket hég. Avskrivningar mm paverkar resultatet men inte
foreningens likviditet, medan amorteringar samt utgifter fér nyinvesteringar som avskrivs
paverkar foreningens likviditet men inte resultat. Det framgar av féljande férenklade kassa-
flodesanalys for aret, som visar att ett stort underskott i resultat ej behdver vara detsamma

som bristande likviditet.

Arets resultat -1432 826
Arets avskrivning byggnad 2 676 553
Arets amorteringar pa fastighetslan -750 000
Minskning av kortfristig fordran under aret 17 173
Okning av kortfristig skuld under aret 13172
Arets forandring av likvida medel (kassa/bank) 524 072

Viésentliga hdndelser under réiikenskapsaret

Overnattningsldgenheten var uthyrd 65 natter 2019.

Installationen av 6 st laddningsplatser till elbilar i garaget slutférd.
Garantiarbetet med att byta ut den gamla putsfasaden pabérjad.
Rorbojar for avloppsluftning monterade pa taket.

Samtal med JM angaende uppvarmning av uthyrningslokal pabérjad.
Stopplist for sopbehallare monterade pa soprummets golv.

Férandring i eget kapital

Medlems- Yttre  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 236330000 1808688 -4365964 -1367 784
Disposition av fg ars resultat ' 190000 -1557784 1367 784
Arets resultat -1432 826
Belopp vid arets utgang 236330000 1998688 -5923748 -1432 826

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets slut till 109 st, férdelat pa 64 lagenheter.
Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets bérjan till 110 st.

Under aret har 8 st dverlatelser skett, varav 1 avsag del av lagenhet.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tages ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare.

Flerdrsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (drsavg o hyror) 3447 844 3441534 3599 706 4103 284
Resultat efter finansiella poster -1432826 -1367784 -1 484 024 -1 480996
Soliditet 78,5% 78,4% 78,0% 77,7% ] &
r\*S;"Sk
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Resultatdisposition

Till féreningsstdammans férfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat -5923 748,21 kr
Arets resultat -1 432 825,75 kr
-7 356 573,96 kr

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa att

till féreningens fond for yttre underhall, i enlighet

med stadgar och underhallsplan, avsattes 496 000,00 kr

i ny rékning 6verfores -7 852 573,96 kr
-7 356 573,96 kr

e\
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rantekostnader
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2019

3447 844
444 726

3 892570

-1691 784
-200 263
-113 106

-2 676 553

-4 681 706

-789 136

-643 690

-643 690

-1432 826
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2018

3441534
401 090

3842 624

-1516 577
-180 989
-113 518

-2 676 553

-4 487 637

-645 013

-722 771

-722 771

-1367 784
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 7

Not 8

Not 9

Sida6av1l

2019-12-31 2018-12-31
292 789 453 295 466 006
292 789 453 295 466 006
292 789 453 295 466 006
87 558 86 854
218 846 236 723
306 404 323577
1074 428 550 356
1074428 550 356
1380 832 873933
294 170 285

296 339 939@3
Ayl
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och foruthet intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 10

Not 10

Not 12
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2019-12-31 2018-12-31
236 330 000 236 330 000
1998 688 1 808 688
238 328 688 238 138 688
5923 748 -4 365 964
-1 432 826 -1367 784
-7 356 574 -5 733 748
230972 114 232 404 940
61 000 000 62 000 000
61 000 000 62 000 000
1 250 000 1 000 000
104 561 124 465

216 770 170 000

23 200 22 000

603 640 618 534
2198171 1934 999
294 170 285 296 339 939

(j&’
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NOTER

Not 1

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar till dver ursprunglig niva 6kar tillgdngens redovisade varde och avskrivs.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet
och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar

Tom ar 2013 tillampades progressiv avskrivningsmetod avseende avskrivning byggnad.
Fr o m ar 2014 tillampas linjar avskrivningsmetod, berdknat pa bokfért virde vid det arets
ingang och da kvarvarande antal ar av avskrivningstiden.

Markvardet ar ej underlag f6ér avskrivning.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker éverféring fran balanserat resultat

(fritt eget kapital) till fond for yttre underhall (bundet eget kapital) och paverkar darmed

inte resultatrdkningen.

2019 2018

Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 2793120 2793120
Hyresintdkter, lokaler 56 524 54 564
Hyresintdkter, garage/parkering 566 600 563 850
Hyresintadkter, férrad : 31 600 30 000
3447 844 3441534

Not3 Ovriga intikter

Debiterade elkostnader 362 115 355 226
Debiterade tillvalsavgifter 2 400 0
Hyresintakter dvernattningsrum 12 800 17 800
Ovriga ersattningar fr medlemmar 8213 11 600
Overlatelse-/pantsattningsavgifter 13 660 15 594
Erhallna statliga bidrag 44 700 0
Ovriga intdkter 838 870
444 726 401 090

o
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stad
Snordjning/saltning

Hissbesiktning

Bevakning/jour
Forbruknings-material/inventarier
Reparationer och underhall

El, fastighet (inkl Iigenheter, som vidaredeb)
Varme

VA

Sophantering/renhéllning
Forsakringspremier (2018: aterbiring 5579:-)
Samfillighetsavgift
Fastighets-skatt/avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Bredband/internet
Revisionsarvoden
Foreningskostnader (inkl féreningslokal)
Forvaltningsarvode

Tilldggstjanster ek férvaltning
Administration

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvdrde mark

Utgdende ackumulerat anskaffningsvdérde

Ackumulerade avskrivningar enl plan

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackum avskrivningar enl plan

Bokfort varde byggnader och mark

2019

148 625
7312

4 898

6 468

7 468
279 575
434 952
372 384
147 856
67 349
67 479
16 000
131 418

1691 784

49 476
14 688
17777
74 196
13:893
9319
2466
13750
4 698

200 263

94 600
18 506

113 106

2019-12-31

253 497 200
57 252 800

310 750 000

-15 283 994
-2 676 553

-17 960 547

292 789 453

Sida9av 11

2018

145 500
22736
0

8799
4544
156 779
442 188
373099
137 887
64 641
59 052
16 000
85 352

1516577

49 476
14 688
14 547
72 384
17 319
8 386
64

0
4125

180 989

93 000
20518
113 518

2018-12-31

253 497 200

57 252 800

310 750 000

-12 607 441

-2 676 553

-15 283 994

295 466 006

~

q .
e
2p T My



Brf Havsfrun
Org.nr 769614-5502

Not 7, forts

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11
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2019-12-31 2018-12-31
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 105 089 000 102 097 000
Taxeringsvarde mark 55 240 000 41 163 000
160 329 000 143 260 000
Fordelning tax.varde bostader/lokaler
Bostader 156 000 000 139 000 000
Lokaler 4329 000 4 260 000
160 329 000 143 260 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsakringspremie 69 235 67 479
Upplupna el-intakter 149 611 161544
Ovrig upplupen intikt 0 7 700
218 846 236 723
Kassa och bank
Handkassa 20 2067
Bank, transaktionskonto 1074 408 548 289
1074428 550 356
Ovriga skulder till kreditinstitut (fastighetslan)
Ranta Laneskuld Laneskuld Villkors-
Langivare 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek 1,06% 15 000 000 15 000 000 2020-03-30
Stadshypotek 0,98% 15 000 000 15 000 000 2021-03-30
Stadshypotek 1,22% 15 000 000 15 000 000 2022-03-30
Stadshypotek 0,96% 12 000 000 15 000 000 2023-03-30
Stadshypotek 0,52% 5 250 000 3 000 000 2020-04-01
62 250 000 63 000 000
Kortfristig del av fastighetslan -1 250 000 -1 000 000
Langfristig del av fastighetsldn 61 000 000 62 000 000

*) nytt Idn pé 12.000.000 kr med I6ptid 4 ar till 1,14 % riinta
**) nytt Idn pa 7.750.000 kr med I6ptid 1 dr till f n 0,97 % réinta (3 mdénaders rintebindning)

Stallda sdakerheter
Fastighetsinteckningar

74 320 000

*)

**)

74 320 000

CH
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbet intidkter

Upplupna rantekostnader

Upplupen elkostnad

Upplupen FV-kostnad

Upplupna styrelsearvoden

Berdknade upplupna soc avg, styr.arvoden
Berdknat revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader

Férutbetalda arsavgifter/hyror

Ovriga férutbetald intakt

Malméden 1 /= 2020
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2019-12-31 2018-12-31
19151 12 400
42 835 50 269
47 849 50 351
94 600 93 000
19 798 20755
15 000 15 000

6563 0
357 844 352 259
0 24 500

603 640 618 534

//S/ (ﬁ%mcg?#ww'

Jan Oberg Dan Gaffner
Ordférande Vice ordférande
Essmdenn I P sk Dy 77—
Evabritt Borngst Ove Caspersen
Kassar Ledamot

Var revisionsberdttelse har avgivits den s /& 2020

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor

|
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Lars Jonsson

Ledamot



Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i Brf Havsfrun, org.nr 769614-5502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Havsfrun
for &r 2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
farenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstédmman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalenden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla ’

verksamhet
Reviserns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberétielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer viriskerna fér vésentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstéelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r Idmpliga med hadnsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmdga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
cch innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Havsfrun for &r 2019-
01-01 -2019-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund {ér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid farslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fare-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fgr féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedtma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst etler forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller farlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsadtgarder som utférs
baseras pa vdr professionella bedémning med utg&ngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgirder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteqg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér fareningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag far vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om farslaget &r forenligt med
bostadsrdttslagen

Maimo {4 /= 2020
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PM efter avslutad revision

BRF Havsfrun

Rakenskapsar 2019-01-01 — 2019-12-31
Till: Styrelsen i Brf Havsfrun

Fran: Hanna Fehland

Allmént:

Vi har genomfért var granskning av verksamhetsaret 2019. Det &r
bostadsrattsféreningens styrelse som har ansvaret for rakenskapshandlingarna
och férvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av var revision. Var granskning har skett i enlighet med
god revisionssed och técker saledes endast omraden och aspekter vasentliga for
revisionen och &r inte av sadan omfattning att den tacker in alla eventuella
svagheter i rutiner och intern kontroll.

Forvaltningsrevisionen:

Foérvaltningsrevisionen har inriktats pa att granska styrelsebeslut, atgarder och
férhallanden i féreningen. Granskningen skall ge underlag fér att bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen och om nagon
styrelseledamot har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
samt féreningens stadgar.

Rakenskapsrevisionen:

Var réakenskapsrevision har fokuserat pa granskning av resultatrakningen
(arsavgifter, driftkostnader, avskrivningar, réntekostnader mm) genom analytiska
granskningsmetoder samt vardering och redovisning av vasentliga balansposter
(framst byggnader och mark, eget kapital och langfristiga skulder).

Punkter som uppkommit under arets revision:

e Skatteverkets stillningstagande betraffande momsredovisning
| bérjan av december 2019 faststéllde Hogre Férvaltningsdomstolen
Skatteverkets stallningstagande fran februari 2018 rérande att
bostadsrattsféreningar (och andra fastighetsagare) som debiterar for el-,
vatten-, vdrme-, bredband eller gasforbrukning dven ska lagga pa utgaende
moms. Det galler aven om boende debiteras med |6pande schablonbelopp
fér sin férbrukning som sedan stams av mot faktisk férbrukning.

Skatterattsnamndens stéllningstagande tidigare under 2019 Iag inte i linje
med skatteverkets bedémning men i och med Hoégsta
Forvaltningsdomstolen beslut sa har hégsta instans nu konstaterat att
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__,..utgdende moms skall debiteras vid separat tillhandahallande av nagon av
woridtinsterna enligt ovan,

Vi har noterat att féreningen under 2019 inte har redovisat nagon utgaende
moms i enlighet med skatteverkets staliningstagande. Da det numera inte
kan anses rada nagra oklarheter gallande rattslaget maste féreningens
styrelse, i samrad med sin forvaltare, sadkerstélla att moms debiteras i
enlighet med skatteverkets stéllningstagande.

Slutsats:
Efter genomford granskning har vi inte funnit nagra andra brister i redovisningen
eller férvaltningen som ar vasentlig for revisionen.

Vid fragor eller eventuella oklarheter kontakta oss garna.

Malmg 2020-C55 -| Y

Med vanliga halsningar,

L@&( il ﬁ%tf
n\jffehlan \

Auktoriserad revisor
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