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BOSTADSRATTS,FGRENINGENS
ARSREDOVISNING — SA HAR TOLKAR DU DEN

En bostadsrattsforening ar enligt bokfaringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovis
Den bestar av forvaltningsberittelse, resultatrdkning och balansrikning.
. £

’

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Geren beskrivining av foreningens verksamhet, Loy,
beskrivining av fastigheten, utfort och planerat un-
derbill och vilka som érinvalda i styrelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Redovisar foreningens intikter och kostnader un-
der verksambetsiiret. 1For en bostadsriittsférening
ar inte milet att gora stora dverskott utan anpassa
intikterna mot de kostnader fGreningen har, Resul-
Latet kan variera ar frion ar beroende pi oforutsedds,
akuta kostnader som inte bhudgeterats och diirmed
inte tickts av intikterna,

Arsavgifterna bér ligga pil en sidan nivii over en
flerdrsperiod att de tillsimmans med de eventuella
hyresintikterna ticker driftskostnader samt avsitt-
ning HIEett framtida planerat nnderhill Givsitining,
tll fastighetens underhillstond).

Intiikterna ien bostadsritisirening bhestir av med-
lemmaroas drsavgifter och eventuella hyresintikter
for hyresbostiider, lokaler, garage och parkeringar,
Kostnaderna 1 en hostadseiitisfarening agors till
storsta delen av driftskostnader som el, uppviirmning,
vatten, fastighetsskotsel, snordining mom. Till drifts-
kostnaderna riknas ocksi underhill och reparationer.
Avskeivningar — Nir (Greningen ulfor storre dlgir-
der som exempelvis en avseviied [ebiitltring eller ny-
mstallation 1 fastigheten, v detta Hrdelas pé flera
dr ntitrin dtpardens beddmda nyttjandeperiod och
belastar di resultatet med en kostnad som kallas av-
skrivining. Avskrivoningen ska motsvara irets slitage
pit Tastigheten och inventarier. 1 tilliggsupplysningen
toten) tll bygenader och imventarier framgir den
ackumulerade avskrivioingen, d v s den lolala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp.
Rinteintikter och riintekostnader visar vad [or-
eningen haft for rinteintakter pit likvida medel och
rinlekostnader pa sina Line 1 tillaggsupplysningarma
(noterna) redovisas vilka bindningstider och rintor
foreningens lin har

ning.

at

BALANSRAKNINGEN

Beskriver en ogonblicksbild av i'i':rr_-ningv.nls tillgiingar
och skulder pi bokslutsdagen.

Tillgingarna i en forening delas upp pi ;|lf11£igp,|1ing.ta--
tillgdngar och omsitiningstillgangar.
Anliggningstillgingar — tillgdingarna Sir bundna och
ditrmed sviirare atl realisera. Den enskilt stérsta till-
giangen fir Greningens fastighet. Dol bok(Grda viirdet
S0m i angivel, ir ;1|15!{:1!'I'ningskn.«;tn;uiun for fastig-
heten och ska inte fHrviixlas med marknadsviirdet.
Omsitiningstillgingar — Cex. kassa och bank, diir
tillgdingen kan omvandlas Gl kontanter inom ett v,
Eget kapital bestir, i en bostadsriittsforening, friimst
av de vid bildandet inbetalda insatserna el sensee
eventuellt inbetalda npplételseavgifter. Det cgnn kapi-
Lalet dr férdelat pi bundet och fritt eget kapital.
Bundet eget kapital — ir Lex. insatser som kallas bun-
det for att det v sviien att realisera, Har redovisas
iven Lastighetens underhillsfond.

Fritt cget kapital
overskott,

ulgdrs av tidigare drs under- och

Skulder som foreningen har delas upp i Einelvistivn
och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder — ska betalas forst efter ot eller
flera dir enligt faststilld amorteringsplan. Exempel
pit Kingristiga skulder dr (oreningens fastighetslin.
Kortfristiya skulder - ska betalas inom ett i och
kan Lex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter
och obetalda leverantorstakiuror som ska betalus
inom et r,

TILLAGGSUPPLYSNINGAR [NOTER)

Skall finmas @ en drsredovisning, Dessa fir Ul for att
skapa en dkad [Grstielse for de olika posterna som
redovisas under resultal- och balansrikningen, och
diirmed ge en biittre bild dver [Hreningens ckono-
miska stillning,
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Arsredovisning
2019

Innehall

- forvaltningsberattelse
- resultatrdkning

- balansrakning

- kassaflédesanalys

- nofer

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i krondr.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsratisféreningen Stolmakaren 9 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Allméant om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning. Medlems
ratt i féreningen pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Stolmakaren ¢, bebyggdes 1879 och renoverades 1988-89. Féreningen
registrerades 1987-06-23. Fastigheten &r beldgen pd Luntmakargatan 86-88 i Stockholm. P&
fastigheten finns ett bostadshus 28 IGgenheter och tva lokaler. P& fastigheten finns Gven 19
garageplatser.

Lagenhetsfordelning:

2 stycken 1 rum och kok,

8 stycken 1,5 rum och kok,

1 stycken 2 rum och kokvrd,
12 stycken 2 rum och kok,

5 stycken 3 rum och kbk

Total bostadsyta: 1 768 m2
Total lokalyta: 307 m2

Foreningens fastigheter har under dret varit fullvardeférsakrad i Stockholms Stads
Brandférsékringskontor.

Forvaltning

Den ekonomiska foérvaltningen har under rékenskapsaret skétts av Férvaltnings AB Castor i Sundsvaill.
For foreningens tekniska installationer har under rékenskapséret Akerlunds fastighetsférvaltning AB
anlitats.

Fastighetens tekniska status

Fastigheten ar byggdirenoverad 1988 och tidigare styrelser har efter dversyn beddmt att viss
utrustning som bérjar nérmas sig sin tekniska livsiangd behdver bytas ut/renoveras. Planering av detta
borade under 2011.

Under véren 2019 med start under januari genomiérdes renovering/malning av fénsterkarmar samt
yttersida av féreningens samtliga fénster varvid ytterglaset byttes mot energiglas. | samband med
detta byttes éven ett stérre antal fénsterkarmar ut, vilka var i fér ddligt skick for att renoveras.

Av mer omfattande underhalls-/renoveringsarbeten aterstar byte/renovering av
fiarmvérmeani&ggningen samt modernisering/renovering av hiss i uppgang
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Tidigare stérre underhallsatgérder

2018 genomfordes reparation och malning av takpartier samt upphandling av renovering/malning
av fénster.

2017 genomfdrdes ommalning av entré samt att brister i skyddsrummet Gtgérdades varefter det
godkdandes.

2016 slutférdes inre aterstaliningsarbeten i byggnaden Luntmakargatan 88 med anledning av
dréneringsarbetet.

2015 slutférdes tatskiktsrenoveringen av innegardarna. Vidare genomférdes draneringsarbete pa
gatsidan vid byggnaden Luntmakargatan 88 da vatten trangt igenom grundmuren i samband med
skyfall under 2014.

2014 genomfoérdes renovering/modernisering av hiss i uppgdang A samt tatskiktsrenovering av
innergardarna. | samband med denna fick innegdrdarna ny ytbeléggning och nya timrade
tradgdardsanlaggningar. Vidare har ny dragning av ror fér dagvatten skett under garagetaket.
2013 genomférdes upphandling av renovering/modernisering av hiss i uppgdng A samt inledande
undersdkning av innegdrdarna infér kommande renovering.

2012 genomfdrdes renovering av yiskikt i garage samt byte av garageport, pumpstation och
porttelefon.

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsiskatielagen (1999:1229), dvs féreningen &r en
Gkta bostadsrattsférening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Férutom det planerade underhdll som beskrivits ovan i avsnittet Fastighetens tekniska status har
bland annat féljande reparationer/underhdlisarbeten genomférts under 2019: Service samt
reparation/modernisering av flaktaniaggningen, byte av tanddon i trappuppgangar,
reparation/malningsarbeten efter inbrott samt reparation av Ias och fénster pd inre port mot
innegarden.

Féreningen antog under dret nya stadgar vilkka antogs pd ordinarie foreningsstGmma den 10 juni
samt pd extra féreningsstmma den 7 okiober.

Ovrigt

Under maj och oktober genomférdes var- respektive hoststadning av innegdrdarna och
gemensamma utrymmen. Under varstédning oljades de timrade tradgdardsanidggningarnain.

Véasentliga handelser efter rakenskapsaret

Under januari 2020 genomfdrdes obligatorisk ventilationskontroll (OVK).
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MEDLEMSINFORMATION
Vid rékenskapsdarets utgang var samtliga bostadsrétter i féreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 43 stycken
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets slut: 43 stycken

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstédmman 2019-06-10 haft féljiande sammansattning:

Ordinarie Jonas Westman Skog Ordférande
Kristiina Lillthors Ledamot
Stellan Nilsson Ledamot
Lars Rozsa Ledamot
Suppleant Johan Hemblom

Lars Langemyr

Styrelsen har under rékenskapsdaret haft 11 protokollférda sammantréden samt en extra
féreningsstamma gdllande antagande av nya stadgar, andra beslutet.

Revisorer
Ordinarie Christer Eriksson Crowe Howath Osborne AB
Revisorsuppleant Thomas Gustavsson Crowe Howath Osborne AB
Valberedning Leif Ericsson

Gregory Kershaw
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-11-13.

FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 1 524 1 443 1 443 1 445 1423
Resultat efter finansiella poster tkr -1 313 -410 -288 -262 -1 367
Kassalikviditet % 128 195 184 208 141
Soliditet % 88 90 90 90 90
Arsavgift bostéder per kvm boyta kr 830 783 783 783 767
Varmekostnader per kvm totalyta kr 139 133 128 130 110
Vattenkostnader per kvm totalyta kr 25 24 24 24 18
Elkostnader per kvm totalyta kr 71 65 67 69 67
Fastighetslan per kvm totalyta kr 3074 2516 2 56 2614 2 661

Genomsnittlig skuldranta %o 1,07 0,63 0,5 0,59 1,66
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1 .
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Insatser  Fond for ytre Balanserat Arets

upplatelser underhdill resultat resultat  Summa
Belopp vid drets ingang 55215000 1493857 -5949 538  -410 222 50 349 097
Avsattning till fond fér yttre underhall 172 000  -17% 000 =
lanspraktagande av underhdllisfond -254 560 254 560 -
Omféring av foregdende ars resultat -410 222 410222 -
Arets resultat -1313100 -1313100
Belopp vid arets utgang 55215000 1418 297 -6284200 -1313 100 49 035 997

RESULTATDISPOSITION

Till éreningsst@dmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -6 284 201
Arets resultat -1 313100
kronor -7 597 301

Styrelsen foreslar att resultatet behandlas sa att

Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering 252 600

Reservering fond for yttre underhdll, utéver stadgeenlig

reservering 0

lansprakstagande av fond fér ytre underhdll -1 136 752

Balanserasi ny rékning -6 713 149
kronor -7 597 301

BetrGffande ekonomin i &vrigt hanvisas till bifogad resultat- och balansrdgikning med tillhérande noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintakter

Nettoomsdttning 2
Qvriga rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteint&kter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019

1 523 981
3117
1527 098

-2 090 650
-94 027
-65710

-527 892

-2778 279

-1251 181

0
-61 9219
-61 919

-1313 100

-13131

6(12)

2018

1443110
3117
1446 227

-1137 117
-92 530
-65710

-527 892

-1823 249

-377 022

199
-33 399
-33 200

-410 222

-410 222
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Balansrakning Not
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 56
Maskiner och inventarier

Finansiella anléggningstillgéngar

Ovriga langfristiga fordringar 7
Summa materiella anlaggningstillgangar

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank 8
Summa kassa och bank

Summa omsdattningstillgangar
Summa fillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet egeft kapital
Medlemsinsatiser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad f&riust
Balanserat resultat

Arets forlust

Summa fritt eget kapital/ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 9
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder 10
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2019-12-31

55 059 632

0

2 800
55062 432

431
57 473
57 904

861 601
861 601

219 505

55 981 937

51 350 000
3865 000
1418 298

56 633 298

-6 284 201
-1313 100
-7 597 301

49 035 997

6 225000
6 225 000

154 000
78 278
3000
485 662
720 940

55 981 93

7(12)

2018-12-31

54 939 690
0

2 800
54 942 490

4034
53 263
57 297

1019 276
1019 276

1076 573

56 019 063

51 350 000
3865000
1493 858

56 708 858

-5 949 538
-410 222
-6 359 760

50 349 098

5118 000
5118 000

102 000
71 480
3 000
375 485
551 965

56 019 063
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamhet
Rorelseintékter inkl réinteintakter
Forandring av skatteskuld/fordran

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forandring av
rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder
Féréandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten efter fordndringar
av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lén

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019

-1 313100
75 487

527 892
-709 721

-607
6798
34 690

-668 840

-647 834
-647 834
1 300 000
-141 000
1158 999

-157 675
1019276

86160

8(12)

2018

-410 222
-2 687

527 892

114 983

11292
-62 764
9 242

72753

0
-102 000

-102 000

-29 247

1048 523

1019 276

0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, arsredovisning i mindre ekonomiska
féreningar.

Materiella anldganingstillgéingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivéd, dkar tillgéngarnas redovisade
varde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nytjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan
varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 30-40 ar
Markanléggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvdardet &r inte féremal tér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas fill det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintékier hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det galler dkta
bostadsrattsféreningar.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition.,
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhdlisplan. Efter att beslut tagits p&
féreningsstdmma sker dverforing frén balanserat resultat till fond f6r yttre underhdill.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beréknas som férhdllandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas
som forhallandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat beréknas som fastighetsién inklusive kortfristig del vid arets utgang
i forndallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford réntekostnad exklusive réntebidrag i férhallande till
genomsnittiga fastighetslan.

Not 2 Nettoomsdattning

2019 2018
Arsavgifter bostadsratter 1 468 168 1 385 090
Hyror garage 52 800 52 800
Overlételse- och pantsattningsavgifter 3013 5220

Summa 1523 9& 1443 110
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Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskdtsel/stédning entreprenad
Uppvérmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snérojning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsakringar

Tv, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personal

Arvoden il styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdllda av féreningsstdmman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde byggnad
Ing&Gende anskaffningsvéarde markanldggning
Arets anskaffningar

Utg&ende anskaffningsvérde

IngGende ackumulerade avskrivningar byggnad
Arets avskrivning byggnad

Ing&ende ackumulerade avskrivningar markanl.
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Summa bokfort varde

o]
~0

77 250
1136752
88 902
287 636
14 879
52 397
148 034
43 467
9 358
4270
38 453
4 696
184 556

2090 650

o
o
Nel

50 000
15710

65710

2019-12-31

52789 212
114125
647 834

53 551 171

-3 491 522

-527 892
-114 125
-4 133 539
5 642 000

55 059 63

10(12)

el
o
[0e]

92002
254 560
84 521
275 645
39 301
49 658
134 418
42 256
9 041
5373
37 936
4610
107 796

1137 117

ho
o

50 000
15710

65710

2018-12-31

52789 212
114125

0

52 903 337
-2 963 630
-527 892
-114125
-3 605 647
5642 000

54 939 690
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Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Not & Stdllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Ovriga langfristiga fordringar
SBC-insats
Not 8 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Nordea sparkonto féretag

Summa
Not ¢ Skulder till kreditinstitut

Ranta
Nordea 1,020%
Nordea 1,070%
Nordea 1,130%
Nordea 0,950%
Nordea 0,990%

Summa fastighetslan

Avgar beréknade amorteringar nasta
rakenskapsar, redovisas som kortfristig
skuld

Summa langfristig del

Om fem ar berdknas nuvarande skuld till
kreditinstitut uppgda Hill

)

11(12)
2019-12-31 2018-12-31
33 400 000 24 104 000
50 800 000 35 532 000
84 200 000 59 636 000
69 600 000 52 600 000
14 600 000 7 036 000
019 2018
11 825000 11825 000
11 825 000 11 825000
2019-12-31 2018-12-31
2 800 2 800
2019-12-31 2018-12-31
478 432 636 107
383 169 383 1469
861 601 1019 276
Amortering
kommande ar Skuld Omséattes
20 000 1 925 000 3 man
10 000 455 000 3 man
52 000 2 353 000 3 man
20 000 385 000 3 man
52 000 1261 000 3man
154 000 46 379 000
-154 000
46 225 000
5 6092 D00
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Not 10 Ovriga skulder

Depositioner garagedppnare

Summa

Stockholm 2020- 0 % - 2 7~

Jonas Westman Skog
Ordfércndﬁe

YL —

{
son

Var revisionsberattelse har ldmnats 2020- ¢3- & 7

Crowe Howath Osborne AB

U,

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor

2019-12-31
3000

3 000

(iieTing) L ikhon

Kristiina Lillthors

Lars'Rozsa (%/_\

12(12)

2018-12-31

3 000

3 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Stolmakaren 9
Org.nr 716419-9395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utlort en revision av irsredovisningen for BREF
Stolmakaren 9 fGir rikenskapsaret 2019,

Linligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av fioreningens finansiclla stilining per den
2019-12-31 och av dess linansiella resultat och kassaflode [Gr
dret enligt rsredovisningstagen. Forvaltningsberiitielsen iir
fiirenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker diicfr att (Greningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansriikningen for fireningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed @ Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskriys néirmarce i avsnitlet Revisorns ansvar.
Jag dir oberoende 1 (Grhallande G Breningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har v ovrigt fullgjort mitt yrkesctiska
ansvar enligt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har imhidmitat ér tillriickliga och
indamalsenliga som grund fGr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret [or att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enlipt
drsredovisningslagen. St relsen ansvarar {iven for den inlerna
kontroll som den bedomer ir nddviindig (6r atl uppriilta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter,
vare sip dessa beror pa ocpentligheter eller misstay,

Vid uppriittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av fBreningens frmiga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, niir si i ullimpligt, om forhillanden som kan
paverka formigan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilkimpas dock inte om bestut har fattats om att avveekla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal iir att uppna e rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehiller mina
uttalanden. Rimlig siikerbiet dr en hisg prad av siikerhet, men dir
ingen paranti [or att en revision som utlis enligt 1ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller musstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de
ckonamiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdime och har en professionclit skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

1(2)

- identificrar och beddmer jag riskerna fir viisentliga
Ielaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
pranskningsatgiirder bland annat utifrin dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som i tillriickliga och dndamalsenliga
{or att utgira en grund [Br mina uttalanden, Risken fGr att inte
upptiicka en viisentlip felaktighet G Bljd av oegentligheter ir
higre iin for en viisentlig felaktiphet som beror pid misstag,
cliersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forlalskning, avsiktliga utelimnanden, telaktig information cller
dsidosiittande av intem kontroll.

- skaffar jag mig en firstclse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision e att utforma
pranskningsdtgiirder som dir Eimpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte fiir att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

- utviirderar jag Fimplighcten i de redovisningsprineiper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en shutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser cller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fireningens [Hrmiga art
lortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen Lista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn cller, om sadana upplysningar fir
otillrickliga, modificra uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet fiir revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser
cller firhallanden pora att en frening inte lngre kan fortsiitta
verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa et siitt som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tdpunkten (Br den. Jag
miiste ocksi informera om betydelscfulla ikttagelser under
revisionen, diribland de eventuclla I1<1lydﬂlldc brister i den
interma kontrollen som jag identificrat.
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfirt en
revision av styrelsens (Grvaltning for BRE Stolmakaren 9 for
rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriifTande fSreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker ate freningsstimman disponerar vinsten enligt
firslaget i fGrvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméiter ansvarsfrihet 1tir riikenskapsaret.

Grand fir uttalanden

Jag har utlort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ir oberoende i forhallande Gl foreningen enligt pod
revisorssed 1 Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav

Tag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillriickliga och
iindamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrefsens ansvar

Detiir styrelsen som har ansvaret (or forslaget Gl dispositioner
betriiffande foreningens v inst eller forlust. Vid firslag (il
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr farsvarlip med hinsyn till de krav som
lreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi
storleken av [reningens cgna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stillning 1 ovrigt,

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och
torvaltningen av [Greningens angeliigenheter. Detta inoe fattar
bland annat att fortlopande beddma fireningens ckonomiska
situation och att tillse a1t Hreningens orpanisation fir utformad sa
att bokfdringen. medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pi el
betryggande sl

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av firvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarstrihet, dir att inhiimta revisionsbhevis (i
att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedima om nagon
styrelseledamot i nagot visentligl avseende:

- loretagit nigon atgird cller gjort sig skyldig till nigon
{Brsummelse som kan foranleda ersiitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitl handlat i strid med lagen om ckonomiska
fireningar, drsredovisninzslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriflande revisionen av (orslaget Gl dispositioner av
fBreningens vinst eller f6riust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grod av siikerhet bedoma om (irslaget iir
{orenligt med lagen om chonomiska fBreningar.

Rimlig sikerhet dren hog srad av sikerhet, men mgen garanti
{ir att en revision som utlies enligl god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicks atgirder eller fGrsummelser som kan
foranleda ersidttiningsskyldighet mot foreningen, eller att et
torslag tll dispositioner av fireningens vinst eller fGriust inte ir
ftirenligt med lagen om chonomiska freningar,

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdame och har cn professioncllt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och frslaget (il dispositioner av [Breningens vinst
cller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riilkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfirs baseras pi
min professionella bedtmning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pi
sddana dtgdrder, omriden och fsrhallanden som i viisentliga for
verksamheten och diir avsteg och dvertriidelser skulle ha siirskild
betydelse {or fGreningens situation, Jag girigenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra
firhillanden som dir relevanta e mitt uttalande om
ansvars(rihiet. Som underlag (6 mitt uttalande om styrelsens
[Brslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
[Briust har jag granskat om forslaget fr forenligt med lagen om
ckonomiska fGreningar.

Stockholm den 27 mars 2020

Christer Friksson
Auktoriscrad revisor
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Forvaltnings AD

Caslor

CAST®R

IMTANKE OCH TRYGGH E]

Farvaltnings AB Castor {Grvaltar, Lillsammans moed
foreningens styrelse, den hostadsriittstorening som
Du ar medlem 1. 60 drs erfarenhel av forvalining
har gjort Castor 1l en av landets storsta fristiende
forvaltare av bostadsrittsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk férvall-
ning, fastighetsskotsel samt lokalviird  6ver hela
landet.

Erfarna och kompelenta ckonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksi verkar som konsulter
och projektledare i en mingd olika fastighetstrigor.
Detta kan giilln om- och tillbyggnadsarbelen, energi-
hesparande dlgirder eller tekniska och ckonomiska
ulredningar.

Castor medverkar till auktoriserad vevision och kan
darmed garantera kontinuerlig upplolining av foren-
ingens rikenskaper. Vi ki ocksi vara bostadsritts-
foreningen behjilplig med viiedering av fastigheter
och bostadsriitter. Genom central upphandling kan
vi erbjuda bra villkor pi fastighetsforsikeing, ol
atervinning mm.

Pi Castor arbetar vi dagligen med den dvergripande
mdilsittningen att erbjuda et trvggel och gott boende
I konkurrenskreaftigh pris. Viie [Grhoppning dir att
du ser fordelarna i samspelet mellan dig, din ho-
stadsrittsforening och Castor.

Box 705 851 22 Sundsvall Tel o6o - 12 8o oo

www,castor.se

; I"ax 060 - 61 41 87



