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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Brf Virpinge i Lund far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsriéttstoreningen har till &ndamal att i bostadsriittsféreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent

boende och lokaler it medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 25 april 1989, nuvarande ekonomiska plan registrerades den | oktober 1990
och nuvarande stadgar registrerades den 14 juli 2017. Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Lund.

Bostadsriittsforeningens byganader uppfordes dr 1991 pd fastigheten Statsministern 3 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser ar Osten Undéns gata 66-156 och Ermnst Wigforss gata 2-94 i Lund.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Kok _ameal . Yam’
2 28 1 820
3 27 2277
4 24 2530
2 12 1428

91 8329
Garageplatser 92

Ordinarie foreningsstimma hdlls den 23 juni 2020, varvid 43 réstberiittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under fret efter ordinarie foreningsstimma

Leif Astrém ordférande, vald till stimman 2022

Emil Norén sekreterare, vald till stimman 2021
Richard Lundgren styrelseledamot, vald till stimman 2021
Allan Jonsson styrelseledamot, vald till stimman 2022
Elisabeth Fry styrelseledamot, vald till stimman 2022
José Casanova styrelseledamot, vald till stimman 2022
Tommy Nilsson ledamot utsedd av HSB Skéne

Karin Saether styrelsesuppleant, vald till stimman 2021

Av foreningen vald revisor har varit Maria Senyk med David Folkesson som revisorssuppleant samt revisor
utsedd av HSB Riksforbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Jorgen Senyk, Anna-Karin Thulin, Christer Jénsson, Karin Rattén
och Charlotta Wangberg med Jérgen Senyk som sammankallande.

Under éret har Allan Jonsson varit av foreningen anstilld vicevird pd deltid.

Birgitta Jénsson har av foreningen varit anstilld for skétsel av kvarterslokalen pa deltid.
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Féreningen har avtal med nedanstiende leverantérer

Leverantorer Avtalstyp

Vattenfall elavtal

Kraftringen Niit AB uppvirmning med fjirrvirme
Com Hem kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skane ekonomisk forvaltning
Sambhall teknisk forvaltning

HSB Skane underhallsplansavtal
Linsforsikringar fastighetstorsikring (fullvirde)

Viasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 23 juni 2020 av vicevirden tillsammans med konsult frin HSB Skéne.
Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har atgardats under hosten. Besiktningen ligger till grund for
den drliga genomgédngen och uppdateringen av féreningens underhdllsplan. Underhdllsplanen, som féreningen

koper fran HSB Skéne, innehdller kinda underhdllsdtgirder pd toreningens fastighet de kommande 60 aren,

nir de beridknas genomforas och vad utgiften for atgiirden beriknas uppga till i dagens prisléige.

Underhall
Under dret har foreningen mdlat takfot, undertak samt killarnedgangar. For 6vrigt har huvudsakligen

underhdll av l6pande art utforts pa foreningens fastigheter.

Framtida underhill
For ar 2021 dr planerat méilning av cykelskjul.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 756 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Den for ar 2021 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov och styrelsen beslutade att héja

arsavgifterna med 1%.

Diagram dver drsavgifternas férindring under 5 ar, belopp i kr/kvm bostadsriittsyta bostider
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 49 250 000 kr. Under aret har foreningen amorterat 670 000 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 74 ar.

Féreningen har en fordran pa 300 000 kr pd Utrikesministerns samfillighetsférening sedan véren 2020. Fordran uppstod
nér Utrikesministern hade anstrdngd likviditet pa grund av stora underhallsprojekt. Detta kommer att regleras under
varen 2021.

Under ar 2020 gjordes en tillbyggnad pé en av féreningens bostadsritter. [ och med detta dddades den gamla bostadsritten
och en ny bostadsratt uppléts till de boende. Detta medférde en redovisningsmaéssig kostnad av engangskaraktér i resultat-
rikningen (inga pengar betalades ut) samtidigt som féreningens bundna egna kapital dkar med ny insats och upplatelseavgift,
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid Fa'_kenskapséretéi)'étj an

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut

123
125

HSB Brf Varpinge i Lund
Org nr 716438-9764

Under dret har, baserat pa kontraktsdatum, 7 bostadsratter dverldtits (férra dret Sverliits 8 bostadsritter). Anledningen
till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att mer én en medlem kan bo i samma ligenhet.

HSB Skane innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rist

oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt

o - 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr - 6840 6 838 6825 6784
Resultat efter finansiella poster, tkr _ -1973 -422 1065 -89l
Eget kapital, tkr 22188 22491 22913 21 848
Taxeringsvirde, tkr B - le4 712 164712 164 712 131 032
-varav byggnad, tkr 750691 75 691 75 691 47271
Soliditet o 31% 31% 31% 30%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider B 756 756 750 46
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 5913 5994 6 049 6097
Rintekostnad/m? bostadsriittsyta 67 72 74 95
Belaningsgrad (skuld/tax-viirde) 30% 30% 31% 39%
Avsittn. underhdllsfond/m? byggnadsyta B 164 108 108 93
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 248 208 20 292
Avskrivning/m* byggnadsyta 84 i 84 84 &4
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
‘ insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingtng 1759202 0 4140900 1179770 421887 22490804
Resultatdisposition
enligt térenings-
Balanseras
inyrikning L 88T 41887 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall: ) o
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 1 369 000 -1 369 000 o 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -2 068 202 2 068 202 0
"Dédning" av
bostadsritt _ -147257 ) - )
Upplatelse av ny
bostadsriitt 185317 1631 683 1 817 000
Arets resultat - -1972519 -1972 519
Belopp vid érets
utging 17 630 082 1 631 683 3441698 1 457 085 -1972 519 22 188 029
D
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans frfogande stir foljandemedel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond '
Reservering till fond fér yttre underhdll, enligt underhllsplan

lanspriktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhall
Aretsresultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras iny rakning

HSB Brf Varpinge i Lund
Org nr 716438-9764

757 883
-1 369 000
2 068 202

_-1972319

=515 434

315434

v
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2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintdkter

Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvode

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Nedskrivning av omsittningstillgang (lgh 34)

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

6839 611 6 888 129
607 185 55413
7 446 796 6943 542
-5390 679 -5383 812
920 845 -445 704
2256 462 255 772
-703 924 701 295
-1 602 743 0
-8 874 653 -6 786 583
-1427 857 156 959
15 168 22242
-559 829 -601 088
-544 661 -578 846
-1972 519 -421 887
-1972 519 -421 887
™
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Balansriakning

HSB Brf Varpinge i Lund

2020-12-31

Org nr 716438-9764

2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

69 002 272 69 698 967

69 002 272 69 698 967

500 500

500 500

69 002 772 69 699 467

[ 183 75 325

378 401 36 888

130 893 106 837

510477 219 050

2 500 000 3300 000

2 500 000 3300 000

465 146 798 281

465 146 798 281

3475623 4317 331
72478395 74016 -ms1
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 261 765 17592 022
Fond fér yttre underhall 3441 698 4 140 900
Summa bundet eget kapital 22703 463 21732922
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 1457 085 1179 770
Arets resultat -1972519 -421 887
Summa ansamlad forlust -515 434 757 883
Summa eget kapital 22 188 029 22 490 804
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 34 510000 35 460 000
Summa langfristiga skulder 34510 000 35460 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 740 000 14 460 000
Leveranttrsskulder 196 422 877 987
Skatteskulder 40 590 58471
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 9271 16 760
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 794 083 652776
Summa kortfristiga skulder 15 780 366 16 065 994
Summa skulder 50 290 366 51525994
Summa eget kapital och skulder 72 478 395 74 016 798 oy
)
v
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fitt eller berdiknas fi. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt Sver forvintade nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pd byggnader: 120 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgingar beriknas utifran féreningens underhdllsplan. Styrelsen dr
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond fér yttre underhall,
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstéllande av medel for underhall ay foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en terstiende bindningstid pa &ver ett r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en iterstiende bindningstid pd under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rakenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bér beaktas vid jimférelser mot foregiende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsriittsféreningar, som skattemissigt 4r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt giillande skatteregler.
I férekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig férsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 15 175 497 kr, f’\{
{
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 6308 136 6301 795
Hyresintékt lokaler 60 900 60 900
Hyresintdkt garage och bilplatser 458 000 509 350
Hyresintikt Gvrigt 3850 2595
Arsavgift konsumtionsavgift el 5 0
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 8 720 13 489
6839611 6 888 129
Forsakringserséttning 35191 14 934
Ovwrigt: Utrikesministern " 571994 40 479
607 185 55413
Not4 Driftskostnader

Reparationer -347 345 -647 014
El -152 429 -137 121
Uppvirmning -801 502 -851 651
Vatten -220 426 -212 477
Renhéllning -176 153 -181 021
TV, bredband, iptelefoni -259 233 -258 125
Serviceavtal & besiktning -1 073 0
Férvaltningskostnader -578 748 -593 337
Forsakringar -51 844 -50017
Fastighetsskatt -723 651 -698 431
Periodiskt underhall -2 068 202 -1730923
Ovriga driftskostnader -10 073 -23 694
-5 390 679 -5383 812

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer -688 508 -1 730923
Underhall garage och bilplatser -67 533 0
Underhall 6vrigt -1312 161 0
-2 068 202 -1730 923
Externt revisionsarvode -9300 -9100
Ovriga forvaltningskostnader -48 105 -32 754
Kostnader dverlatelse och panter -16 362 -22799
Foreningsverksamhet 0 -9 325
Kontorsutrustning och -material -1 469 -11 975
Konsulter -138 758 -19 879
Forbrukningsinventarier -4 048 0
Medlemsavgifter HSB -28 300 -28 300
Samfillighets- och gemensamanldggning -664 816 -311572
Stdmma och styrelse -9 688 0
-920 845 -445 704

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstéillda 1 1
Arvode till styrelsen -123 023 -119 213
Léner for anstillda -28 852 -27 947
Vicevérdsarvode -62 566 -60 481
Revisionsarvode -3 664 -3 556
Sociala avgifter -38 357 -44 576

-256 462 -255 772

Not7  Avskrivningar

Byggnader -696 695 -696 695
Del av Utrikesministerns avskrivningar -7 229 -4 600
=703 924 -701 295
Kostnad i samband med "dédande" av bostadsritt, [gh 34 -1 602 743 0
-1 602 743 0

™
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 96 404 990 96 404 990
Ingdende anskaffningsvirde mark 5603 000 5603 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 102 007 990 102 007 990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -11 602 397 -10 905 702
Arets avskrivningar byggnader -696 695 -696 695
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12299 092 -11 602 397
Nedskrivning byggnader -20 706 626 -20 706 626
Utgaende redovisat viirde 69 002 272 69 698 967
Redovisade virden byggnader 63 399 272 64 095 967
Redovisade virden mark 5603 000 5603 000

Fastighetsbeteckning:  Statsministern 3

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1991 75691 000 89 021 000 164 712 000 164 712 000

75691 000 89 021 000 164 712 000 164 712 000
Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 95 726 000 95 726 000
varav 1 eget fOrvar 37 462 000 37 462 000
Summa stiillda sikerheter 58 264 000 58 264 000

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not11 Ovriga fordringar

Avrikning HSB 1125 16 095
Skattekonto 2 860 5163
Ovriga fordringar 374 416 15631

378 401 36 888
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Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald forsikring 12 474 12 005
Férutbetald kabel-TV och bredband 63 647 63 580
Upplupna rinteintidkter 0 2952
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 54 772 28 300
130 893 106 837
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-03-04 2 500 000 3 300 000
2 500 000 3300 000
Kassa 5000 5000
Sparbanken Skéane transaktionskonto 460 146 793 281
465 146 798 281
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 0,95% 2023-10-18 10 120 000 220000
Nordea Hypotek 1,05% 2025-03-19 13 790 000 280 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,19% 2022-01-30 11 340 000 240 000
Swedbank Hypotek AB 1,20% 2021-09-24 14 000 000 0
49 250 000 740 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 510 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 740 000
Lin som ska konverteras inom ett ar 14 000 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 14 740 000
Genomsnittsrantan vid arets utgng 1,10%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 2960 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 45 550 000
Personalens killskatt 2134 2 057
Arbetsgivaravgifter -363 -389
Ovriga kortfristiga skulder 7500 15092
9271 16 760 _
4
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna léner och arvoden 17 425 17 425
Upplupna sociala avgifter 4356 4356
Upplupen el, vatten, viirme, renhallning 135387 0
Upplupna riantekostnader 65929 81331
Upplupen revision 9300 9100
Forutbetalda arsavgifter och hyror 529 045 540 564
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 32 641 0
794 083 652 776
f Oy, ¢ 2021
//M W W
Elisabath Fry
Allan JonssorV Richard Lundgren

Var revisionsberéttelse har avgivits 2021- O{, -

(foma Sorm) K zw y A

Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Véarpinge i Lund, org.nr. 716438-9764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Varpinge i
Lund for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dack inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekcnomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professicnellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgtra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

™



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Varpinge i Lund fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrfalsens Bnavar L o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortlpande bedéma fareningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar detta bland annat en bedémn.i_ng av om utdelningen &r foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréden och férhéllanden som ar vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den ff:')l (_: 2021

P

Ny, / s
Tommy Martehsson Maria Senyk

Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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