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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tehuset i Ursvik

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2025.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-08-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-03-27
och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jan Sandstrém Ordférande
Davor Kralj Ledamot

Victor Lennman Ledamot
Michaela Ingrid Lindblom Ledamot
Victoria Louise Roberts Suppleant

Per Anders Orjan Karlsson Revisorsuppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Clas Niklasson Ordinarie Extern Grant Thornton
Per Karlsson Suppleant Extern Grant Thornton
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-05-18.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kaffestugan 2 2014 Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa Forsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2015.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 188 m?, varav 4 778 m2 utgér boyta och 1 410 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 83 lagenheter med bostadsratt samt 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

41

26
15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Good Folks Sweden AB 23 m2 2021-09-01
Markia AB 30 m2 2022-12-20
Saroenram, Khemika 53 m2 2022-03-31
Hanna, Vilip 42 m2 2023-09-30
Langeler & Co AB 42 m? 2021-05-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

5ars besiktning 2020 utfort dec.

OVK 2020 utférd dec. utfors aven ar 2024
Besiktning lekplats 2020 Arligen

Stamspolning 2020 utfort feb.

Oljning av tradetaljer 2020

Kameradvervakning 2020
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Planerat underhall Ar
Garage renovering 2022
Spolning av stammar 2025
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Delagott Férvaltning
Ekonomisk férvaltning SBC

Hallbarhetsinformation

Under det kommande dret planerar styrelsen att ga en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda forutsattningar att
bedriva arbetet pd ett effektivt och framgdangsrikt satt.

Foreningen har en miljdpolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att varna om var gemensamma miljé.
Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen har energisnala vitvaror i vdra gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vid val av leverantorer staller féreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att 6ka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantdren aktivt ska minska klimatpaverkan och sakerstalla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Vara gemensamma utrymmen och miljéer ar handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 40 % kvinnor och 60 % man.

For att 6ka sakerheten for vara medlemmar &r vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen har en hallbarhetsplan med tydliga mal férkommande ar.

Ovrig information
For att matcha behov och efterfragan uttkar vi garaget antalet laddstolpar under 2022.
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3457 194 3209 690

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4573524 4348 948
Finansiella intakter 330 86
Minskning kortfristiga fordringar 0 11544
Okning av kortfristiga skulder 75 809 205 335
4649 663 4565913
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 3019173 2747 182
Finansiella kostnader 470 747 841 148
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 149 150
Okning av kortfristiga fordringar 294 551 0
Minskning av langfristiga skulder 520 928 580 928
4 305 399 4318 408
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3801458 3457194
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 344 264 247 505

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-

intakter 34% 0 go/a
7% °
Reparationer

) o

Periodiskt

</_ underhall
7%

Hyror

Arsavgifter 19%

74%

Ovrig drift
24%

Taxebundna
kostnader
21%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Under verksamhetsaret har I6pande underhall utférts samt ingatt kollektivavtal for bade tv och internet med Telia.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 83 st
Overlatelser under aret: 23 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 110
Tillkommande medlemmar: 22

Avgdende medlemmar: 24
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 108

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 713 713 713 713
Hyror/m2 hyresrattsyta 252 223 202 1745
Lan/m?2 bostadsrattsyta 13780 13 889 14 011 14132
Elkostnad/m? totalyta 47 34 39 41
Varmekostnad/m? totalyta 61 60 60 76
Vattenkostnad/m? totalyta 38 36 28 40
Kapitalkostnader/m? totalyta 76 136 172 207
Soliditet (%) 69 69 69 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -684 -994 -766 -818
Nettoomsattning (tkr) 4290 4272 4310 4 348

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 778 m2 bostader och 1 410 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 156 890 000 0 0 156 890 000
Fond for yttre underhall 708 560 143 340 -200 216 765 436
S:a bundet eget kapital 157 598 560 143 340 -200 216 157 655 436
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4 137 900 -143 340 -794 138 -3200422
Arets resultat -683 552 -683 552 994 354 -994 354
S:a ansamlad forlust -4 821 452 -826 892 200 216 -4 194 776
S:a eget kapital 152 777 108 -683 552 0 153 460 660
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-683 552
-3 994 560
-143 340
-4 821 452

343 270
-4 478 182

Brf Tehuset i Ursvik
769626-7413

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

4 289 892
283 632
4 573 524

-2 414 480

-420 804
-183 888

-1 767 487

-4 786 659

-213 136

330
-470 747
-470 417
-683 552

-683 552

2020

4272318
76 629
4 348 948

-1 984 132
-576 568
-186 483

-1 755057

-4 502 240
-153 292

86
-841 148
-841 062
-994 354

-994 354



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

v

Not 8,13

2021-12-31

215 542 478
215 542 478

215 542 478

88 334
3952 881
244 584
4 285 799
4 285 799

219 828 277
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2020-12-31

217 309 965
217 309 965

217 309 965

106 677

3 540 307
0

3 646 984
3 646 984

220 956 949

Brf Tehuset i Ursvik
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Not 11

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Not 12,13

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

Not 12,13

Not 14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

|

2021-12-31

156 890 000
708 560
157 598 560

-4 137 900
-683 552
-4 821 452
152 777 108
65 261 065
65 261 065
580 928
428 891
100 080
108 545
571 661
1790 105

219 828 277
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2020-12-31

156 890 000
765 436
157 655 436

-3200 422
-994 354
-4 194 776
153 460 660
17 046 540
17 046 540
49 316 381
329 663
100 080
105 217
598 408

50 449 749

220 956 949
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregdende rakenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhall 1dmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras foérst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Laddstolpar 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 3407 276 3404 357
Hyror lokaler momspliktiga 355 812 315004
Hyror garage/parkering moms 16 960 4240
Hyror garage/parkering 476 680 495 802
Kabel-TV intakter 4 875 4415
Bredbandsintakter 79 704 79 623
Hyresrabatt -67 975 -43 651
Avgift andrahandsuthyrning 16 660 12613
Oresutjamning -100 -84
4 289 892 4272 318
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 256 438 0
Fakturerade kostnader moms 6 148 43 669
Ovriga intakter 21 046 32 961
283 632 76 629
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 146 791 0
Fastighetsskotsel bestallning 26 496 11704
Fastighetsskotsel gard entreprenad 5075 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 982 0
Snéréjning/sandning 34 228 1774
Stadning entreprenad 121982 0
Mattvatt/Hyrmattor 47 054 62 759
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 123 554
Hissbesiktning 6 643 5483
Bevakning 2 499 0
Gemensamma utrymmen 0 1381
Sophantering 35 427 0
Gard 1317 396
Serviceavtal 53 848 19 226
Forbrukningsmateriel 31650 7702
Teleport/hissanlaggning 11 750 3699
Brandskydd 15 750 25786
541 493 263 464
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 -1789
Brf Lagenheter 2175 0
Lokaler 1584 55635
Tvattstuga 4444 1643
Sophantering/atervinning 1474 18 782
Kallare 0 25710
Entré/trapphus 17 081 6 048
Las -21613 38 811
WVS 58 383 563
Ventilation 0 32 438
Elinstallationer 22 995 4140
Hiss 73 157 57 861
Garage/parkering 70 121 56 427
Skador/klotter/skadegoérelse 13 580 0
Vattenskada 14 837 0
258 218 296 269
Periodiskt underhall
Lokaler 0 52 596
VS 0 147 620
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 343 270 0
343 270 200 216
Taxebundna kostnader
El 287 862 209 502
Varme 379 323 368 932
Vatten 235 265 221 080
Sophamtning/renhalining 204 801 235 699
1107 251 1035214
Ovriga driftkostnader
Forsakring 61416 57 146
Samfallighetsavgift 2248 0
Bredband 50 544 81784
114 208 138 930
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 50 040 50 040
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2414 480 1984 132
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 3127 4289
Medlemsinformation 1261 1886
Tele- och datakommunikation 5589 2 955
Juridiska atgarder 99 001 114 628
Inkassering avgift/hyra 2 436 1350
Ovriga forluster 120 0
Revisionsarvode extern revisor 18 081 14 266
Foreningskostnader 447 435
Fritids- och trivselkostnader 1000 1870
Forvaltningsarvode 151 010 387 293
Administration 7 946 7 091
Konsultarvode 130 788 40 505

420 804 576 568

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 142 800 141 901

Sociala kostnader 41 088 44 582
183 888 186 483

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 1752572 1752572
Forbattringar 14 915 2 486

1767 487 1 755 057
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 226 075 309 225926 159
Nyanskaffningar 0 149 150
Utgaende anskaffningsvarde 226 075 309 226 075 309
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 765 344 -7 010 287
Arets avskrivningar enligt plan -1 767 487 -1 755 057
Utgaende avskrivning enligt plan -10 532 831 -8 765 344
Planenligt restvarde vid arets slut 215 542 478 217 309 965
| restvardet vid arets slut ingar mark med 50 669 000 50 669 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 90 505 000 90 505 000
Taxeringsvarde mark 39 499 000 39 499 000
130 004 000 130 004 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 125 000 000 125 000 000
Lokaler 5004 000 5004 000
130 004 000 130 004 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 75727 75727
Klientmedel hos SBC 2751184 3457 194
Fordringar kreditfakturor 15 696 7 386
Kortfristiga lanefordringar 60 000 0
Rantekonto hos SBC 1050 273 0
3 952 881 3540 307
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna intakter (Kaffestugan) 244 584 0
244 584 0
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 765 436 622 096
Reservering enligt stadgar 143 340 143 340
Reservering enligt stadgar 2015 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -200 216 0
Vid arets slut 708 560 765 436
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Not 12

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Tehuset i Ursvik
769626-7413

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

SEB 0,500 % 15 895 621 16 075 621 2024-01-28

Handelsbanken 0,520 % 16 449 916 16 620 380 2023-06-01

Handelsbanken 0,630 % 16 449 916 16 620 380 2024-06-01

Handelsbanken 0,780 % 17 046 540 17 046 540 2023-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 65 841 993 66 362 921
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -580 928 -49 316 381
65 261 065 17 046 540

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 62 937 353 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 68 185 739 68 185 739

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 142 800 141 900

Sociala avgifter 44 868 44 585

Ranta 47 156 39039

Avgifter och hyror 336 837 372 884

571 661 598 408

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Foreningen gar over till kollektivt elavtal.

Garaget kommer renoveras under 2022.

_ Sida 14 av 15

v Bikjis2

aFc-Sk3ajhp¥9



Brf Tehuset i Ursvik
769626-7413

Styrelsens underskrifter

Sundbyberg den / 2022

Jan Sandstrom
Ordférande

Victor Lennman
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

/

Davor Kralj
Ledamot

Michaela Ingrid Lindblom
Ledamot
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o Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i@ Bostadsrinsforeningen Tehuset i Ursvik

Orgnr. 7696267413

Rappoet om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har wtfiier en eevamon av lrseedovisningen foc
Bosmadsriiesthreningen Tobwasrt 1 Linevike e e 20210,

Embyge min upplaning har irscedovisningen upprimmars 1 enligher med
fmeedovizsningsdagen och ger on 1 alls vasonilgm avsoonden dvisands
hlifn- ﬁq‘mﬂ hl‘hﬂ‘ﬂ.‘l.lﬂﬂl‘l.h!pﬂ'll!ﬂ}t december 2021 och
v dess finansiells resalint fibe bret enhigt drenedenmnigalagon,
bmﬁmp-ttnﬂvhnw Fivcwby mod drrodovismimpons Gvig

I n'.ﬂ.ﬂ'p'l‘h:-r-lﬁ:rfrh'lﬂ fiwenmpetimman fstitiller resalarikniages
ech halassriknempen

Grund 1ér uttalanden

Jag har wafire revamonen enlbigt lesormatomal Saaadands on Audineg
(154} excle el eevisbomisel | Svenipge. Mt enaver enligr deas
stanidander beskrive nimman: | avemisiet “Rovssoms ssnar®. Jag ar
alrmmde 1 Brhlllande mll fieemnpen enligr god revisorssed 1 Svenge
och har i dvrgt fullgon mir precseoeka anoar mbgs desss kv

Jag mnier 312 ade revimionaberia pa hae bl b illckligs och
Esilamilsenlige som prond (o mina urtalanden.

Styrelsens ansvar

Tt h“rn;llrrl-’nrlh.'l.l'mul."ﬂﬂ i sy Srsredivismnpen uppeiinas
excly ant den per en shrvisande bild enligr rspedovemmpslagen.
Styrelsen ansrarar foen fie den mrien kostroll icem den bediener 39
wivdvindig e g uppeiin oo dosredovisning scm inee mnchidllor nigra
viseniliga felakisghater, vare sig dessa beror pd aoqeslighetee dller pd
fel

Vid uppeiittandet av krenedovismangen ansvarar sbyrelion fie
lalim=mingen av {iweningens fiwmiga s fomsins vecksemberen, Den
upplyser, nir = ir allimplige, om rhillandon som kan plvcrka
formdgan aif Eortsdita verkaambeten ook an sivinds snmgpader om
foersam dafi. Anragander om forast doft dllimpss dock e o
bestus har fattats o aie svveckls veckiamhenen,

Reviserns ansvar

Al omdl By am uppnd eo nenlig prad aw sikorbet om burovida
Arspedovieningon som halhet inge nchillor niges visemligs
felakegheeres, vare sig dessa beror ph ocgenhgherer cller pb fel, och an
limena en revisionaberittelic som mnckdlior endna witalasden. Remlig
Mkmﬁyﬂwﬁuﬂgmkmmuﬁrmm
pevisiom som utftae enbigt TR och g povtstomssnd @ Svenge aliid
muw&hmmﬁﬁkﬁﬂhﬂmmiﬂnhm.
Felakrgherer kan wppecd pd grond av ocgpenthgheter ellor el oxh anscs
mﬁngqwqheuulcuﬂﬂhwnﬂphuiﬁm
pvesks de eknmomiska bestut som anvimdane Bt med grand 1

R racedkrr il

S e av en rovision calgy 154 anvinder pg professioadl comddme

och har en professiomells skepisk instillnkeg wnder hela rodsionen.
[hewstoen:

*» denifiersr ooh beddmer jag nakoma (i vasenthga fehksighetora
drsrodenasningen, v sig dessas benor b cogentligheter eller pd 6,
wtfnemar och wite gransimingsliganrder bland anmat unirin dessa
risker och inkamitar revisionsbevis som e illebekhg ech
andiamdlicnliga s am urgima en gruesd e mena oalenden. Risken for
ot inbe appeicka en visently folikiighet ol 55 av oopmndydetor &5
bribgre dn 0tr en viscntly iclaosgher som beror pd el efiersom
ocgenthgherer kan inmefuita agerande | maskogi, frfalskning,
:mhwhﬂmtﬂu’nﬁw eller dsidirdinende as
mnteen kononoll

® ].h'ﬁ"."l:lﬂmrrl {Erithelse av dem del av Wereningens miema
konaroll som bar berpdelse foe min pevision fir st utfonma
granskmmgadipinker som & Beplig med hanom el

e indighe oo, men mee e air urala mag om effckmvieton i den
nfoma kenbolien

= wivirderss pg limpligheten i de redovisningspnincper som, anvinds
och rimligheren @ syrclsoms uppakatomn g @ rederssingpm mch

* glrar jug en shitsats om Gmplighcten @ att stpechen asvinder
antagasulet oen foetean dralt Mwimﬂﬂirhuduwjlg
dear nackal e slursars, med grond 1 de inhdmtsde novmomshomen,
huruvida det finns ndgon ﬂmﬁgrﬂﬂlmtﬂllum:mm
himdelser cller ftahdllanden scem kan beda all betpdande vl om
Finenangrms frmdga ait forrsaie vecksamberen. Cm pag drar
slursarses am der fans en visenthy osikerhesfakior, misee jag 1
revisionsberittelson fisea uppmirkambotos (i upplssspana |
brarcdrrsampen cen den viseathigs osikerhersfakiom elier, om
shilama wpplysningar ir otillcickhga, nodifions uitabindet om
Eramcdonvcemingen. Mina alussatses boseras pl de sevisionshevis som
inhimias fram wll darumet fder revisionsberitclsn, Dhick kan framida
bdnadelser oller SiclidManderns g are on Seesng dite Lingee bkai
femsina verksambeten.

M&mpﬂﬁuﬁtmg&u chrrvisanide bld

Jag midiste mformen stprclsm om bland annat redsenea paneraile
o Eartngeg: och inskening sams ddpusikien for den Jag msie ocksl
infoemem om betydeleefulla akitagelser inder nevtionen, dinblind
e cveniuella betnlande brister £ den insems kosreollen som jag
idenrifieran

| ) | H1nd16Ci5-Bafybiig
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o GrantThornton

Rapport om andra kv enligt lagar och andra
forfatmingar

Uttalanden

Urfver min revsion av dreredovaningen bar jag Gven wtfdn on
reviiscm av shyhems Birvalieing e Bosradicinsiseningen Tebuset §
Ueswk e br 3021 swme av foeslagen all dispositoner betriifamnde
fiwrnmpgrns vinst cller s

N nilleryibeer s fibveningsatamvan bebandlar fodanen enbgr
fimsdaget § Bralnmgeboriticlam och boelpr shrchess ledam e
mumfﬂh:tﬁhtﬂ.euhqﬂ.lru

Grund fir uttalanden

Jag har usfitirr revisionen onbgh pod revisionssed § Svenge, &t ansvar
tﬂhﬂ:drmnluh:iw ndirmare 1 avameter " Revisorns ansvar™. Jag ir
whernende | fabdllande oll Kremngen ealigs pod revsomaed | Svenge
arch har i dvrigs Fullgom mast presctivka anevar enlig dessa keav,

Jag amser wir de eevimonsbevis jag har enhienmr b nllsicklgs och
indamdilsenliga som grand fiie mima uetalanden.

Styrelsens ansvar
[rer dr styrelien som har ansvaret i fiskager ol disposinoner
beiraffande fEmoningens vinst ellor fochss, Vid fSnlag il atilelnng
innefarmes detrs blasd arnoe oo beddmeseg av om undelmngen i
fiirsvurlig meed hinsyn 6l de kray som fiamingres vecksambetart,
cen Eietining qeh maboer 013lker (3 stoelehen av Areninpens egea kapial,
komsolidenngsbebeoy, ikvadaer och stillning i dengr.
w-m [ H.'Wl mpun.nm oh fwvalignpen av
cter. Dierts mnefamar bland snnat an
f--di'-fml-:hd--u ﬂ.’-w-rh-rmhhmmmh an ille
anm Feningens crganisation i utfoemad = an bokfoongen,
medelsfiirraliningon och fiprampens chisomiabka angeligenileten 1
dirigt kontrollerss b eor betrypgaede sae.

Revisormnms ansvar

bt mil betriffande rovisomm av Bnalmnges, ook damesl min
untakande i ansvars fber, & an mhamea eevisonsbevis Soe an mied
m ramhg gradl o sikorbet kanna bedoma om nigon siyoelscledamaot o
ndggont wscrithigt svacenilic

* filretagt nigon egind :Efjmirglhﬂhn]n!gmﬁnm
soen kan fcandeds eradsmagrsiykligher mor oeningen, cfier

o pd mlgor annar san hanidla 1 snd med bosaderstesdagen, elimpliga
delas av s om ckossmmiska Eronimgar, Srembosenplagen oler
szackraren

Mist mll beeraffande rodsonen v firslages il idispesitioner av
Ioeimngens vinst eller Fobuse, ook dismed mim urmbsnde om diera, by

art meil mmig grad av sikerhet bodima om FSeelaget i Frendigt med
I-mhrhul-gm.

Rimhg sikeerhet b en by prad av sékerhet, mon ingen garanty fr act
o e s e enbgt o sevishoseead § Sveige allnd homsie
art uppthcks brggrder eller frsummelser som kan amleda
ondteninjrakyvhlyhet mot Freningnon, clier st o (g 58
thsporatiomer s fiweningens vinst eller el inte Gr forendige med
hestadniotligin.

Som en del av e revision enligr god revisioessed 1 Sverige anvinder
jag, professivncllt omabime och har en professicnclle skepiisk
iuatilining under bela revisionen. Genakningen av fevaleningen och
fisrslaget 6ll disposmioner av Frmimgens vinst eller fcust grandar aig
friml pl eeviioses 49 elonikagerna. Vilks rllkomemande
prasslningsdiginder som srites aseras pl min professionells

bedtimesng med mpingspunks i risk och visendigher Det innebér an
g Fakuserar granshemprs pd addams Syrdader, sonclden och
fihdllamden som br visendiga fie verksamheren och dir avsee och
rvertridedecr shulle ha sirdald betydoles (o fnenmgens sthaatson, Jag
ks igencan och prdiver Brade beshar, beslurrunderlsg, widoga
Atgander och andra fichdllanden som br relevanta fr min etalinde
cnin aniwars fribser. Sawm underlyg (9w min Lruh.nd.twiq.-nﬂl.rru
firslag nll depomiconer betraffande foreningens vnst eller fGdast bar
g ranslar em (Grabipet &r (renip med bosmdisinslagen,

Norrhing den

Clas Miklaisom
Aniktonmerad revisos | Medlem 1| FAR
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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