Brf Degeln 1(11}
Org.nr 716420-1183

Styrelsen for Brf Degeln far hiarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning,.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2000-12-11. Féreningen tog senast beslut
om dndring av den ekonomiska planen 2011 som 4r den nu alltjamt gillande.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, BRF Degeln 1, bebyggdes 1912 och dr beldgen i Stockholms kommun. Fastigheten
dgs och forvaltas sedan 1994 av foreningen.

Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsrétt och har 5 kommersiella lokaler med hyresritt.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2015-05-27 bestatt av:
Ordinarie Steve Ribbestam Ordférande

Stig Wahlberg Kassor

Martin Sjostrand Sekreterare
Suppleant Jenny Engstrom
Valberedning

Valberedningen har utgjorts av:

Lennart Hedin, Sammankallande
Bo Andersson

Revisorer
Ordinarie Bengt Larsson
Suppleant Raili Lundquist

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan innehallande storre ataganden for fastighetens
vidmakthéllande. Denna plan uppdateras arligen av styrelsen och ligger till grund for den langsiktiga
ekonomiska planeringen. Dirutver sker 16pande underhall av fastigheten som dven budgeteras arligen.

Under forsta kvartalet 2016 har kartering och utbyte av vatten och avloppsstammar i gatu- och kéllarplan

genomforts. k
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Medlemsinformation

Sarskild detaljerad information om féreningens ekonomi och férvaltning distribueras till medlemmarna en
gang per ar och distribueras i samband med arsredovisningen. Féreningens hemsida har adressen
www.degelnl.se

Liigenhetsoverlatelser

Under perioden har 3 st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att restriktivitet skall rada da foreningens 6nskan &r att
bostadsrittshavarna skall bebo sina ldgenheter. Undantag finns dock och da foljs Hyresndmndens praxis.
Tillstand fran styrelsen krévs for andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid arets slut 51 medlemmar. Rostriitten utdvas med en rost per ldgenhet vilket &r 33
roster.

Fastighetsforvaltning
Under aret har féreningen haft tva sammankomster for medlemmar férutom ett arsméte. Styrelsen har
haft sex fysiska méten och ddremellan per capsulam-méten via emejl.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av styrelsen med hjélp av ISS Facility Services AB som ocksa
hanterar foreningens ldgenhetsforteckning.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av styrelsen och den tekniska forvaltningen genom vicevird.

Forsakring

Fastigheten &r fullviardeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsékring. 1 forsékringen ingar
ansvarsforsidkring for styrelsen, skadedjursforsdkring och dven tillaggsforsiakring for bostadsrittshavare.
Denna forsikring ér ett komplement till medlemmarnas hemforsikring.

Beskatining
Foreningen dr av skattemyndigheten klassad som en dkta bostadsforening. Foéreningen ér frivilligt

momsregistrerad for lokalytor.

Ekonomi/Arsavgifter

Foreningens arsavgifter har de senaste aren varit i stort oftréindrade med nidgon minskning och négra
hdjningar &r inte i dagslaget inplanerade. Upplysningsvis kan ndmnas att 0,5 % rénteforéndring utgor ca
60 000 kronor for foreningen.

Foreningens langfristiga 1&n uppgér till 12 250 000 kronor och utgdr 3 964 kronor per kvadratmeter boyta.
Foreningen amorterar 100 000 kronor per ar.

Ovrigt
Enligt stadgarna debiteras vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet.

Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet vid varje pantséttning.

Till &rsméte i april 2016 foreslas att avgift skall utgé for administration av andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Omsittning 2333 2 389 2448 2229
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Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Resultat efter finansiella poster 277 -157 147 105
Soliditet (%) 55 55 54 54

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade foriusten (kronor):

ansamlad forlust -4 512 083

arets vinst 276 649
-4 235 434

behandlas sa att

till fond for yttre underhall avsitts 248 000

i ny rikning 6verfores -4 483 434
-4 235 434

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillaggsupplysningar. j‘l/\. ‘)?
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Resultatrﬁkning Not 2015-61-061 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Rirelseintiikter 2
Nettoomséttning 2324 074 2377378
Ovriga rorelseintikter 8 689 12 037
Summa rorelseintikter 2332763 2 389 415
Rorelsekostnader
Drift och underhéliskostnader 3, -1 125 504 -1 464 807
Ovriga externa kostnader 5 -105 296 -79 511
Personalkostnader 6 -115 757 -173 201
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -495 734 -495 741
Summa rorelsekostnader -1 842 292 -2 213 261
Rérelseresultat 490 471 176 154
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1126 6812
Réntekostnader och liknande resultatposter -214 948 -340 013
Summa finansiella poster -213 822 -333 201
Resultat efter finansiella poster 276 649 -157 047
Resultat fore skatt 276 649 -157 047
Arets resultat 276 649

-157 647

v 4
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

25458 697

30
1631508
60 904
1692 442

2 047 542

2047 542

3739 984

29 198 681

5(11)

2014-12-31

25954 431

0

1129 477
58 947
1188 424

2047 009
2 047 009
3235433

29 189 864
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Balansrikning Not 2015-12-31  2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 18 788 494 18 788 494
Yttre reparationsfond 1 646 888 1 646 888
Summa bundet eget kapital 20 435 382 20 435 382
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 512 083 -4 512 083
Arets resultat 276 649 0
Summa fritt eget kapital -4 235 434 -4 512 083
Summa eget kapital 16 199 948 15923 299
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 12 150 000 12250 000
Summa langfristiga skulder 12 150 000 12 250 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 100 000 100 000
Leverantorsskulder 70 121 5944
Skatteskulder 1151 17 167
Ovriga skulder 13 145 024 118 287
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 532 437 775 167
Summa kortfristiga skulder 848 733 1016 565
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 198 681 29 189 864

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda siakerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 16 295 000 16 295 000
Summa stéiillda siikerheter 16 295 000 16 295 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Skatter och avgifter

Fastigheten har asatts viardear 1929.
For inkomstaret 2015 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 243 kronor per
bostadslédgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvérde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet pa lokaler.

Fireningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition och
Overforing sker efter stimmobeslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Anlidggningstillgangar

Anlidggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markviérdet dr inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestende viirdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Omsittning (tkr)
Rérelsens samtliga intékter.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.
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Noter

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintidkter lokaler
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhalisplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvédrmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikring

Tomning fettavskiljare

Arvode teknisk forvaltning
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Foreningsaktiviteter

2015
1334 000
134 043
834 291
5940

24 489
2332763

2015
113 845
0

113 845

2015
75927
2260

4 696
21993
511 898
82971
14 949
52931
11 891
33300
23 825
175019
1011 660

2015

16 938
20 469
49 154
6 440

0

12 295
105 296
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2014
1294 582
134 056
927 000
5940

27 837

2 389 415

2014
299 875
110 171
410 046

2014
77 112
1500
9096
21 068
534 534
77 285
30678
49 813
11068
44 400
24 045
174 161
10654 760
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Net 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvérden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden bostidder
Taxeringsvérden lokaler

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-TV

Not 10 Foriindring av eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-

insatser avgifter

Belopp vid arets ingéng 14 649 502 4138 992
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 14 649 502 4 138 992

9 (11)
2015 2014
88 800 133 200
26 957 40 001
115757 173 201
2015-12-31 2014-12-31
26 510 761 26 510 761
9222 442 9222 442
35733 203 35733 203
9778 772 -9283 031
-495 734 -495 741
-10274 506 -9 778 772
25 458 697 25954 431
69 000 000 69 000 000
13 400 000 13 400 000
82 400 000 82 400 000
2015-12-31 2014-12-31
64 847 65 728
1566 661 1 063 749
1631508 1129 477
2015-12-31 2014-12-31
54 518 52931
6 386 6016
60 904 58 947
Yttrerep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
1 646 888 -4 512 083 0
276 649
1 646 888 -4 512 083 276 649

i
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Not 11 Medlemsinsatser

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter (BRF)
Kapitaltillskott (BRF)

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

2015-12-31

14 649 502

2950 000

1188992

18 788 494
Datum for Lénebelopp
rinteiindring 2015-12-31
3 méan l6pande 5000 000
3 man I6pande 3 850 000
3 méan l6pande 2 000 000
2016-11-25 1400 000
12 250 000
-100 000

Om fem ar beridknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 750 000 kronor.

Not 13 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Depositioner

2015-12-31
45 024

100 000
145 024

10 (11)

2014-12-31
14 649 502
2950 000
1 188 992
18 788 494

Lanebelopp
2014-12-31

5 000 000
3950 000
2 000 000
1400 000
12 350 000

-100 000

2014-12-31
18 287

100 000
118 287
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31

Upplupna l6ner och arvoden 110481 178 000
Upplupna sociala avgifter 13320 40 000
Upplupna réntekostnader 9754 24 945
Forskottsbetalda hyror och avgifter 288 268 409 991
Upplupna vatten avgifter 0 9 042
Upplupna uppviarmningskostnader 68 729 86 174
Upplupna elavgifter 1156 1 266
Upplupna renhéllningsavgifter 15913 6 750
Upplupna driftkostnader 5818 0
Beriknat arvode for revision 19 000 19 000
532 439 775 168

Stockholm 2016- 03 —~/4

Steve Ribbestam Stig W4
Ordforande Kassor

Mnsberﬁttelse har avgivits. Ae'w 1 YM’(Y /«D\D\x‘s
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Bengt Larsson
Auktoriserad revisor





