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Styrelsen for Brf Hjorten 23 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2015.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Brf Hjorten 23 &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begréansning till tiden.

Medlemskap i foreningen kan endast beviljas fysisk person.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst fem ledaméter samt max tre
suppleanter.

From 25 mars 2015 bestér styrelsen av: Vald till &r
Ledamot Gunilla Berglind 2017
Ledamot Christer Nilson 2016
Ledamot Christoffer Silfverberg 2017
Ledamot Anders Hoglund 2016

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av 2 ledamdéter i férening.

Styrelsen har under éret 7(7) protokollférda ordinarie sammantréden.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos f6rsékringsbolaget Brandkontoret.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen haft 1 deltidsanstélld som ansvarat for stddningen i fastigheten.

Revisorer
Till revisor valdes auktoriserad revisor Peter Olofson, pa Finnhammars Revisionsbyra.
Till revisorsuppleant valdes auktoriserad revisor Kerstin Hedberg, pa Finnhammars Revisionsbyra

Valberedning

Anna-Lena Schmid
Ingrid Bredin

Foreningens Fastighet

Fastigheten Stockholm Hjorten 23, -&r beldgen pa Brahegatan 29, 31.

I samband med ombildning/klyvning av fastigheten AA Hjorten 22 forvirvade foreningen
Brf Hjorten 23 fastighetens samtliga bostéder.

Foreningens byggnad uppférdes 1967 och bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar med 31
bostadsrétter (ca 3097 kvm).%
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Légenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kék

5 st 3 rum och kok

8 st 4 rum och kok

5 st 5 rum och kok

2 st 7 rum och kok

1 st 8 rum och kok

Fastigheten &r fullvérdeforsidkrad hos Brandkontoret

Fastighetsforvaltning

Tronnberg & Co Forvaltnings AB skéter den kamerala och tekniska forvaltningen.
Fastighetskotsel sker genom avtal med AB Energibevakning.

Féreningen dr medlem i branschorganisationen Fastighetsdgarna Stockholm.

Alternativ till -och ombyggnad i respektive ldgenhet maste skriftligen godkénnas av styrelsen

Foreningsfragor
Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades av Bolagsverket den 29 januari 2009.

Ekonomisk plan

Foreningens ekonomiska plan registrerades av Lénsstyrelsen den 16 februari 2009.

Foreningen dr i och med klyvningen av Hjorten 22 delaktig i atta stycken gemensamhetsanldggningar
inskrivna hos Lantméteriet 20081211.

Dessa avser tak, fasad, vatten/avlopp, virme, ventilation, el, grundldggning, soprum, huvudentré,
" gard och garage.

Fastighetsskatt och kommunal avgift
Enligt nu gillande lag &r fastigheten beskattad med det ldgsta av hel skatt 0,3% alt 1243 kr/Igh.
Den del av taxeringsvéirdet som géller lokaler skattas med 1%.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret och efter dess utging

Angaende vattenskada
Inledningsvis gors en indelning i en tidigare vattenskada som hérror fran en terrass och som hér benimns
nrl och den nu aktuella skadan som betecknas nr 2.

Skadan nr1 uppstod genom att en mycket liten del av det utifrdn kommande vattnet pa terrassen till
medlemmens ldgenhet via en troligen inte helt tét spygatt foljde roret som mynnar i det vertikala roret
fran medlemmens bursprékstak. Lackaget gav en mindre fuktskada i underliggande ldagenhets tak. Det
rorde sig alltsd om sma méngder som sipprade ut vid sidan om och troligen féljde roret en bit for att
sedan droppa ner. Detta ror (som alltsa leder vatten fran spygatten till det nimnda vertikala réret) ligger
ingjutet i betongvalvet och har ingen kontakt med det ovanfor liggande bjélklaget som &r aktuellt i skada
2. Att det rérde sig om en liten otéthet i spygatten var inte givet inledningsvis och for att vara sidker pa att
ingenting skulle fororsaka fortsatt lackage forbéttrades inte bara titningen av spygatten utan ocksé
tdtningen av terrassens golv. Slutligen vidtogs en relining av roret fram till det vertikala roret frén taket.
Och det var den sistndmnda atgérden, som gjorde att det vertikala réret genom kvarlimnat material
tépptes till vilket ledde till skada nr 2.

Savitt kan bedomas sahér i efterhand kridver skadan nrl, efter att allt nu &r tétat, endast en
béttringsméalning av taket i den underliggande ldgenheten.

Sammanfattningsvis kan man konstatera att skadan nr 1 var utomordentligt svardiagnostiserad men
volymmaéssigt av synnerligen ringa omfattning. Man kan alltsd, bortsett frén den olyckliga dtgérden som
ledde till skada nr 2, 1dmna allt som handlar om skada nr 1 utanfér den fortsatta diskussionen%’

7>y
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Skadan nr 2 orsakades, som sagts och visats, av att det nimnda vertikala roret tédpptes till och att
regnvattnet fran bursprakstaket inte kunde rinna undan utan fyllde réret och via rorskarvarna rann in i
medlemmens ldgenhet. Det kom att handla om stora vattenméngder och de boende gjorde tappra forsck
att begrénsa skadorna genom att samla upp vatten i hinkar och torka det uppifran inkommande vattnet
som rann frén véggar och fonster och ut dver golvet.

Sammanfattningsvis blev skadorna betydande med forstérda golv, fuktigt bjdlklag, vattenskador pa
véggar och fonster m m. Mdbler har fatt magasineras och delar av bostaden har givetvis blivit obeboelig
under uppskattningsvis ett halvt ar eller mera. Aterstillningsarbetet innefattar bl a uppregling,
golvldggning, fonsterrenovering, isolering, ytskikt, diffusionsspérr, kompletteringar av listverk,
rorarbeten, elarbeten, mélningsarbeten och andra insatser for att f4 bostaden i det skick den hade innan
skadan skedde.

Skadeorsaken finns dokumenterad pa film och dértill finns vittnen.

Nér allt var atgérdat och &terstéllt i november 2015 visade sig de samlade kostnaderna uppga till Gver
900 kkr. Forsékringsbolaget If som foretrdder det vallande foretaget Roranalys bestrider att ndgon
vérdsloshet forekommit. For ndrvarande véntar vi pd svar om slutligt besked fran If. Var Brf foretrdds av
juristen Liselott Kristofferson pé Fastighetsdgarna.

2014 Besiktning av balkonger

2014 Oversyn av ventilation

2014 Tackning av hal i putsen pa gérd sidan

2014 Utvérdering av eventuellt kamera dvervakning i garage

2013 Arbete med att fa godkénda rokgaskanaler pa vinden.

2013 Arbete med att lokalisera och téta otétheter pa terassen

2013 Stamspolning av avloppsror.

2013 Forséljning av garageplats har skett for 1 mkr. Vinsten redovisas under 6vriga intékter.
2012 Relaining av liggande avloppsledning i kdllaren utférda.

2012 Renovering av bursprék arbetena genomforda.

Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 2077 1 810 1810 1727
Resultat efter finansiella poster -1332 -276 -164 -1478
Soliditet (%) 79,1 83,6 83,5 82,3
Arsavg/kvm bostadsyta 605 584 584 558
Lan/kvm bostadsyta 4 892 3790 3 820 4164

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 671 397

arets forlust -1 331907
-6 003 304

behandlas s& att

Avsittning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig reservering 72 538

i ny rakning 6verfores -6 075 842
-6 003 304

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tilléiggsupplysningar.%‘
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Drift & Forvaltningskostnader
Reparationer
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2015-01-01
-2015-12-31

2 2077 040
2 077 040

3 -1 665 449
4 -902 826
5 -138 202
-544 156

-3250 633

-1173 593

18 720
-177 033
-158 313

-1 331 907

-1 331 907

-1 331 907

5(13)

2014-01-01
-2014-12-31

2009 642
2 009 642

-1 359 699
-147276
-135979
-562 971

-2 205924
-196 282

13 362
-292 581
-279 219
-475 501

-475 501

-475 50%

~
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Balansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdingar

Byggnader och mark 6 77 099 460 76 233 592
77 099 460 76233 592
Summa anliggningstillgangar 77 099 460 76 233 592

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 72 966 0
Ovriga fordringar 266 291 68 826
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 67922 26 878

407 179 95 704
Kassa och bank 8 2229814 734916
Summa omsiittningstillgangar 2 636 993 830 620

SUMMA TILLGANGAR 79 736 453 77 064212
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 879 330 68 879 330

Fond for yttre underhéll 209 271 138 128
69 088 601 69 017 458

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 671 397 -4 124 753

Arets resultat -1331 907 -475 501
-6 003 304 -4 600 254

Summa eget kapital 63 085 297 64 417 204

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 14 876 527 11640419

Summa langfristiga skulder 14 876 527 11 640 419

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 278 896 100 000

Leverantorsskulder 879 597 98 525

Aktuella skatteskulder 76 261 75238

Ovriga skulder 3 802 53 744

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 536 073 679 082

Summa kortfristiga skulder 1774 629 1006 589

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 736 453 77 064 212

Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 19392 000 17 000 000
19 392 000 17 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Ingg

"
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Byggnader 100 &r
Fasad 50 ar
Allménna utrymmen/inre ytskikt 25 ar
Balkonger 50/35 &r
Fonster dorrar 33/30 ar
Yttertak 60 ar
Ventilation 35 ar
Garage 25/20 ar
Hissar 35 ar
El 50725 ér
Inventarier 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Rorelseintikter

2015 2014
Arsavgifter bostdder 1875773 1 809 648
Arsavgifter garage 201 267 198 000
Ovriga intdkter 0 1994

2077 040 2009 6%
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Not 3 Drift och Forvaltningskostnader

El/Belysning
Vérme/Brénsle
Sotning/Brandskydd
Vatten & avlopp
Foérhandlingsarvode
Renhallning/Sophédmtning
Extra renhallnin/Sophdmtning
Sné/Sand

Tradgard

Lopande underhéll

Kabel TV

Hissar-avgifter
Ventilation/Varme/Service
Foreningsavgift
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring
Forvaltningskostnader
Skétselarvode/Tillsyn
Konsultarvode
Jourarvoden
Telefonkostnader
Bankkostnader

Juridiska arvoden
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Not 4 Reparationer

Utredning eldningstillsténd
Slutbesiktningbalkonger

Byte av radiatorer

Fasadskada

Byte av stuprdr pa innergérd

Felsokning renslucka

Erséttning balkongbygge

Utredning ventilation

Maélning utvindigt fonster/balkong partier

2015

97 981
350 872
1500
38831
0

40 803
18 631
15 341
30119
467 741
31721
60 999
82790
4950
38533
38 046
150 900
45 882
51896
1530
11 603
54 760
0

20 000
10 020
1 665 449

2015

SO O O O O

18 205
20 000
5838
7 875

9(13)

2014

101 033
355070
0

34 864
1250
42 397
20275
12 259
51287
174 827
31410
12 721
156 924
4950
37727
34837
150 900
42 540
21500
1475
10516
4 007
15385
35750
5795
1359 699

2014

10 588
14 625
11438
73 624
20000

\&\oooo
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Byte takluckor
Vattenskada
Platslageriarbeten
Reparation fasadputs
Ovrigt

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

Loner och andra ersiittningar

Loéner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Arets investering, Fasad renovering
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort vdrde mark

12:513
794 962
4 925
26 491
12017
902 826

2015

78 488
8214
44500
7000
138 202

138 202

2015-12-31

47 677 446
1410024
49 087 470

-2776 508
-544 156
-3 320 664

45766 806

31000 000
48 000 000
79 000 000

45 766 806
31332654
77 099 460

10 (13)

0
0
0
0
17001
147 276

2014

83 004
8475
44 500
0
135979

135979

2014-12-31

47 677 446
0
47 677 446

-2 213 537
-562 971
-2 776 508

44 900 938

31000 000
48 000 000
79 000 000

44 900 938
31332654

76 233 592
e
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Com hem

Brandkontoret, férsékring
Fastighetsédgarna

Centralradio - Service AB

Nororts Platslageri AB/Cando Capital AB
Telia Sonera Sverige AB

Trénnberg & Co Forvaltnings AB
Handelsbanken

Stadshypotek AB

Hissen EL. MEK. Verkstad AB

Not 8 Kassa och Bank

SEB
Handelsbanken

Not 9 Eget kapital
Insats
kapital
Belopp vid arets ingang 68 879 330
Disposition av féregdende
ars resultat:

fond for yttre underhall*
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 68 879 330

* Reservering fond for yttre underhall

Not 10 Langfristiga skulder

Fond yttre
underhall
138 128

71143

209 271

Stadshypotek AB 3,47% Villkorsédndring 2019-06-01
Stadshypotek AB 1,89% Villkorséndring 2015-04-14

SEB 1,84% ffd 3-man

11(13)

2015-12-31 2014-12-31

7 301 7215

6 144 5 824

4 826 5717

795

4267 4 881

423 330

39906
460
1656
5055

67 922 26 878

2015-12-31 2014-12-31

2220 758 728 126

9056 6 790

2229 814 734 916
Balanserat Arets
resultat resultat
-4 124 753 -475 501
-475 501 475 501

=71 143

1331907
-4 671 397 1331907

2015-12-31 2014-12-31

2 435427 2460419

0 2 000 000

0 2715 OO(OZ/‘
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SEB 1,84% ffd 3-man
SEB 1,85% ffd 3-man
SEB 1,85% ffd 3-méan
Nordea 0,65% ffd 3-mén
Nordea 0,57% ffd 3-méan

Forfaller 1-5 ar efter balansdagen
Forfaller senare &dn 5 &r efter balansdagen

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Fortum

Fortum och Skellefted Kraft

Hellstens och Liselotte L&6f

Telia Forséljning AB

Finnhammars Revisionsbyra

Hans Andersson Recycling

Sveriges Energi

BeWe Fastighetsservice AB
Stockholm Vatten

Windefalk Ventilation & Energi
Kostnader styrelsearvode 2014 och 2015
Svenska Handelsbanken AB
SEB,Nordea

AB Energibevakning
Fastighetsdgarna Stockholm AB
Ovriga poster

0

0

0

3900 400
8 540 700
14 876 527

1 115584
13 760 943
14 876 527

2015-12-31

348 488
60 125
10 092

56 149
2361
5583
4749

28 031

0
536 073

12 (13)

2500 000
1 000 000
965 000
0

11 640 419

400 000
11240419
11 640 419

2014-12-31

448 793
71255
3438
703

0

30 000
650
8916
19 956
5397
18913
54 567
9283
5119

0

0

2092
679 082

Z,
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Undertecknade férsikrar hirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stammer med faktiska forhallanden.

2016-03 — 12/

ééézé%‘ 2}@27[50«”.”/ {{//74A Lb\_ f/{/,/&:) wN__—
Gunilla Berglind Christer Nilsson

(:f/ ‘ // %

Chri yéﬁ‘er Silfverberg Anders Ho'glund

Revisorspateckning

Min r¢visionsberittelse har limnats 2016-03— 1/]£

Peter Olofson
Auktoriserad revisor



