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Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten ‘
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1991-09-16.

Akta forening

Foreningen dr en #kta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Brf Beckbrénnaren mindre 30 p4 adressen Kocksgatan 51 1

Stockholm. Foreningen har 21 ldgenheter om totalt 838 kvm.

Forsdlring
Fastigheten ér forsidkrad hos Linsforsikringar Stockholm.

Styrelsens sammansditining

0Odd Glodeck Ordférande
Emma Karlsson Medlem
John Josefson

Jan Hedenmo

Firmateckning
Firman tecknas tvd i féreningen av ledarméterna

Revisorer
Rivisor Revisor
Sammanirdden och styrelsemiten

Ordinarie foreningsstimma holls 2017-05-29. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 4
protokollftérda sammantréden.

Planerade underhidll

2018 Mala om i trapphus
2018  Reparera fuktsakdor
2018  Kungsbalkonger/altaner reparation
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Avial med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Planerad hyreshdjning for de bade hyresgisterna. Planerad avgiftsinkning (2018).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 25 st. Tillkommande medlemmar under éret var 2
och avgéende medlemmar under aret var 3. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 24 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 2 Sverlatelser.

Flerirsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsétining 804 804 804 804
Resultat efter fin. poster -134 -100 -32 -84
Soliditet, % 32 33 33 33
Yttre fond 273 263 254 244
Taxeringsvirde 22400 22400 19200 19 200
Bostadsyta, kv 838 838 838 838
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 935 935 935 935
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 556 10 637 10 723 10789
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,65 2,41 3,15 3,65
Beldningsgrad, % 69,05 68,50 68,00 67,49

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetstan / bokfort viirde for byggnad och mark

Firindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2016-12-31 ars resultat  ovriga poster 2017-12-31
Insatser 2211 - - 2211
Upplatelseavgifter 4 409 - - 4 409
Fond, yttre underhall 263 - 10 273
Balanserat resultat -2 347 -100 -10 -2 457
Arets resultat -100 100 -134 -134

Eget kapital 4437 0 -134 4303
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 457
Avrets resultat -134
Totalt -2 591

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

toljande
Reservering fond for yttre underhéll 10
Balanseras i ny rikning -2 600

Fireningens ekonomiska stillning och resultat
Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2017-01-01 -  2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31
Rirelseintikter 2
Nettoomsétining 804 804
Rérelseintikter 0 0
Summa rirelseintikter 804 804
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -307 -408
Ovriga externa kostnader 8 -50 -54
Personalkostnader 9 -16 -16
 Avskrivningar ay materiellaanligeningstilgingar 28 212
Summa rorelsekostnader -791 -689
Rirelseresultat 13 115
Finansiella poster
‘Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -147 =216
Summa finansiella poster -147 =216
Resultat efter finansiella poster 134 -100

Arets resultat -134 -100
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Arsredovisning 2017

Balansrikning
Not 2017-12-31  2016-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella ankiiggningstillgingar
Byggnad och mark 11 12 810 13013
Markanldggningar 12 71 52
Maskiner och inventarier 13 | 41 51
Summa materiella anliiggningstillgangar 12923 13 116
Summa anliggningstillgdngar 12923 13 116
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 60 12
Ovriga fordringar 0 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 17 16
Summa kortfristiga fordringar 77 28
Kassa och bank
Kassa och bank 488 419
Summa kassa och bank 488 419
Summa omsdittningstiligingar 3565 147
Summa tillgangar 13 488 13 563
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31  2016-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6621 6 621
Fond for yttre underhéll 273 263
Summa bundet eget kapital 6 394 6 884
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 457 -2 347
Arets resultat -134 -100
Summa fritt eget kapital -2 591 -2 447
Summa eget kapital 4303 4437
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 8§ 766 8 834
Summa lingfristiga skulder 8 766 8 834
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 79 79
- Leveranttrsskulder 180 45
Skatteskulder 54 53
- Ovriga kortfristiga skulder 7 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 98 103
Summa kortfristiga skulder 418 292
Summa eget kapital och skulder 13 488 13 563
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Beckbriinnaren Mindre 30 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokftrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar

sig pad bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Fdéljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0.5%
Fastighetsforbéttringar 2-23%
Maskiner och inventarier 10 %
Markanldggningar 10 %

Markvérdet #r inte féremal f6r avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker §verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhalt
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestir av en avgift pa 1 315 SEK per ldgenhet.

Not 2, Rirelseintiikter 2017 2016
Hyresintikter, bostider 79 79
Arsavgifter, bostader | 725 ' 725

Summa _ o - _ 804 804
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Arsredovisning 2017

Not 3, Fastighetsskitsel 2017 2016
Besiktning och service 7 7
Fastighetsskotsel 0 3
Stadning 21 21
Tradgardsarbete 0 9
Ovrigt 2 9
Summa 30 49
Not 4, Reparationer 2017 2016
Reparationer 226 60
Summa 226 60
Not 5, Planerade underhall 2017 2016
Fasaden 0 3
Garden 0 60
Summa 0 63
Not 6, Taxebundna kostnader 2017 2016
Fastighetsel 21 21
Sophimtning 25 13
Uppvérmning 121 121
Vatten 40 38
Summa 206 193
Not 7, ("Jvriga driftskostnader 2017 2016
Fastighetsforsidkringar 12 1
Fastighetsskatt 28 27
Kabel-TV 6 6
Summua 46 44
Not 8, ﬁvriga externa kostnader 2017 2016
Juridiska kostnader 0 2
Kameral {orvaltning 27 26
Revisionsarvoden 8 8
Ovriga forvaltningskostnader 15 19

- 50 54

Summa
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Not 9, Personalkostnader 2017 2016
Sociala avgifter 4 4
Styrelsearvoden 12 12
Summa 16 16
Not 10, Rﬁntekbs't__l_lader och liknande resultatposter 2017 2016
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 147 216
Summa 147 216
Not 11, Byggnad och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 14 587 14 587
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 14 587 14 587
Ingiende ackumulerad avskrivning -1574 -1372
Arets avskrivning 203 -203
Utgiende ackumulerad avskrivning -1777 -1574
Utgadende restviirde enligt plan 12 810 13 013
1 wtgdende restviirde ingar mark med 3111 31
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad 9200 g 200
Taxeringsvirde mark 13 200 13 200
Summa 22 400 22 400
Not 12, Markanliggningar 2017 2016
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 52 0
Arets inkop 25 52
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 77 52
Ingaende ackumulerad avskrivning 0 0
Arets avskrivning -6 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 0
Utgaende restviirde enligt plan 71 52
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Not 13, Maskiner och inventarier . 2017-12-31 %':‘?:":“'“"'2016-12-31!_ \\
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 180 147
Inkdp 0 34
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 180 180
Ingiende ackumulerad avskrivning -130 -121
Avskrivningar -9 -9
Utgiende ackumulerad avskrivning -139 -130
Utgaende restviirde enligt plan 3 51
Not 14, Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Forsakringspremier o 3 3
F6rvaltning 7 7
Kabel-TV 2 1
Réntor 2 2
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3 3
— - -
Not 15, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag 201};‘_1;;5_?;’ o 7?12‘“_,1? 2ol 6?;”;?
Stadshypotek 2018-01-02 1,55% 395 398
Stadshypotek ' 2018-01-02 1,55 % 1113 1122
Stadshypotek 2018-02-07 1,55 % 1 777 1796
Stadshypotek ‘ 2018-03-22 1,55 % 200 200
Stadshypotek : 2018-02-02 1,55 % 476 476
Stadshypotek | 2018-01-02 1,55 % 1173 1182
Stadshypotek - 2018-01-12 2,20 % 677 684
Stadshypotek 2018-01-02 1,55 % 690 691
Stadshypotek 2018-01-02 1,55 % 1911 1925
Stadshypotek 2018-02-01 1,55 % 434 439
Summa 8846 8914

Varav amorteras inom 12 manader 79
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Not 16, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Beriknat revisionsarvode - | | - 6 6
El 2 2
Forutbetalda avgifter/hyror 67 Y
Stadning 2 0
Uppvéirmning 18 18
Utgiftsrédntor 3 10
Summa S <. 2 103
Not 17, Stallda sakerheter 2017-12 31 2016-12-31
Totalt uttagna pantbrev o - - 9 100 9 100
Summa B 9100 9100

Not 18, Viisentliga héindelser efter verksamhetsaret

Allvarhga vattenskador i huset, reparationer pagar. Féreningen viintar pa pengar fran forsékringsbolag
samt dr involverad i en forsékringsprocess mot entreprendr.

Underskrifter
CTHC An

Ort och datum

Odd Gl eck

T for
//ian Hedenmo John Josefson
Styrelsemedlem Styrelsemedlem

Min.tevisionsberittelse har lamnats Qo’l — OS - ZL\
.:f\ Z/_\ |

Rayisof

Revisor

Dawd Walus




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Beckbrinnaren Mindre 30
Organisationsnummer 716421-6918

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Beckbrénnaren
Mindre 30 fér ar 2017.

Styrelsens ansvar fr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt 8rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka §tgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur foremngen uppréattar arsredovusnlngen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r adndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gara ett uttalande om effektiviteten i
forenmgens interna kontroll. En revision innefattar aocksd en utvardering av
andamalsentigheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden
Enligt v&r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande blld av forenlngens finansiella stallning

per 2017-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststalier resultatrékningen och balansriakningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

i
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Beckbrdnnaren Mindre 30 for ar 2017.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller foriust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vv&rt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller fériust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
&rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om n8gon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredavisningsiagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inh&mtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér
o
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2018-05-24

Re\nsor



