Foreningsstamma 2018-05-03

Bostadsrattsforeningen Bastionen i Kungalv
Organisationsnummer 769614-6278.

Plats:  Mimers Hus, Horsal 2
Tid: Torsdag 3:e Maj 2018 kl. 19.00

Dagordning enligt stadgarna registrerade 2017-10-31
Motets 6ppnande.

. Stdmmans 6ppnande.

. Faststallande av rostlangd.
Val av stammoordférande.
Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare.

© oo T o

protokollet.
Val av rostraknare.
Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

> o o

. Framstallande av styrelsens arsredovisning.
. Framstallande av revisorernas berattelse.

j. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning.
k. Beslut om resultatdisposition.
I. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Val av en person som jamte stammoordférande ska justera

m.Beslut angaende antalet styrelseledamaoter och suppleanter.

n. Fraga om arvoden at styrelseledamaoter och suppleanter,
revisorer och valberedning.
0. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande.
p. Val av styrelseledaméter och suppleanter.



g. Val av revisor och revisorssuppleanter.

r. Val av valberedning.

s. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av
medlemmar anmalda darenden (motioner) som angetts i
kallelsen. (Inga arenden har anmalts av styrelsen eller av
medlemmarna.)

t. Stammans avslutande.

Efter avslutande av den formella delen av arsstamman ges till
tillfalle till allman fragestund.

Medlem som inte kan deltaga kan lata sig representeras genom omb.ud
enligt en skriftlig dagtecknad fullmakt. Endast make, sambo eller annan
medlem kan vara ombud och endast en medlem kan foretradas av varje
ombud.

Styrelsen for Bastionen.
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um 1 um Styrelsen for BRF Bastionen i Kungdlv
F O rva I t n I n g S b e ratte l S e Jfar héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Chauffsren 7 i Kungélvs kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 49 ldgenheter
uppford. Byggnaden ér uppford 2007. Foreningen disponerar 41 parkeringsplatser i parkeringsdack.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna. Bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok Summa
12 18 19 49

Total tomtarea: 2 768 m?
Total bostadsarea: 4 450 m?
Arets taxeringsvirde 69 346 965 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 69 346 965 kr
Bakgrund

Bastionen ligger i det moderna Kungilv, bredvid Mimers Hus kultur- och kunskapscentrum. Med bekvimt gangavstand
till Kungilvs busstation, affirscentrum, vdrdcentral, sjukhus och dvriga lokala butiker.

Fontinomradets frilufts- och rekreationsomrade ligger dven det inom géngavsténd liksom Oasen, Kungilvs bad- och
isanldggning.

Bostadsrittsforeningen Bastionen rymmer 49 ligenheter frdelat pa 5 vaningsplan. Ligenheterna fordelas enligt 12
tvor, 18 treor samt 19 fyror. Ligenheterna har antingen balkong, uteplats eller inbyggda uterum huvudsakligen i séder
och visterlige. Den grona garden #r luftigt planerad.

Bastionen uppfordes under aren 2005-2007 och inflyttning skedde under 2007.
I kvarteret ligger dven bostadsrittsforeningarna Citadellet och Redutten och totalt omfaitar detta 141 ldgenheter.
Tillsammans bildas samfilligheten Chaufforen vilken ansvarar for virme, vatten, kabel-TV (ComHem), utvéndig

markbelysning samt skotsel av dvrig yttre miljd, sdsom grésklippning, klippning av héckar, rensning av ogrés, snd- och
halkbekdmpning.

Ett last parkeringshus ligger mitt i omrddet dér Brf Bastionen har reserverat 41 bilplatser att hyra for foreningens
medlemmar. N
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P4 garden finns cykelrum och soprum, (hér finns dven plats for nagra cyklar). Féreningen sopsorterar i soprummet. En
ringformad uteplats med fasta binkar finns att nyttja pa garden. Bostadsréttsforeningen dr en egen forening som
kontrakterat Riksbyggen for hjilp med viss forvaltning och administration.

Foreningsinformation

Under &ret har foreningens styrelse haft 8 ordinarie styrelsemdten, 1 konstituerande, 1 budgetmdte samt en arsstimma
och en extrastimma for att faststéilla foreningens nya stadgar. Dessutom har enklare fragor klarats av genom telefon och
mejlkontakter.

Information delas med jimna mellanrum ut for att hilla medlemmarna underrittade om verksamhet som bedrivs, vicka
intresse for foreningens olika aktiviteter, skapa arbetsgrupper och stka fackkunskap. Under det géngna éret har &ven
hemsidan fortsatt utvecklats vidare (brfbastionen.se).

Som framgar av den ekonomiska redovisningen har foreningen haft ett ar dir budgeterade kostnader stdmmer vil
dverens med utfall. Styrelsen har med detta vid rets budgetarbete glidjande kunnat konstatera att avgifterna aterigen

kan héllas oforindrade dven 2018.

I likhet med de senaste aren anvinder vi foreningens dverlikviditet till att géra extra amorteringar i samband med
omliggning av l&n. Detta, tillsammans med det gynnsamma rénteléget, har medfort att véra rantekostnader minskat.

Fér mer information se drsredovisningen.

Under 2017 har en gemensam arbetsdag anordnats for varstidning med fika, grillning av korv och social samvaro.
Arbetsdagen var vilbesokt av entusiastiska medlemmar som utforde ett stort arbete som gjorde var gérd och
gemensamma lokaler stddade och fina. 1 december bjods alla boende pa grillning av korv, kaffe, glogg, lussekatter och
under trevlig samvaro genomfordes en uppskattad tipspromenad.

Under Aret har inga storre reparationer eller underhallsarbeten utforts da inga behov av sidana har funnits.

Vara tak har besiktigats av takspecialist och nddvindiga mindre atgérder har utforts. Takets ytskikt har beddmts vara av
den kvaliteten att inga ytterligare atgérder behdvs inom de narmaste 10 ren.

Mindre insatser sdsom komplettering av dorrstoppare och byte av dorrstiangare har utforts.

Avtal tecknade i féreningen

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning, tillsyn av
fastigheten samt stidning av trapphus
och hissar samt byte och tvitt av

entrémattor
KONE Skétsel och tillsyn av hissar
Inspecta Besiktning av hissar
Din-El (Goteborg Energi) Leverans av el
Kungilvs Energi Ansvarar for ledningsnitet
Vita flickens blommor Blomsterdekoration utanfor varje entré

samt julkransar till entréddrrarna under
jul och nyérshelgen

N
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Fastigheten

Planerad uppdatering av underhallsplan under 2017 har forsenats och kommer att utforas under véren 2018. Med
anledning av denna forsening har under 2017 inga planerade underarbeten utforts i avvaktan pé att uppdateringen blir
klar. Mindre reparationer och driftsitggrder har dock utforts vid behov. 1 avvaktan pa uppdaterad underhallsplan
kommer arets avsittning att bibehéllas med 134.000:-.

Utredning har pabdrjats om byte av befintliga armaturer i vara trapphus till LED-belysning da nuvarande lysror har
tjénat ut och ledningarna i armaturerna blivit utbréinda. Projektering och anbudsférfragan pagar nér detta skrivs och
arbetet planeras att utforas under véren 2018. Under 2018 planeras @ven en OVK-besiktning.

Inga dvriga storre underhillsarbeten 4r planerade infor 2018 i nu géllande underhallsplan.

Samfilligheten Chaufféren
Samfilligheten Chaufforen som bestar av foreningarna Citadellet, Redutten och Bastionen strévar efter att genom
gemensamma offertfrfrgningar f& for foreningarna bra erbjudanden frén leverantdrer och entreprendrer.

For Bastionens del kan aktuella leverantérers och entreprendrers erbjudanden foljas pé var hemsida.
I budgetarbetet for 2018 har samfilligheten tvingats dka budgeten med 300.000:- vilket medfor en kad utdebiteringar
till foreningarna. F'ér mer information se samféllighetens drsredovisning.

I samfillighetens regi kommer fSljande drifts- och skdtselatgérder att genomfbras under 2018:
e  Sopning av garage
e Klippning av grisytor
e  Klippning av hickar/buskar
e Rensning av ogrés
e  Lovkrattning
e  Sno-och halkbekdmpning

Aktiviteter i samfilligheten 2017 dér Bastionen deltagit.

Forhandlingar mellan samfilligheten och Lantméiteriet gillande ombildande av Chauffdrens Ga 2 har slutforts under
2017 och nu ingér dven fastigheterna Chaufforen 10 (Frbo) och 12 (Kastellhuset/ Kastellgérden). Nu aterstar det for
samfilligheten att bilda nya stadgar och starta upp ett samarbete i den nya konstellationen. Samfélligheten Ga:2
ansvarar i fortsittningen for hela Elsa Lills Gata inklusive de 2-timmarsparkeringar som finns utefier gatans véstra sida.

I garage har under hésten paborjats arbete med utbyte av lysrorsbelysning till LED-belysning som kommer att avslutas
under januari manad 2018.

Genom samfillighetens initiativ har ett “stormdte” med véra grann brfier avhallits for att diskutera gemensamma
problem och fidgestillningar samt utbyte av erfarenheter. Dessa méten ér inofficiella och protokollfores ej.

Parkering
Under 2018 kommer troligen forutsittningarna att findras nér det géller 2-timmarsparkeringarna pé Elsa Lills Gata med
anledning av ombildandet av Ga:2.

Det finns dven kolistor for ytterligare plats eller onskemdl om platsbyte i garaget hos styrelsens P-platsansvarige. Se
anslag pa foreningens anslagstavia. /

/N
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Styrelse

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Kjell Andersson Ordforande Stdmman 2018

Lennart Svensson Vice ordfdrande Stdmman 2019

Ulla Samuelsson Sekreterare Stamman 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stdmma

Ellinor Olsson Stimman 2018

Tobias Miiller Nerg Stdmman 2018

Revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Peter Nordstrom Foreningsrevisor Stimman

PwC Auktoriserad revisor Stdimman

Valberedning Uppdrag Utsedd av

Lise-Lott Persson Sammankallande Stdmman

Cecilia Nordstrom Staimman

Arsavgifter

Foreningen 4ndrade arsavgifien senast 1 januari 2010 dé den hojdes med 2,7 %.

Foreningen har under &ret haft ofgréndrade drsavgifter. Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér 2018
har styrelsen beslutat om oforéndrade arsavgifter som uppgér till i genomsnitt 799 kr/kvim/ar.

Ekonomi
Under rikenskapséret har inga hiéindelser intréaffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fidn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Bastionen anvénder regelverket K 2 for redovisningen. Detta innebir att vi skriver av vir byggnad pd 120 &r med
samma belopp varje ar. Avskrivningarna belastar resultatet men innebir inte nigra utbetalningar fran vart bankkonto.
Var budget avseende 2018 visar att var ekonomi dr langsiktligt hallbar och att vi &ven kommande ar kan gora stora

amorteringar pd foreningens lan.

Nya stadgar
Foreningen har under &ret antaget nya stadgar som har registrerats av Bolagsverket daterade 2017-10-30. De nya
stadgarna har delats ut till samtliga bostadsrittshavare i féreningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 74.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 9.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 6.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 77.

Overlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 4 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5).
Féreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt. /L
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 3801 3 815 3 809 3 820 3813
Resultat efter finansiella poster 682 632 228 -67 377
Resultat exklusive avskrivningar 1 449 1399 995 696 551

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 1315 1265 861 562 417
Avsittning till underhéllsfond

kr/m? 30 30 30 30 30
Balansomslutning 129 099 129 499 130611 131277 131 742
Soliditet % 62 61 60 60 60
Likviditet % 281 254 226 341 221
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 798 798 798 798 798
Rénta, kr/m? 187 224 295 367 399
Underhallsfond, kr/m? 231 220 190 162 140
Lan, ki/m? 10 869 11 132 11469 11 740 11778

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid érets borjan 76 770 000 978 391 1080 830 632 132
Disposition enl.
arsstimmobeslut 632 132 -632 132
Reservering
underhallsfond 134 000 -134 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -86 150 86 150
Arets resultat 682 083
Vid arets slut 76 770 000 1026 241 1665 111 682 083

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1712962
Avets resultat 682 083
Arets fondavsittning enligt stadgarna -134 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 86 150
Summa 2 347 194

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riikning 2 347 194

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

N
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3800813 3815143
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 306 23
Summa rorelseintékter 3814119 3 815 166
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 140203 -1 046 649
Ovriga externa kostnader Not 5 -285 351 -265 263
Personalkostnader Not 6 -112 623 -109 769
Avskrivningar av materiella Not 7 =766 603 -766 603
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 304 780 -2 188 284
Rorelseresultat 1509 339 1626 882
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 4012 3594
Riintekostnader och liknande poster Not 9 -831 268 -998 344
Summa finansiella poster -827 256 -994 750
Resultat efter finansiella poster 682 083 632 132
Arets resultat 682 083 632 132
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 126 942 312 127 708 915
Summa materiella anlaggningstillgangar 126 942 312 127 708 915
Summa anldggningstillgangar 126 942 312 127 708 915
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 1238 1129
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 18419 21422
Summa kortfristiga fordringar 19 657 22 551
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 136 859 1767 480
Summa kassa och bank 2 136 859 1767 480
Summa omsittningstillgangar 2 156 516 1790 030
Summa Tillgangar 129 098 828 129 498 945
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 770 000 76 770 000
Fond for yttre underhall 1026 241 978 391
Summa bundet eget kapital 77 796 241 77 748 391
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1665111 1 080 830
Arets resultat 682 083 632132
Summa fritt eget kapital 2 347 194 1712 962
Summa eget kapital 80 143 435 79 461 353
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 48 188 689 49 333 057
Summa langfristiga skulder 48 188 689 49 333 057
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 176 536 202 604
Leverantorskulder 14 424 7616
Skatteskulder 106 222 101 758
Ovriga skulder Not 15 300 66211
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 469 222 326 347
Summa kortfristiga skulder 766 703 704 536
Summa Eget kapital och Skulder 129 098 828 129 498 945
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider f6r anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 120 ar
Markanldggning Linjar 10 ar
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostdder 3552963 3552950
Hyror, garage 270 600 269 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -22 750 -7 407
Summa nettoomsattning 3 800 813 3815143
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 2 464 0
Ovriga rorelseintikter 916 23
Aterbiring Linsforsakringar 9926 0
Summa ovriga rorelseintékter 13 306 23
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -86 150 0
Reparationer -26 243 -23 364
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -53 687 -52 536
Samfillighetsavgifter -729 750 -729 750
Forsékringspremier -46 581 -35742
Systematiskt brandskyddsarbete -5 090 -3 340
Hissbesiktning -52 145 -51 160
Bevakningskostnader -1 164 -1103
Forbrukningsinventarier -8 655 -16 282
Fastighetsel -50 907 -49 453
Sophantering och atervinning -73 528 -68 791
Fastighetsskotsel -1103 -7313
Tradgérdsskotsel - 5200 -7 816
Summa driftkostnader -1 140 203 -1 046 649
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Fritidsmedel -5 189 -2 181
Forvaltningsarvode administration -238 926 -230 234
Lokalkostnader -1 200 -700
IT-kostnader -5203 -5203
Arvode, yrkesrevisorer -18 980 -16 296
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgitter -2 464 0
Representation 0 -2 000
Kontorsmateriel -5311 -2 986
Telefon och porto -5504 -4 764
Bankkostnader =775 0
Ovriga externa kostnader -1 800 -900
Summa ovriga externa kostnader -285 351 -265 263
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -90 000 -88 000
Foreningsvald revisor -2 000 -2 000
Sociala kostnader -20 623 -19 769
Summa personalkostnader -112 623 -109 769
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader =747 866 =747 866
Avskrivning Markanldggningar -18 737 -18 737
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -766 603 -766 603
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintikter frén likviditetsplacering 4012 3594
Summa 6vriga rianteintdkter och liknande resultatposter 4012 3594
Not 9 Rintekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -830 799 -997 851
Ovriga rintekostnader -469 -493
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -831 268 -998 344
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 85992 000 85992 000
Mark 44 600 000 44 600 000
Markanldggning 187 369 187 369
130 779 369 130 779 369
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 130 779 369 130 779 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 978 830 -2230 964
Markanldggningar -91 624 -72 887
- 3070454 - 2303851
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =747 866 -747 866
Arets avskrivning markanldggningar -18 737 -18 737
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3 837 057 - 3070 454
Restvirde enligt plan vid arets slut 126 942 312 127 708 915
Varav
Byggnader 82265 304 83013 170
Mark 44 600 000 44 600 000
Markanldggningar 77 008 95 745
Taxeringsvirden
Byggnader 55737 589 55737 589
Mark 13 609 376 13 609 376
Totalt taxeringsviirde 69 346 965 69 346 965
Not 11 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1238 1129
Summa ovriga fordringar 1238 1129
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 17 971 21422
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 448 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 419 21 422
Not 13 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 5000 5000
Likviditetsplacering i SBAB 1506254 1302242
Forvaltningskonto i Swedbank 625 605 460 238
Summa kassa och bank 2 136 859 1767 480
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslédn 48 365 225 49 535 661
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -176 536 -202 604
Langfristig skuld vid arets slut 48 188 689 49 333 057
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,52%  2021-06-30 5096 393,00 0,00 1 013 034,00 4083 359,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2018-01-04 7331 908,00 0,00 27 984,00 7303 924,00
STADSHYPOTEK 1,20%  2018-01-04 7 668 239,00 0,00 29 418,00 7 638 821,00
STADSHYPOTEK 2,38%  2018-06-30 7 590 000,00 0,00 100 000,00 7 490 000,00
STADSHYPOTEK 1,53%  2019-06-30 14 844 167,00 0,00 0,00 14 844 167,00
STADSHYPOTEK 1,56%  2020-06-30 7 004 954,00 0,00 0,00 7 004 954,00
Summa 49 535 661,00 0,00 1170 436,00 48 365 225,00

Under niista riikenskapsér ska foreningen amortera 176 536 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld.

N
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Not 15 Ovriga skulder
2017-12-31 2016-12-31

Avrdkning hyror och avgifter 300 0
Avrdkning 1an 0 66 211
Summa o6vriga skulder 300 66 211

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31

Upplupna rédntekostnader 44 755 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 86 150 2 363
Upplupna elkostnader 6 085 5490
Upplupna kostnader for renhéllning 1228 1283
Upplupna revisionsarvoden 17 389 15798
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 553 0
Forutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 303 062 301 413
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 469 222 326 347

Not 17 Stallda sdkerheter

Stéllda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar 53 822 000 53 822 000

Not 18 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang
Sedan rdkenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. ”]Z
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Bastionen i Kungilv, org.nr 769614-6278

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bastionen i Kungilv for &r 2017.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller Aven annan information an arsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av &rsredovisningen ér det vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och 6verviiga om informationen i visentlig utstrickning &r ofrenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig sikerhet ar en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka

de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen /\



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffarjag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgirder som ar limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bastionen i Kungalv for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och Aindamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation

4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt. /I/\\



Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  p# ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen p sddana atgirder, omrdden och forh&llanden som ar véasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den (¢ &ﬂ.f// ZC/{(
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Anders Nilsson
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1140203 1 046 649
Ovriga externa kostnader 285 351 265 263
Personalkostnader 112 623 109 769
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 766 603 766 603
Finansiella poster 827 256 994 750
Summa kostnader 3132 036 3183034

1225 231,00
Il Gvriga kostnader

766 603,00
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1 140 203,00

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
M Driftkostnader




Driftkostnadsférdelning

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Driftkostnadsfordelning 2017 2016
Reparationer 26 243 23 364
Underhéll 86 150 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 53 687 52536
Samfillighetsavgift 729 750 729750
Forsdkringspremier 46 581 35742
Fastighetsskotsel 1103 7313
Tradgardsskotsel 5200 7816
Systematiskt brandskyddsarbete 5090 3340
Hissbesiktningar 52 145 51160
Bevakningskostnader 1164 1103
Forbrukningsmateriel 8 655 16 282
El 50 907 49 453
Sophantering och atervinning 73 528 68 791
Summa driftkostnader 1140 203 1 046 650

903 375,00

BRF Bastionen i Kungalv Org.nr: 769614-6278

50 907,00

73 528,00

26 243,00

86 150,00

=] Sluphantering och atervinning
El

M tivriga kostnader
¥ underhall
I Reperationer




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2017-12-31 2016-12-31

BOA (kvim) 4 450 kr/kvm 4 450 kr/kvm
Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
2017 2016

Reparationer 6 5
Underhall 19 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 12 12
Samfillighetsavgift 164 164
Forsékringspremier 10 8
Fastighetsskotsel 0 2
Tradgardsskotsel 1 2
Systematiskt brandskyddsarbete 1 1
Hissbesiktningar 12 11
Bevakningskostnader 0 0
Forbrukningsmateriel 2 4
El 11 11
Sophantering och &tervinning 17 15
Summa driftkostnader 256 235

BRF Bastionen i Kungélv Org.nr: 769614-6278



Ordlista

Anléggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r
5 - 10 ar och den érliga avskrivningskostnaden blir da
mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt ldngre period, 120 ar 4r en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet. En
bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas
individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens resultatrakning som
en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrdttshavaren lamnas i
samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering
goras till foreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden far utnyttjas for underhllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet
(1angsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdes#kra tidigare fonderade medel, paverkar
storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. I
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forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser.
Forvaltningsberittelsens innehall regleras i
Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig
sd #r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att
foreningen har en fordran pa forsikringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och
vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen dnnu inte
fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och
upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som
ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas
en manad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjinster som
foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura
pé. En vanlig upplupen kostnad ir el, vatten och virme
som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en
fond for inre underhall finns rdknas éven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina
fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t
ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhalls
genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfiistiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre én de kortfristiga skulderna, &r
likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.



Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r
storre dn intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall
blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
avskrivning p& inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna #r i
huvudsak av tre slag: underhallskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar
hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en
forening har hog soliditet innebér att den har stort eget
kapital i forhéllande till summa tillgangar. Motsatt
innebdr att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna
kapitalet #r litet i forhallande till summa tillgéngar, dvs
att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for
erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé
berdknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen
paverkar resultatrdkningen som en kostnad. 1
balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen
som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften ir i regel fordelad efter
bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar.
Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

BRF Bastionen i Kungélv Org.nr: 769614-6278

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstaimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning
och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
ranteintdkter dr skattefria till den del de dr hinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett
indexbundet takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per
smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha
halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt
som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som
planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga
planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utéver plan kan
gbras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstimma.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn fér heba Livel

BRF Bastionen i Kungalv Org.nr: 769614-6278
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Egna anteckningar
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