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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hemfrid 15 (769604-3400) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-31 och nuvarande stadgar registrerades och kungjordes pa
Bolagsverket 2019-08-05, 2019-08-08.

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Hemmet 8 i Stockholms kommun pa adressen Fridhemsgatan
15. Bostadsrattsforeningen forvarvade fastigheten ar 2000. Marken innehas med dganderatt.
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Byggnaden varms upp genom fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastigheten vardear ar 1954.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
46 lagenheter, bostadsratt 2034

1 ldgenheter, hyresratt 63

3 lokaler, hyresratt 372

Foreningens verksamhetslokaler omfattas av frivillig skattskyldighet.

| fastigheten finns &ven gemensamhetsanlaggningar i form av en gastlagenhet som
foreningens medlemmar kan hyra och en takterrass att boka.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Stamma och Styrelse
Ordinarie foreningsstdmma agde rum 2020-05-31. Pa stdmman deltog 9 medlemmar fysiskt
och 4 via postroster.

Till ndsta stamma valdes da en styrelse bestaende av sex (6) ordinarie ledaméter och en (1)
suppleant:

Fredrik Nilsson Ordférande
Joakim Goksor Sekreterare
Tom Douglas Ekonomiansvarig
Tommy Andersson  Ledamot

Sebastian Hagelin ~ Ledamot m

Nathalie Constantin Ledamot
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Leif Soderlund

Suppleant
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Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdéter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har under aret kommunicerat till medlemmarna via hemsidan och ett flertal
medlemsbrev (anslagna i trappuppgang och distribuerade per epost) samt specifik
information for att minimera riskerna for spridning av Corona i féreningens utrymmen.

Revisorer
Revisor har varit Toresson Revision med Camilla Lindstaf som revisor.

Valberedning
Valberedningen har varit Jimmi Sekkinen och Christina Senften.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgéarder over aren
Foreningen har en underhallsplan som uppréattades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Ar

2019
2018
2017
2017
2017
2017

2017
2017
2016
2016
2016

2016

Atgard
Fjarrvarme
Malning av entrédorr
Radonmatning
Nytt yttertak
Renovering balkonger

Puts- och malningsarbete

Nya fonster
Ny entrédorr
Energiradgivning

Avloppsledningar kéllare

Besiktning gasledningar

OVK

2015-16 Fonsterbyte

2014

2013
2013
2012

2012
2011

2010
2009
2008
2007

2007
2007
2006

b

Nya termostater

Nytt golv géstlagenhet
Korgkabel hiss
Bredband Ownit

Hisskabel

Ny entrédorr
Espressobaren
Forrad och cykelrum
Stambyte

Renovering tvattstuga
Byte ytterdorrar

Nya postboxar
Nyinstallation hiss
Elstambyte

Kommentar

Utbyte av undercentral

Underhall av trépartier mot Fridhemsgatan
Uppmatta varden klart under géllande gransvarde
Byte av takbekladnad och anléggning av takterrass
Nya bottenplattor och nya balkongréacken
Putsning av skadad fasad samt ommalning

av hela huset

Avser lagenheterna pa plan 1

Avser lokal Carnaby mot Drottningholmsvéagen
Energiradgivning fran kommunen genomford
Besiktning och filmning av avloppsledningar i
kallare. Byte av delar av roren

Besiktning samt uppmaérkning och férbattring

av gasledningar

Genomférd men inte godkand. Efterbesiktning i
Mars 2018.

Avser lagenheterna pa plan 2-8 samt 1 fonster
lokal Espressobaren

Avser alla lagenheter, lokaler samt gemensamma
utrymmen

Ny hisswire

100 Mbit bredband till samtliga lagenheter. Avtalet
omférhandlat 2017

Ny elkabel till hissen

Byte entréddrr samt byte av dorr till lokal

Nya férrad pa vinden och nytt cykelrum i entrén
Byte stammar aug-dec

Ytterdorrar till samtliga lagenheter bytta till Daloc
sakerhetsdorrar

Nytt maskineri till hiss
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Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under 2020 har framforallt inga stérre ekonomiska handelser agt rum. Man kan dock namna

att en inventering av féreningens stammar har skett.

Avgifterna hojdes fran och med 2020-01-01 med 1 procent. Styrelsen har beslutat att inte
héja avgiften fran och med den 2021-01-01.

Som en effekt av pandemin har styrelsen beslutat att mojliggéra hyresstéd med statlig
delfinansiering.

| samband med att befintliga lan skrivits om till en betydligt Iagre rantesats har féreningens
rantekostnad fortsatt att minska under 2020.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 67 st. Under aret har det varit 7 st. dverlatelser och
10 st. medlemmar tillkommit samt 13 st. avgatt. Vid arets slut var ddrmed antalet medlemmar
64 st.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Ekonomisk Service
Fastighetsskotsel POS Fastighetsvard AB (tidigare Adriana)
Stadning Maries Puts & Stad

Internetleverantor Ownit

TV Ownit/ComHem

Systematiskt Brandskyddsarbete Fastighetsdgarna Service Stockholm

(L
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Ekonomi

Foreningens ekonomi & Lanen

Styrelsens bedémning ar att féreningens ekonomi ar god. Féreningens resultat for 2020
resulterade i, liksom de senaste aren, ett positivt resultat rensat fér avskrivningar och andra
ej kassaflodes paverkande poster.

Styrelsen tar [6pande ansvar for en langsiktig forvaltning av fastigheten och féreningen har
sedan tidigare en langsiktigt hallbar ekonomisk plan for underhall. En policy for framtida
avgifter antogs under 2017 sa att utgifter for underhall och investeringar tacks av avgifterna
langsiktigt; denna policy har varit radgivande i styrelsens beslut om avgiftsjusteringar.

De avgifter som bostadsrattsdgarna betalar idag i Brf Hemfrid 15 ar i det Iagre spannet.
Avgifterna inkluderar aven bredband, varmvatten samt varme. Da inflation samt rantelaget
varit lagt samt da foreningens ekonomi ar god och de flesta storre investeringar gjorda sa har
styrelsen gjort bedomningen att féreningen har en langsiktigt hallbar ekonomi utan att 6ka
avgiften infor 2021. Beslutet starks ocksa av att féreningen har flera kommersiella lokaler och
inom kort ocksa en tom hyresratt som kommer att kunna saljas till foreningens gagn.

Féreningens intikter uppgick till 2 298 tkr (2 269 tkr), en 6kning pa 29 tkr. Okningen beror
framst pa korrigeringar av hyror till vara hyresgaster.

Kostnaderna for drift och underhall uppgick till -1 186 tkr (-1 204 tkr) och ar 18 tkr lagre &n
tidigare ar, framst pa grund av lagre kostnader for reparationer och underhall.

Réantekostnaderna for langfristiga skulder 2020 uppgick till -161 tkr (-169 tkr) och paverkades
i positiv riktning i samband med omsattningen och omférhandlingen av en del av féreningens
lan under 2020.

Foreningens tillgangar i kassa, bank och kortfristiga placeringar 6kade till 2 517 tkr (2 267
tkr).

Anlaggningstillgangar uppgick till 52 647 tkr (53 173 tkr) och har minskat med 526 tkr.
Minskningen ar framst pa grunda av planlagda avskrivningar.

Langfristiga skulder uppgick vid arsskiftet till 6 000 tkr (18 220 tkr) en &ndring vid
omforhandling va lan da flera lan lagts pa rorlig rénta har gjorts varfor de kortfristiga
skulderna uppgick till 12 623 tkr (498 tkr), 6kningen beror alltsa pa att lan flyttats fran langa
till korta rantor.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2229743 2198453 2099888 2075841 2211940 2007 549
(kr)

Resultat efter fin.  -137 939 -104 135 -463 554 -508 251 -422 697 -552 469
poster (kr)

Rantekostnader 161 004 168 986 175 927 413 006 375 242 417 156

Soliditet (%) 66,3 66,3 66,2% 63,9% 71,9% 68,7%
Balansomslutning 55295435 55528568 55742509 58507421 52867749 50666803

” %
\y%
w

NIV
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets 23206268 19170489 1682945 -7144904 -104135 36 810 663
ingang
Resultatdisposition

enligt
foreningsstamman:

Reservering till 263 531 -263 531
fond for yttre
underhall

lanspraktagande
av fond for yttre
underhall

Balanseras i ny -104 135 104 135
rakning

Upplatelse av ny - -
bostadsratt

Arets resultat -138 039 -138 039

Belopp vid arets 23206268 19170489 1946476 -7512570 -138039 36 672 724
utgang

Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -7 512 570
Arets resultat -138 039
-7 650 609

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -
Overforing till Fond enligt stadgarna 277 479

Balanserat resultat -7 928 088
-7 650 609

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar. TW
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 2229743 2 198 453
Ovriga rorelseintakter 68 271 70 808
2298014 2 269 261
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 186 537 -1 203 745
Ovriga externa kostnader 4 -23 687 -23 561
Personalkostnader och arvoden 5 -149 596 -147 160
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -915 306 -830 022
Rorelseresultat 22 887 64 773
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 78 78
Rantekostnader och liknande resultatposter -161 004 -168 986
Resultat efter finansiella poster -138 039 -104 135
Resultat fore skatt -138 039 -104 135
Arets resultat -138 039 -104 135

il

N qn
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 6 52 631 000 53 142 799
Maskiner och andra tekniska anlaggningar - -
Inventarier installationer 7 13 535 27 095
52 644 535 53 169 894
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag 2 800 2 800
2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 52 647 335 53 172 694
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 027 9106
Ovriga fordringar 37178 29 213
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 77 965 50 550
131 170 88 869
Kassa och bank 9 2516 830 2 267 005
Summa omsaéttningstillgangar 2648 000 2 355 874
SUMMA TILLGANGAR 55 295 335 55 528 568

G
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 1946 476 1682 945

Medlemsinsatser 23 206 268 23 206 268

Upplatelseavgifter 19 170 489 19 170 489
44 323 233 44 059 702

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -7 512 570 -7 144 904

Arets resultat -138 039 -104 135
-7 650 609 -7 249 039

Summa eget kapital 36 672 624 36 810 663

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 000 000 18 220 000

6 000 000 18 220 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 180 000 -

Leverantorsskulder 59 366 73 830

Skatteskulder 48 093 29 556

Ovriga skulder 11 68 683 80 166

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 266 569 314 353
12622 711 497 905

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 295 335 55 528 568

-
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Viérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den forvantade nyttjiandeperioden med hansyn
till vasentligt restvéarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedémd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen fér byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
-El40ar
- Fonster 50 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad inkl. balkong 50 ar
- Varmecentral 25 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter L/D
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar \
véarderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Q- 756 A
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Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden goérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 1286 923 1261689
Hyror 916 688 904 548
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 15 062 10 193
Overnattningslagenhet 11 070 22 023
Summa 2229743 2198 453
Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 23 287 45 960
Stadning 48 622 49 203
Tillsyn, besiktning, kontroller 34 102 45 974
Tradgardsskotsel 1407 3816
Snoéréjning 14 555 -
Sotning 7 248 -
Reparationer 67 145 51 455
El 62 482 66 335
Uppvarmning 310 454 338 084
Vatten 67 164 63 966
Sophamtning 60 662 17 184
Foérsakringspremie 39918 38 106
Fastighetsavgift bostader 67163 64 719
Fastighetsskatt lokaler 112 930 112 930
Ovriga fastighetskostnader 17 425 11143
Kabel-tv/Bredband/IT 117 020 115 607
Forvaltningsarvode ekonomi 106 165 103 845
Ekonomisk forvaltning utéver avtal - 5762
Panter och éverlatelser 11 530 13 020
Juridiska atgarder 6 251 33 926
Ovriga externa tjanster 11 007 8 862

1186 537 1189797

Underhall
Gemensamma utrymmen - 13 948
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1186 537 1203 745

@
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Porto / Telefon 5476 5 349
Revisionarvode 18 211 18 212
Summa 23 687 23 561
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéallda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 116 273 113 752
Sociala kostnader 33 323 33 408
149 596 147 160
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 27 249 141 27 249 141
-Ny varmecentral 389 947
-Ombyggnad 20 850 052 20 850 052
-Mark 14 581 574 14 581 574
63 070 714 62 680 767
-Vid arets borjan -9 537 968 -8 731516
-Arets avskrivning enligt plan -901 746 -806 452
-10439 714 -9 637 968
Redovisat vérde vid arets slut 52 631 000 53 142 799
Taxeringsvarde
Byggnader 28 293 000 28 293 000
Mark 64 200 000 64 200 000
92 493 000 92 493 000
Bostader 81 200 000 81 200 000
Lokaler 11 293 000 11 293 000
92 493 000 92 493 000

b
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Lan med amortering och villkorséandringsdag under 2021 redovisas som kortfristiga.

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 152 626 152 626
152 626 152 626
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -125 531 -111 971
-Arets avskrivning -13 560 -13 560
-139 091 -125 531
Redovisat varde vid arets slut 13 535 27 095
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Swedish Pelican Kungsholmen 25 854 -
Telia Sonera 1379 1197
Periodiserade kostnader 50 732 49 353
77 965 50 550
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa
E-kapitalkonto Handelsbanken 40 541 40 541
Checkkonto Handelsbanken 683 623 618 360
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1792 666 1608 104
2516 830 2 267 005
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Langivare /slutbetalning Réanta  2020-12-31 /Upplaning  2019-12-31
Nordea - -4 300 000 4 300 000
Nordea - -2 940 000 2940 000
Nordea 2021-11-16 0,39% 8 240 000
Stadshypotek AB 2021-10-30 0,65% 1980 000 20 000 2 000 000
Stadshypotek AB 2021-10-30 0,54% 1960 000 20 000 1980 000
Stadshypotek AB - -1 000 000 1000 000
Stadshypotek AB 2022-10-30 1,44% 6 000 000 6 000 000
18 180 000 -8200000 18 220 000
Kortfristig del av laneskuld -1 980 000
-1 960 000
-8 240 000
6 000 000 18 220 000

G- y1%
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Not 11 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Moms 38 682 50 166
Hyresdepositioner 30 001 30 000
68 683 80 166
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
2020-12-31 2019-12-31
Varme 41 166 47 070
Vatten och avlopp 11 206 21372
Styrelsearvode 57 000 57 000
Revisionarvode 18 000 18 000
Upplupna utgiftsrantor 14 083 16 584
Forutbetalda hyror och arsavgifter 125 114 163 736
Ovrigt - 591
266 569 314 353
Ovriga noter
Not 13 Viésentliga hdndelser efter rékenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
Not 14 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
F&r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000
Summa stéllda sékerheter 27 000 000 27 000 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser ar lamnade.
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Underskrifter

Stockholm 5 /5 2021
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Hemftrid 15, org.nr 769604-3400.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér BRF
Hemfrid 15 for rékenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen 4r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvéndig for att
upprdtta en 4arsredovisning som inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tilldimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formdgan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvédnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Hemfrid 15 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den
ansamlade forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrckliga och #ndamalsenliga som grund f&r mina

uttalanden.
¢3
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad s& att  bokfGringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgdrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder ~som utférs baseras pad min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgdrder, omrdden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
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dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag  granskat om  forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm /0
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Camilla Lindstaf



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, féljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberéttelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utover detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling 6ver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomséttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar goérs for att
férdela kostnader pa flera ar.

—  Raéanteintékter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrékningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlédggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar &ér avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokfoérda véardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réaknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallisfond.

—  Fritt eget kapital ér féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i 1ang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna férklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sé&kerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



