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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse i .

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-09.
Foreningen har sitt séte i Malmoé kommun.

Arets resultat 4r nagot samre #n foregdende ar p.g.a. stora underhallskostnader for dréanering.
Driftkostnaderna i foreningen har dkat jimfort med foregdende ar beroende pé kostanden for drénering,
Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. &rligamortering pé ett av lanen.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Féreningens likviditet har under éret fordndrats fran 865% till 30%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt K2-regelverket).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under éret
fran 865% till 327%.

I resultatet ingér avskrivningar med 468 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 596 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Vemmenhog 5 i Malmd Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 48 légenheter samt
1 uthyrningslokal. Byggnaden dr uppford 1945. Fastighetens adress &r Ostra Kristinelundsvégen 12 A-B och
Fagelbacksgatan 31 i Malmé.

Fastigheten &r fullvirdefdrsékrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 21

2 rum och kok 14

2,5 rum och kok 1

3 rum och kok 12

Summa 48
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler |

Antal p-platser 20

Total tomtarea 2 198 m?
Bostéder hyresrétt 76 m?
Bostidder bostadsritt 2 487 m?
Total bostadsarea 2 563 m?
Lokaler hyresratt 45 m?
Total lokal area 45 m?
Arets taxeringsvirde 49 402 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 49 402 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Séphie Appelbéck 45

Intikter fran lokalhyror utgér ca 2,79 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggens kontor i Malmé har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

SBC Fastighetsskotsel och stddning
Riksbyggen Underhallsplanering

Com Hem Kabel-TV

Ownit Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 43 tkr och planerat underhall f5r 3 109 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underh&llsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underh&llsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underh&llsplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 749 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 292 kr/m?.

For de nirmaste 10 dren uppgar underhllskostnaden totalt till 799 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad
pé 79 tkr.

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 749 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte av fonster 1987

Byte av tappvattenledningar 2004
Byggande av miljchus 2007
Installation av 100/100 Mbit/s bredband 2007
Installation av sikerhetsdorrar 2007

Byte av el stammar, elledningar i ldgenheter och

elskap 2009-2010
Relining av avloppsstammar 2011

Byte av tvittstugeutrustning 2011
Renovering av tak och balkonger 20122013
Renovering av fasad och mélning 20122013
Byte av killarfonster till sékerhetsglas 20122013
Renovering och malning av barnvagnsforrad samt

byte till sdkerhetsdorr 20122013
Byte torktumlare 2013
Installation av EB-don i alla radiatorer samt

vérmeinjustering 2014
Renovering av takterrass 2014
Installation av avfuktningsenhet i kéllare 2014

Utbyte av fjdrrvirmecentral samt installation av

avkalkningsmaskin for tappvatten 2015
Brandlarm i gemensamma utrymmen 2016
Individuell el-métning, IMD 2016
Taksdkerhet 2017
Installation av ladd stolpar for elbilar 2018
Underhall av féreningens gard 2018
Gardsprojekt 2019 Avslutat under 2021
Gemensamma utrymmen (ny tork) 2019
Takterrass utrusning 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Markytor (drcnering och ny gardsmiljo) 3109 219
Planerat underhall Kommentar
Enligt underhallsplan Uppdateras arligen
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Victor Wallman-Carlsson Ordférande

Katarina Olsson Vice ordférande

Aleksander Johansen Sekreterare

Emma Bergelin Ledamot

Erik Ottosson Ledamot

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hanna Bengtson Suppleant

Ulla Pressing Suppleant

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

KPMG Malmé Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret
Under rikenskapsaret har ett storre projekt med garden pagatt som har innefattat ny drénering runt huset samt en helt ny

gérdsmiljo och parkering. Det hela har finansierats genom forséljningen av hyresritten som skedde under 2020.
Projektet har dirmed kunnat genomfdras utan upptagning av nya lan.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 67 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 13 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 64 personer.

Féreningens &rsavgift dndrades 2021-01-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 1,5
% fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 761 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende &r 12 st.)

5| ARSREDOVISNING BRF Vemmenhygge Org.nr: 7696105746



Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2163 2124 2 141 2 104 2043
Resultat efter finansiella poster -3 065 -39 202 121 101
Arets resultat -3 065 -39 202 121 101
Resultat exklusive avskrivningar -2 596 430 670 589 549
Balansomslutning 51320 54 496 52 504 52294 52373
Soliditet % 57 60 58 58 58
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 761 722 722 711 701
Rinta, kr/m? 101 106 118 120 138
Léan, kr/m? 8198 8275 8275 8275 8332
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Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Bielopp vid arets botjan 22069570 6682331 3411000 4066453 -3631397 -38 551

Disposition enl. arsstimmobeslut 38551 38551

Reservering underhéllsfond 749 000 749 000

Tanspraktagande av

underhallsfond -3109219 3109219

Arets resultat -3 064 674

Vid arets slut 22 069 570 6 682 331 3411000 1706 234 -1309 729 -3 064 674

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f5ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-3 669 949
-3064 674
-749 000
3109 219

-4 374 404

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 4374 404

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2162 867 2 124 266
Ovriga rorelseintikter Not 3 95 597 106 723
Summa rorelseintiikter 2 258 464 2230989
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 181 225 -1 181 598
Ovriga externa kostnader Not 5 -353 777 -282 172
Personalkostnader Not 6 -61 540 -62 162
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -468 348 -468 348
Summa rorelsekostnader -5 064 891 -1 994 280
Rorelseresultat -2 806 427 236 709
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 4366 1 850
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -262 613 -277 110
Summa finansiella poster -258 247 -275 260
Resultat efter finansiella poster -3 064 674 -38 551
Arets resultat -3 064 674 -38 551
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 49 124 439 49 505 881
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 85 025 171 931
Summa materiella anliggningstillgangar 49 209 464 49 677 812
Summa anliggningstillgangar 49 209 464 49 677 812
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 15 647 6523
Ovriga fordringar Not 12 726 1858
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 77 479 48 649
Summa kortfristiga fordringar 93 852 57 030
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2016 663 4761 629
Summa kassa och bank 2016 663 4761 629
Summa omsittningstillgangar 2 110 516 4 818 659
Summa tillgangar 51319 980 54 496 471

9] ARSREDOVISNING BRF Vemmenhygge Org.nr: 7696105746



Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 751 901 28 751 901
Uppskrivningsfond 3411000 3411 000
Fond for yttre underhall 1706 235 4 066 453
Summa bundet eget kapital 33 869 136 36229 354
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1309 730 -3 631397
Arets resultat -3 064 674 -38 551
Summa fritt eget kapital -4 374 404 -3 669 949
Summa eget kapital 29 494 732 32 559 406
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 14 680 000 21 380 000
Summa langfristiga skulder 14 680 000 21 380 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 700 000 200 000
Leverantorsskulder 148 593 42310
Skatteskulder Not 16 308 0
Ovriga skulder Not 17 17 397 18 358
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 278 950 296 398
Summa kortfristiga skulder 7145248 557 066
Summa eget kapital och skulder 51 319 980 54 496 471
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3064674 69l
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 468 348 468 348
Forlust/vinst vid avyttring av anlidggningstillgdngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital -2 596 326 429 797
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -36 822 -4 194
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 88 182 30 738
Kassaflode fran den lspande verksamheten -2 544 966 456 341
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -200 000 0
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 2000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -200 000 2000 000
Arets kassaflode -2 744 966 2 456 341
Likvidamedel vid drets borjan 4761 629 2 305288
Likvidamedel vid arets slut 2016 663 4761 629

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsdret redovisas

som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att freningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Brandlarm Linjar 10
Taksikerhet Linjdr 5

IMD el Linjdr 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1849218 1813698
Hyror, bostéder 79 776 79 686
Hyror, lokaler 60276 60276
Hyror, p-platser 97 820 96 325
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider 0 115
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -6 574
Rabatter 0 -7 536
Elavgifter 75777 88276
Summa nettoomsattning 2162 867 2124 266
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 51468 51198
Ovriga ersittningar 38954 36 027
Fakturerade kostnader 0 360
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 3 8
Ovriga rorelseintikter 5172 19130
Summa oOvriga rorelseintéakter 95 597 106 723
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -3109 219 -117 563
Reparationer -42 503 -90 149
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -74 052 -72 612
Forsdkringspremier -30 284 -26 483
Kabel- och digital-TV -73 482 -73 163
Systematiskt brandskyddsarbete -5 650 -22 190
Serviceavtal -9160 -6 470
Obligatoriska besiktningar -34 985 0
Bevakningskostnader -2 950 -2 845
Forbrukningsinventarier -4 511 -3 139
Vatten -116 372 -134 366
Fastighetsel -144 506 -141776
Uppvérmning -385 060 -342 362
Sophantering och atervinning -52 583 -47 675
Forvaltningsarvode drift -95910 -100 805
Summa driftskostnader -4 181 225 -1 181 598
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -93 788 -91 184
Annonsering och reklam 0 -1 900
IT-kostnader -1 826 -1320
Arvode, yrkesrevisorer -14 500 -14 394
Ovriga forvaltningskostnader -14 367 -73 929
Kreditupplysningar -7 006 -900
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -25 682 -20 285
Telefon och porto -1718 -1718
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -254
Konsultarvoden -155 845 0
Bankkostnader -2579 -2 110
Advokat och rittegédngskostnader -14 875 0
Ovriga externa kostnader -21 591 =74 178
Summa ovriga externa kostnader -353 777 -282 172
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -47 600 -47 300
Sociala kostnader -13 940 -14 862
Summa personalkostnader -61 540 -62 162
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -361 252 -361 252
Avskrivning Markinventarier -20 190 -20 190
Avskrivning Installationer -86 907 -86 907
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -468 348 -468 348
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rinteintékter fran likviditetsplacering 4366 1821
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 0 29
Summa &vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4 366 1850
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -262 299 -276 788
Ovriga réantekostnader -314 -322
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -262 613 =277 110
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 33 536 208 33 536 208
Mark 19 493 000 19 493 000
Markinventarier 100 950 100 950
53130 158 53130 158
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53130 158 53 130 158
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 563 707 -3 202 455
Markinventarier -60 570 -40 380
-3 624 277 -3 242 835
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -361 252 -361 252
Arets avskrivning markinventarier -20 190 -20 190
-381 442 -381 442
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 005 719 -3 624 277
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning mark 0 0
0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 49 124 439 49 505 881
Varav
Byggnader 29 611 249 29972 501
Mark 19 493 000 19 493 000
Markinventarier 20 190 40 380
Taxeringsvarden
Bostdder 49 000 000 49 000 000
Lokaler 402 000 402 000
Totalt taxeringsvarde 49 402 000 49 402 000
varav byggnader 24 281 000 24 281 000
varav mark 25121000 25121 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Installationer 540 824 540 824
540 824 540 824
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 540 824 540 824
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -368 891 -281 985
-368 891 -281 985
Arets avskrivningar
Installationer -86 906 -86 906
-86 906 -86 906
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -455 799 -368 893
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -455 799 -368 893
Restvirde enligt plan vid arets slut 85 025 171 931
Varav
Installationer 85025 171931
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar 0 1132
Skattekonto 726 726
Summa ovriga fordringar 726 1858
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 31506 30284
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 433 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 501 18 365
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3040 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 77 479 48 649
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Not 14 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 1513094 608 728
Transaktionskonto 503 569 4152901
Summa kassa och bank 2016 663 4761629
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 21 380 000 21 580 000
Nista ars omforhandlingar av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -6 500 000 0
Nista 4rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 680 000 21 380 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg. skuld

lan
SWEDBANK 1,38% 2022-09-23 6 500 000 0 0 6 500 000
SEB 0,57% 2023-11-28 8 530 000 0 200 000 8 330 000
SWEDBANK 1,90% 2026-08-25 6 550 000 0 0 6 550 000
Summa 21 580 000 0 200 000 21 380 000

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska 6 500 000 kr villkorséndras och 200 000 kr amorteras varfor totalt 6 700 000 kr av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 14 680 000kr till betalning mellan 2 och 5
ar efter balansdagen enligt géllande redovisningsprinciper.

Not 16 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 308 0
Summa skatteskulder 308 0
Not 17 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Mottagna depositioner 18 361 18 361
Skuld for moms -964 -259
Clearing 0 256
Summa ovriga skulder 17 397 18 358
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 21608 21494
Upplupna elkostnader 16 806 13 794
Upplupna viarmekostnader 62 047 56324
Upplupna kostnader for renhéllning 906 0
Upplupna revisionsarvoden 14 500 14 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 23519
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 163 083 166 767
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 278 950 296 398
Not Stéllda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27000 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISIONSDEre

Ne

Till fosreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Vemmenhygge, org. nr 769610-5746

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Vemmenhygge for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Vemmenhygge for ar
2021 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Maims den A /é -2 2
KPMG AB
e <

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrddelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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