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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1999-01-27.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en édkta
bostadsréttsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Forellen 15 pa adressen Nybrogatan 50 i Stockholm. Foreningen

har 2 hyresldgenheter och 91 bostadsritter om totalt 3 634 kvm och 3 lokaler om 1631 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Nils Trulsson Ordférande/kassor
Staffan Ogren Sekreterare

Carin Lindqvist Ledamot
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Valberedning
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i forening

Revisorer

Carina Toresson  Revisor Toresson Revision AB
Camilla Lindstatf  Revisorssuppleant  Toresson Revision AB
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Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda
sammantridden och haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter.

Planerade underhall

2020 Nya balkonger
2020 Undersokning av varmesystem fortsatter

Ombyggnad av Londoners toaletter
2020 Byte av gamla vattenror

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Rédrum/Nabo
Fastighetsforvaltning TIVED AB

Ovrig verksamhetsinformation

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Hyresforhandlingar

- Balkongprojekt

- Undersokning och dokumentation av fastighetens virmesystem
- Foreningens réntestrategi

- Andrahandsupplételser

- Brandsdkerhet

- Nytt lassystem for gatuentréen

- Nytt datasystem for den ekonomiska forvaltningen

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 127 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10
och avgidende medlemmar under aret var 9. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 128 medlemmar 1
foreningen. Det har under éret skett 7 verlatelser.
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Flerarsoversikt

2019 2018
Rorelseintakter 6086 5945
Resultat efter fin. poster 1 060 786
Soliditet, % 62 62
Arsavg./kvm bostadsrittsyta 257 257
Lan/kvm upplaten yta 9171 9266
Avsitt. yttre fond/kvm tot. 99 99

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt
kapital

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat

Insatser 63 121 -

Upplatelseavgifter 12 373 -

Fond, yttre underhall 3492 -

Balanserat resultat 1382 786

Arets resultat 786 -786

Eget kapital 81153 0
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1 648
Arets resultat 981
Totalt 2 629

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 578
Att fran yttre fond i ansprak ta -419
Balanseras i ny rdkning 2469

2629

2017 2016
5838 5791
452 1023
61 60
257 257
9456 9646
99 99

Disp av

Ovriga poster

520

-520

981

981

2019-12-31
63121

12 373
4012

1 648

981

82 134

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgéar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01-  2018-01-01 -
0 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 5 898 5734
Rorelseintékter 189 211
Summa rorelseintikter 6 086 5945
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -2 755 -2 765
Ovriga externa kostnader 8 -176 -175
Personalkostnader 9 -460 -413
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1176 -1179
Summa rorelsekostnader -4 567 -4 533
Rorelseresultat 1519 1412
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -538 -626
Summa finansiella poster -538 -626
Resultat efter finansiella poster 981 786
Arets resultat 981 786
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Balansrikning

Tillgadngar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Léangfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

11

12

13
14

Arsredovisning 2019

2019-12-31

126 411
126 411

~

126 415

37
1036
184
1256

4968
4968

6224

132 639

2018-12-31

127 587
127 587

N

127 591

67
1282
180
1528

2 698
2698

4226

131 817
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

75 494 75 494

4012 3492

79 506 78 986

1 648 1382

981 786

2629 2168

82 134 81153

15 48 290 48 790
48 290 48 790

436 812

109 44

355 -254

16 1314 1272
2215 1873

132 639 131 817
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Forellen 15 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allméinna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Fastighetsforbattringar 10-50 ar
Fasader 25 ar

Markvérdet dr inte foremaél for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre védrde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintékter, bostidder 139 139
Hyresintékter, lokaler 4 588 4 446
Arsavgifter, bostider 923 922
Ovriga intikter 437 438
Summa 6 086 5945
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Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning
Tradgdrdsarbete
Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Dorrar och las

Tak

Ovriga rep.underhall
Hyreslokal
Tvittstuga
Kallarutrymmen
Soprum

VA

Ventilation

El

Hissar

Gard

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2019

2019

65
61
23
74

229

2019

274
274

2019

110
307

O O OO OO O OO

419

2019
91
116
627
184
1018

2019

132

74
486
123
815

2018
62
65
13
89

29
264

2018

2018
18

12
340
137

35

110
11
17
21

706

2018
103
107
661
178

1050

2018

130

68
420
127
745
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Lon ovrigt

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

10
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2019
13

75
16
67
176

2019
97
65

298
460

2019
535
3
538

2019-12-31

134 445
0
134 445

-6 858
-1 176

-8 034

126 411
32 589

89 000
103 800
192 800

2018

90
17
66
175

2018
81
65

267
413

2018
626
0
626

2018-12-31

132961
1 485
134 445

-5 679
-1 179

-6 858

127 587
32589

95200
78 000
173200
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Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav 2019-12-31
Insats Branschorganisation 4
Summa 4
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31
Skattekonto 37
Ovriga fordringar 999
Summa 1036
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31
Bredband 32
Forsékringspremier 34
Forutbet forsakr premier 0
Forvaltning 23
Kabel-TV 32
Réntor 39
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24
Summa 184

Not 15, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag ~ Rantesats

Skuld

2019-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 2021-01-30 1,45 % 4 000
Stadshypotek 2021-01-30 1,05 % 4 000
Stadshypotek 2021-01-30 1,05 % 5000
Stadshypotek 2020-01-30 0,62 % 5500
Stadshypotek 2021-01-30 1,21 % 6 000
Stadshypotek 2020-01-30 0,95 % 4 000
Stadshypotek 2020-01-30 0,95 % 6 000
Stadshypotek 2022-01-30 1,40 % 9790
Stadshpotek 2021-12-30 0,98 % 4 000
Summa 48 290
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31
Beriknat revisionsarvode 16
El 7
Forutbetalda avgifter/hyror 1 092
Uppvéarmning 73
Utgiftsréntor 79
Vatten 32
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15

Summa 1314

11

2018-12-31
4
4

2018-12-31
10

1272
1282

2018-12-31

32
0
35
23
32
33
24
180

Skuld
2018-12-31
4 000
4 000
5000
6 000
6 000
4 000
6 000
9790
4 000
48 790

2018-12-31

16

10
1078
84

83

0

0
1272
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Not 17, Stiallda sakerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Underskrifter
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2019-12-31

80 000
80000

Ort och datum

Carin Lindquist
Ledamot

Rachel Kilic
Ledamot

Henrik Torkelsson
Ledamot

Staffan Ogren
Sekreterare

Var revisionsberittelse har lamnats

Nils Trulsson
Ordforande/kassor

Toresson Revision AB
Carina Toresson
Revisor

12

2018-12-31

80 000
80000



