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Styrelsen for Brf Utkiken i Gréndal, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2018.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamél ér att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fOreningens fastigheter uppléta
bostadsrittsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 november 2002.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade fastigheten Akterspegeln 24, Stockholms kommun 2005. Byggnadsentreprenoren
NCC uppférde byggnaden under 2002-2004.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 4-5 véningar med totalt 87 bostadsritter samt en
overnattningslédgenhet. Den totala boytan dr 6 604 kvm. Foreningen disponerar 48 parkeringsplatser,
varav 41 ar beldgna i garage.

Légenhetsfordelning:
23 st 1 rum och kok

29 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvardeforsikrad hos Lansforsikringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erldggs med 1 347 ki/ligenhet under 2018 totalt 117 189 kr.
Fastighetsskatt lokaler dr for ndrvarande 1% av dess taxeringsvarde. Under 2016-2018 kr 27 560 per Ar.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde 158 756 000 kronor, varav byggnadsvirde 102 756 000 kr och markvirde 56 000 000 kt.

Virdear 2004.

Fastighetsforvaltning
Fastum AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Fastighetsforvaltningen har utforts av AB Rubin

Facilitetsservice.
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Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen fér foreningens verksamhet registrerades av Bolagsverket den 19 augusti 2003.

Antalet anstéllda
Under &ret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 664 (664) kr/kvm boyta per ar.

Auvsiittning till yttre fond
Fran resultatet ska avsittning till yttre fond géras med minst 0,3% av taxeringsvirde for foreningens hus
enligt stadgarna. Avsittning enligt underhallsplanen foreslas med 387 tkr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgar av not nr 10 i tilliggsupplysningar.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2 maj 2018 haft foljande sammansattning:

Ledamoéter Timo Hamberg Ordférande (avgick 14 aug)
Elisabeth Karsberg ~ Kassor
Susanne Sjoblom
Mari Owrenn
Sofia Andersson Ordftrande (fran och med 14 aug)

Suppleanter Sara Svérdgren
Gunno Sandahl

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under &ret haft nio (9) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Lansforsékringar.

Revisorer
Lina Jernebring, Ohrlings Pricewaterhouse Coopers

Valberedning
Tuvalisa Rangstrom

Maija Aberg
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Viisentliga héndelser under rikenskapsdret
De flesta av de arbeten som planerades for 2018 under 2017 ars har utforts. Allt arbete har utforts efter

tillginglig kapacitet 1 styrelsen.

e Brandslickare har satts in pa varje vdningsplan

e Mindre renovering av trapphusen har utforts (stengolven har polerats for att 6ka héllbarheten och
livslangden samt att tillginglighetsanpassning har gjorts genom att méla vita markeringar pé sista
trappstegen)

e Storstidning av tvattstugan, inkl. rengdring av avlopp

e Reparation av takfonster (taklister har rengjorts och bytts ut vid behov, for att sikerstélla att
vattengenomtrangning minimeras)

e Upphandlat ny leverantor for skotsel av foreningens gronytor

o Skalskyddet i fastigheten har uppdaterats med nytt passage- och bokningssystem (nycklar har
ersatts med taggar och bokning av tvittstuga, géstlagenhet, kajaker sker nu helt digitalt).

e Servat rokgasluckor och bytt ut patronerna

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 141 (138) medlemmar. Under éret har 14 (13) medlemmar tilltratt
samt 11 (12) medlemmar uttritt ur foreningen vid 8 (8) antal dverlételser. Snittpris dverlét-
elser 61 769 (66 607) kr/kvm. 1 (1) medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 5319 5286 5362 5600
Soliditet (%) 76,33 76,40 76,16 76,07
Resultat efter finansiella poster -533 207 -350 -589
Resultat exklusive avskrivningar 1078 1654 1097 857
Fastighetslan ki/kvm 8 441 8474 8578 8 663
Arsavgifter kr/kvm 667 664 682 700
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,97 1,23 2,23 3,22
Lan gentemot taxeringsvirde (%) 35,01 35,25 35,68 40,34
Fastighetens belaningsgrad (%) 22,99 23,05 23,29 23,45
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Total ridntekostnad fastighetslén dividerat med genomsnitt ldnesumma de tva senaste aren.

Lén gentemot taxeringsvarde (%)

Foreningens totala fastighetslédn dividerat med taxeringsvérde

Fastighetens beldningsgrad (%)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med balansomslutning,.

Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets
utging

169 083 000

169 083 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

18 787 000

18 787 000

Fond for yttre
underhall

2 138 456

387 000

2 525 456

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning Sverfores

Balanserat

resultat

-4 747 279

-179 510

-4 926 789

-4 926 789
-533 194
-5 459 983

387 000
-5 846 983
-5 459 983

Arets

resultat

207 490

-207 490
-533 194

-533 194

4 (14)

Totalt

185 468 667

0
-533 194

184 935473

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintéikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN W bW

2018-01-01
-2018-12-31

5319480
211
5319 691

-3 103 364
-356 990
-134 046

-1 611 662

-5206 062

113 629
-93 111
784

-554 496
-646 823

-533 194

-533 194

5(14)

2017-01-01
-2017-12-31

5285 852
0
5285 852

-2 452 084
-347 148
-130 992

-1446 316

-4 376 540

909 312
0

270
=702 092
-701 822
207 490

207 490

W <2

SA
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Léngfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

237937 182
237937 182

156 639
156 639
238 093 821

3730218
174 015
3904 233

287 938
287 938
4192171

242 285992

6 (14)

2017-12-31

238722 114
238 722 114

249 750
249 750
238 971 864

3314728
187 099
3501 827

287 955
287 955
3789 782

242 761 646
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 187 870 000 187 870 000

Fond for yttre underhall 2 525 456 2 138 456

Summa bundet eget kapital 190 395 456 190 008 456

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4.926 789 -4 747 279

Arets resultat -533 194 207 490

Summa fritt eget kapital -5 459 983 -4 539 789

Summa eget kapital 184 935 473 185 468 667

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 55501 900 55 785 000

Summa langfristiga skulder 55 501 900 55 785 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 248 000 180 000

Forskott fran kunder 600 600

Leverantorsskulder 419 852 314 783

Skatteskulder 286 714 279 841

Ovriga skulder 8 144 21571

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 885 309 711 184

Summa kortfristiga skulder 1848 619 1507 979

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 242 285 992 242 761 646
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Foréndring skatteskuld/fordran
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Fordndring av fastighetsforbéttring
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

-533 194
1704 773
6873

1178 452

0
148 764
105 069
160 698
414 531

-826 730
-826 730

-215 100
-215100

551 153

3463 560
4748 333

8 (14)

2017-01-01
-2017-12-31

207 490
1446 316
4673

1658 479

21571
6 701
40 826
-75 189
-6 091

-682 500
-682 500

969 888

2493 671
3463 559

D
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader 100 ar

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade verkliga vérde skrivs tillgadngen
omedelbart ner till sitt verkliga vérde.

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

P-plats och garage

Overnattnings-/géstligenhet

Vatten, vidarefakturerat Grondalsterassen se not 3
El, vidarefakturerat medlemmar se not 3

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoréjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Portokostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tradgéard och utemiljo
Underhall

El*

Virme

Vatten och avlopp*
Avfallshantering
Kabel-tv

Bredband

Ovriga serviceavtal
Forsakringskostnader
Forsakringsersattningar
Forbrukningsmaterial

2018

4391076
542 670
36 400
32082
317252
5319 480

2018

109 346
38 059
185 521
21000
5370
29213
8055
245

84 469
75 604
0

380 636
561 044
804 999
194 827
113 845
111 433
193 296
56117
103 303
0

26 982
3103 364

10 (14)

2017

4387736
555215
37 000

0

305901
5285 852

2017

85233
74 337
97 724
9451

0

17 642
1595
12 228
98 854
35535
10 229
29 925
486 346
777 811
198 368
97 931
109 679
187 269
13 687
92 759
-4 916
20397
2452 084

*I el abonnemang ingdr medlemmarnas forbrukning vilka vidarefaktureras samt vattenabonnemang som

vidarefaktureras grannf6reningen Gréndalsterassen som delar vattenforsérjning, se not 2.

Foreningens kostnad el
Foreningens kostnad vatten

215 670
162 745

180 445
198 368
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Datorkommunikation

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Serviceavgift till branschorganisation
Avgifter Bolagsverket
Kreditupplysning

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark

Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2018

27 560
117 189
13 744
1 877

4 495
4080
4022
29 625
94 235
2325
22 188
15 375
5082

1 800
3750

9 644
356 991

2018

102 375
31671
134 046

2018

137 370 000
826 730
138 196 730

-8 647 886
-1 611 662
-10 259 548

110 000 000
110 000 000

237937 182
102 756 000

56 000 000
158 756 000

11 (14)

2017

27 560
114 405
8373
4266

0

5510
3016
28250
91 940
2300

0
50514
4997

0

3375

2 642
347 148

2017

99 675

31317

130 992

2017

137 370 000

137370 000

-7201 570

-1446 316

-8 647 886

110 000 000
110 000 000

238 722 114
102 756 000

56 000 000
158 756 000
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Not 7 Lingfristiga virdepappersinnehav

*Telge Energi Vind Ek.forening 333 andelar 4 470 kr

*Varje andel motsvarar 100 kWh el per ar till av styrelsen for Telge Energi Vind faststillt

2018-12-31

156 639
156 639

tillverkningspris, f.n. 19 6re/kWh exklusive elcertifikat, energiskatt och moms.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Fordran dubbelbet

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Infometric

Atlantic Security AB
Serviceavtal hiss
ComHem

Forsédkring

Fastum AB

Telecom3 Sverige AB
Fastum AB

Fastum AB

Telia

2018-12-31

1247
3726775
2196
3730218

2018-12-31

8 624
5370
5720
28 462
82 401
22 906
16 108
1360
500
2564
174 015

12 (14)

2017-12-31

249 750
249 750

2017-12-31

139 123
3 175 605
0
3314728

2017-12-31

8228
2228
5515
27 857
103 303
23 860
16 108
0

0

0

187 099
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Léngivare % rinteindring
SBAB 0,76 2019-01-01
Stadshypotek 1,39 2021-06-01
Stadshypotek 0,97 2019-06-01
Stadshypotek 0,96 2020-03-30
Stadshypotek 1,310 2022-03-30

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Beriiknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjérrvirme

Avfallskostnader

Stédning

Extrastddning

Reparation tvittstuga
Reparation fonster

Underhéll tak

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Planerade underhall under 2019

Lanebelopp
2018-12-31
19 709 900

9 240 000
10 000 000
8 400 000
8 400 000

55749 900

248 000

2018-12-31

15 667

100 575

25000
28 125

407 052

60 820

112 520

4133
9563
29 035
2939
18 801
71079

885309

13 (14)

Léanebelopp
2017-12-31
19 745 000

9420 000
10 000 000
8400 000
8400 000
55 965 000

180 000

2017-12-31

19119
99 000
25000
20 000

400 727

49 413
86 152
4122
7 650
0

0

0

0

711 183

e Ligga in mattor i entréer for att undvika att smuts och grus dras in och sliter pa stengolven i

trapphusen

e Byta skruvar i taklister i takfonster samt ventilationsfilter i takfonster

e Upphandla cykelstill och barnvagnshyllor for att forbattra tillgingligheten i cykel- och

barnvagnsforrad
e Spolning av stammar
e  Utveckla utkiksplatsen (forutsatt att en arbetsgrupp tillsatts)

Planerade underhall som ej utférts under 2018:

e NCC har 4nnu ej slutfort brandtétningsuppdraget — aterstdr kéllarutrymmen
e OVK besiktning (efter slutfort brandtitningsuppdrag samt injustering av ventilation och vérme

som dven det ska utforas av NCC)

o Brandsikert skip/sikerhetsskap for forvaring av viktiga dokument har ej kdpts in

O X

v



Brf Utkiken i Grondal 14 (14)
Org.nr 716422-0209

Not 13 Stillda siakerheter

2018-12-31 2017-12-31
Foretagsinteckning 60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pd arsstimma for faststillelse.
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Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdimman i Brf Utkiken i Grondal, org.nr 716422-0209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf Utkiken i Grondal for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r ndvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehé&ller négra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férh&llanden som kan paverka férmégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av séikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller p fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.






o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsitgirder som Ar limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fsrméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
&rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Utkiken i
Grondal f6r ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  p&nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omrdden och férhéllanden som
ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Uppsala den 6 mars 2019

Siadoty
Lina J ernebriﬁg
Auktoriserad revisor
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