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Férvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Fagelsangen 1, 769601-9962, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2020.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningens site
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foéreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nytjanderétt och utan tidshegrénsning.

Féreningen ar ett privatbostadsfoéretag enfigt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastighetsinnehav
Féreningens fastighet bendmns som Nybodahemmet 19 vilka férvéarvades 1998. Féreningen omfattar
3 flerbostadshus med 3 respektive 4 vaningsplan. Marken innehas med tomtratt.

Byaggnadsar och ytor
Fastighetens vardear ar 1998. Byggnadens totalyta uppgéar enligt taxeringsbheskedet till 3031 kvm,
varav 2426 kvm utgor lagenhetsyta och 0 kvm lokalyta.

Forsakringar '
Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i If Skadeforsakring AB. Foreningen har tecknat
hostadsrattstillaggsforsakring till samtliga l&genheter.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt och fordelningen ar:

1 rok, 0 st
2rok, 4 st
3rok, 9 st
4 rok, 14 st

Lokaler: O st

Fastighetsforvaltning
Under 2020 hade féreningen avtal med Habitek om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal med DKF AB (som under &ret bytte namn till DKR AB) om ekonomisk

forvaltning.

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar med minst
0,3% av taxeringsvérdet for féreningens hus. Det planerade underhalls behovet av féreningens hus
peraknas till 1.000.000 kr for den narmaste 10-arsperioden.
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Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstémma 2020-06-04 och darpé foljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansattning:

Christer Andersson, Ledamot
Mikael Simtin Nyman, Ledamot
Robert Artursson, Ledamot
Ervin Dubariee, Ledamot
Nils Schmid, L.edamot
Magnus Karperyd, Suppleant
Camilla Aimgren,  Suppleant

- Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.
- Styrelsen har under &ret hallit 7 protokoliforda sammantraden.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos If Skadeforsékring AB.

Revisorer
Lena Hedin, intern revisor

Valberedning
Bo Lindqvist och Anders Lindberg

Skatter och avgifter

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar en
akta bostadsrattsforening.

Fér hyreshus samt bostadsréttsfastigheter som raknas som hyreshus skattemassigt, blir avgiften 1429
kr per bostadslagenhet och ar. Dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhtrande
tomtmark. Olika regler galler for olika véardear. For Nybodahemmet 19 galler full avgift 38583 kr.
Beloppen &r de senast géllande beloppen fran skatteverket och kan komma att forandras i framtiden.

Medlemmar

2020-12-31 2019-12-31
Antalet mediemmar vid rakenskapsarets botjan 49 49
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapséaret 6 2
Antalet avgaende mediemmar under rakenskapsaret -6 -2
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets siut 49 49

Medlemslagenheter: 27 st.
~Medlemslokaler: O st.
Overlatelser under aret: 3 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar under dret: O st.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Nytt avtal med Telia har ingatts for fiberanslutning till fastigheterna under andra halvan av 2020. Detta
pga. att det tidigare avtalet hade l6pt uf.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsatining 2 059 467 2061419 2021187 2 192 562
Resultat efter finansiella poster -28 123 -11190 -214 831 -46 157
Soliditet, % 51 50 51 51
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 849 850 833 904
Lan/kvm bostadsréttsyta 8278 8278 8113 8113
Elkostnad/kvm totalyta 88 102 98 99
varmekostnad/kvm totalyta 123 127 154 139
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 15 19 19
Kapitalkostnad/kvm totalyta 71 70 ) 71 72
Eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 22 105037 1276 650 -1 952 862 -11 190
Disposition av 191 400 -202 589 11190
Arets resultat -28 123
Vid arets slut 22 105 037 1 468 050 -2 155 451 -28 123
Resultatdisposition
‘ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -2 155 451
rets resuliat : -28 123
Totalt -2 183 574
disponeras for
Avsattning till fond 61 yttre underhall 191400
Uttag ur fond for yttre underhall .
balanseras i ny rakning -2 374 974
Summa -2 183 574

Féreningens resultat och stéllining framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 2 059 466 2 061419
Summa rorelseintakter - 2059 466 2 061 419
Rorelsekostnader
Fastighets- och forvaltningskostnader 3 -1 387 556 -1 382689
Handelsvaror - -8 354
Ovriga externa kostnader 4 -36 793 -48 860
Personalkostnader 5 - -11 021
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 6 -490 337 -452 323
Summa rorelsekostnader -1 914 686 -1 903 247
Rorelseresultat 144 780 158 172
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 143 40
Rantekostnader och liknande resultatposter -173 046 -169 402
Summa finansiella poster -172 903 -169 362
Resultat efter finansiella poster -28 123 -11190
Resultat fore skatt -28 123 -11 190

Arets resuitat -28 123 -11 190
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 40 997 899 41 073 528

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar - 331766

Summa materiella anlaggningstillgangar 40 997 899 41 405 294

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 2800 2 800

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800

Summa ani&ggningstiligdngar 41 000 699 41 408 094

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar ‘

Ovriga fordringar 357 445 322 931

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 105 350 123 265

Summa Kortfristiga fordringar 462 795 446 196

Kassa och bank

Kassa och bank 745 892 742234
- Summa kassa och bank 745892 742 234

Summa omsittningstillgangar 1208 687 1188 430

SUMMA TiLLGANGAR 42 209 386 42 596 524
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 105 037 22 105 037
Fond for yitre underhall 1 468 050 1276 650
Summa bundet eget kapital 23 573 087 23 381687
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 155 451 -1 952 862
Arets resultat -28 123 -11190
Summa fritt eget kapital -2 183 574 -1 964 052
Summa eget kapital 21389513 21417635
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 20 083 120 20 083 120
Summa langfristiga skulder 20 083 120 20083 120
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 5180 -
Leverantdrsskulder 67 830 428 995
Skatteskulder 75762 73278
Ovriga skulder 1322 6 021
Upplupna kostnader och forutbetaida intakter 10 586 659 587 475
Summa kortfristiga skulder 736 753 1095769
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 209 386 42 596 524
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Kassaflodesanalys

2020-01-01-  2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -28 123 -11 190
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m m 490 337 452 323

462 214 441133

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 462 214 441 133
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -16 599 21966
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -359 015 256 055
Kassafiode fran den Iopande verksamheten 86 600 719 154
investeringsverksamheten
Forvary av materiella anléggningstillgéngar -82 942 -999 231
Kassaflode fran investeringsverksamheten -82 942 -999 231
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 400 000
Arets kassaflode 3658 119 923
Likvida-medel vid arets bdrjan . 742 234 622 311
Likvida medel vid arets siut 745 892 742 234

I likvida medel raknas dven klientmedel hos ekonomisk forvaltare in.
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

8(12)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens

alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat

restvarde. Avskrivning sker linjért over tillgangens beraknande livstangd.

DA tidigare principer inte langre galler ar avskrivningarna fran och med 2014 &ndrade till att folja

regelverket K2. Den nya avskrivningstiden raknas fran 2014.

Féljande avskrivningstid tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader och tomtratt 100
Definition av nyckeital
Nettoomséftning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
‘Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhaliande till
balansomslutningen.
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter och hyror
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 1556 226 1556 226
El 97 072 100 499
Vatten 67 204 62 159
Varme 338 904 338 904
Ovriga intakter 60 3631
Summa 2 059 466 2 061 419
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Not 3 Fastighets- och forvaltningskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 59213 76 322
Stadkostnader 52 875 52 875
Serviceavtal hiss 4313
Underhall fastigheter 73450
Tradgardskostnader 128 103 2 240
Ovriga driftskostnader 42 534 46 319
El fastighet 214 261 247 841
Uppvarmning 297 523 308 462
Vatten 48 104 37 210
Fastighetsforsékring 93 907 99 156
Tomtréttsavgald 195 600 195 600
Samfallighetsavgift 117 320 117 320
Bredband 99 533 84 402
Fastighetsskatt 38 583 37179
Summa 1 387 556 1382689
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fast telefoni 3846
Datakommunikation 10 256
Ekonomisk forvaltning 30 648 29 547
Ovriga forvaltningskostnader - 700
IT-tjanster 645 501
Medlemsavgifter 4 800 4710
Sumima 36 793 48 860
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Personal
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Medelantalet anstéllda - -

Summa - -

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
: 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Loner och andra ersattningar: 10 000
Summa 10 000
Sociala kostnader 1021
(varav pensionskostnader)

Totalt 11 021

Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anliaggningstiligangar
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och tomfrétt 490 337 452 323
Summa ‘ 490 337 452 323

Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 47 958 404 46 624 503

-Nyanskaffningar 414708 1 333 901
48 373 112 47 958 404

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -6 884 876 -6 432 553
-Arets avskrivning enligt plan -490 337 -452 323

-7 375213 -6 884 876
Redovisat virde vid arets slut 40 997 899 41 073 528
[ planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med .-
Taxeringsvérde byggnader: 35 200 000 35 200 000
Taxeringsvérde mark: 28 600 000 28 600 000
Vid arets slut 63 800 000 63 800 000

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsforsakring 56 450 53 585
Kabel-TV/Bredband - 20780
Tomtratt 48 900 48 900

105 350 123 265
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Réntesats Léptid (tom) 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 121604 0,86% 2021-09-30 19683 120 19683 120
Stadshypotek 230828 0.,86% 2022-12-01 400 000 400 000
Summa skulder till kreditinstitut 20083 120 20 083 120
Varav Langfristig del 20083 120 20083 120
Summa 20 083 120 20 083 120
Férfaller Inom1ar Inom2-5é&r Senare&n5ar Total
Loper ut 19683 120 400 000 - 20 083 120
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader 198
Arsavgifter och hyror 517 143 522 677
El 23 633 23130
Varme 38 961 41470
Vatten 6 922
586 659 587 475
Not 11 Stillda sikerheter och eventualfdrplikteiser
Stillda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 24 111000 24 111 000
Ovriga stélida panter och :
darmed jamférliga sékerheter Inga Inga
Summa stillda sdkerheter 24 111 000 24 111 000
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rikenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm den

D

Christer Andersson Ervin Dubariee
Ledamot Ledamot

< <.\\/\, /\/\
:' /
Mikael Simlin Nyman Robert Artursson
Ledamot , [Ledamot
Nils Schmid
Ledamot
Min revisionsbersttelse har lamnats den Z{ / o 2021

// B N
(Ui %é =27

\.
Lena Hedin
Intern revisor

Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma



Revisionsberittelse fér Brf Fagelsangen 1

Org. Nr: 769601-9962

Till foreningsstimman den 26 maj 2021

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Brf Fagelsangen for
ar 2020. (Arsredovisningen dr uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

(Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar K2)

Det #r styrelsen som har ansvar for rakenskapshandlingarna, forslag till disposition avseende
foreningens vinst eller forlust, forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillampas da
arsredovisningen upprattas. Mitt ansvar ar att uttala mig om drsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av genomford revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa
att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den
samlade informationen i arsredovisningen.

Malet betraffande revisionen och mitt uttalande om ansvarsfrihet dr dven att inhamta information
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ett vasentligt
avseende:

o Foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen eller

e P& nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgdrder och
forhallanden i foreningen.

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning och i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningen Gvriga de

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststdller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen
och disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen-och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nybodahojden den 21 april 2021

AL %Qc(,&au

Lena Hedin

Intern revisor



