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Styrelsen for Brf Seminariet 1 far

Forvaltningsberattelse uo."""

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat séirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en idkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgéar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsriittsforeningen registrerades 2016-10-12. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-12.

Foreningen har sitt séte i Lulea kommun.

Arets resultat #r ligre in foregdende ar p.g.a. hdgre driftskostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld sa att féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under dret fordndrats fran 135% till 128%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 803 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 436 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Seminariet 1 i Luled Kommun, P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 66 lidgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1907, 1915 och 1970. Fastighetens adress dr Seminariegatan 12 A och B samt Rektorsgatan
36 A, B, och C i Lulea.

Foreningen ér forsdkrad i Trygg Hansa.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok Summa
1 38 8 17 2 0 66

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 0 0 71
Total tomtarea 9106 m?
Total bostadsarea 5738 m?

2| ARSREDOVISNING Brf Seminariet 1 Org.nr: 769633-0187



allabrf.se

Arets taxeringsviirde 131 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 98 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvalining enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 106 tkr och planerat underhdll for 38 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviéinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmiissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berédknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviindas for att jimféra med andra bostadsrittsforeningar.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 807 000 kr (315 kr/m?).

Arets utforda underhdll har bestitt av fonstertest, malning i trapphus och underhéll av ytterbelysning.

[/
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peter Holmkvist OrdfGrande 2021

Marie Bostrom Vice ordférande 2020

Christofer Axelsson Sekreterare 2020

Gustayv Jansson LLedamot 2020

Lars Béckstrom Ledamot 2021

Staffan Okvist L.edamot 2020

Kjell Lindberg L.edamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Martin Brusewitz Suppleant 2020

Theo Odenryd Suppleant 2020

Eva Susanne Johnsson Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Auktoriserad

KPMG AB revisionsbyra

Magnus Forsberg Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Peter Olofsson

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Kjell Lantto

Victoria Béckstréom

Asa Hofslagare

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under riikenskapséret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa eft sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 87 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pad bokslutsdagen uppgér
till 90 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 587 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 11 st.)

Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Y/

4 | ARSREDOVISNING Brf Seminariet 1 Org.nr: 769633-0187



allabrf.se

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2019 2018
Nettoomsittning™* 3 842 3620
Resultat efter finansiella poster -1 367 -976
Soliditet 70% 70%
Likviditet 128% 135%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 587 560
Driftkostnader, kr/m? 379 294
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 373 277
Lan, kr/m? 13 302 13 369

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-

Uppskrivnings-
avgifter fond

Underh:alls-

fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmaobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Mya insatser och
upplitelseavgifter
Overforing frin
uppskrivningsfonden

Arets resultat

184 941 920

1 837477

0

1 807 000

-38 040

-1 837477

0
-975 671
-1 807 000

38 040

=975 671

975 671

-1 366 939

Vid arets slut

184 941 920

3 606 437

-4 582 108

-1 366 939

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott 1 kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsiittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

-2 813 148
-1 366 939
-1 807 000

38 040

-5 949 047

Styrelsen foresldr féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.,

\
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3842232 3620 000
Ovriga rérelseintiikter Not 3 245 898 206 816
Summa rorelseintikter 4 088 130 3 826 816
Rirelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 176 575 -1 688 504
Ovriga externa kostnader Not 5 -85 852 -66 066
Personalkostnader Not 6 -91 665 -4 000
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 802 514 -1 798 850
Summa rorelsekostnader -4 156 607 -3 557 420
Rirelseresultat -68 477 269 396
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 8 2113 96
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 300 576 -1 245 163
Summa finansiella poster -1 298 462 -1 245 067
Resultat efter finansiella poster -1 366 939 -975 671
Arets resultat -1 366 939 -975 671

(%D
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 258 053 261 259 852 111

[nventarier, verktyg och installationer Not 11 98 578 0

Summa materiella anléiggningstillgingar 258 151 839 259 852 111

Summa anliggningstillgingar 258 151 839 259 852 111

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 1200 18 369

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 132 159 166 171

Summa kortfristiga fordringar 133 359 184 540

IKassa och bank

Kassa och bank Not 14 | 636 903 1499 073

Summa kassa och bank 1636 903 1499 073

Summa omsiittningstillgangar 1770262 1683613

Summa tillgangar 259 922 101 261 535724
e/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 184 941 920 184 941 920
Fond for yttre underhall 3606437 1 837 477
Summa bundet eget kapital 188 548 357 186 779 397
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 582 108 -1 837 477
Arets resultat -1 366 939 -975 671
Summa fritt eget kapital -5 949 047 -2 813 148
Summa eget kapital 182 599 310 183 966 249
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 75 941 250 76 326 250
Summa langfristiga skulder 75 941 250 76 326 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 385 000 385 000
Leverant6rsskulder Not 16 71203 130 600
Ovriga skulder Not 17 15011 6 459
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 910 327 721 166
Summa kortfristiga skulder 1381 541 1243 2235
Summa eget kapital och skulder 259 922 101 261 535 724
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa riakenskapsaret redovisas
som intikter, Rénta och utdelning redovisas som en intiikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Inventarier och verktyg Linjér 10-20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

'
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostidder 3370116 3211914
Hyror, p-platser 343 632 322 679
Hyror, 6vriga 28 411 27 781
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -60 741 -85 384
Elavgifter 160 814 143 010
Summa nettoomsattning 3 842 232 3 620 000
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 167 904 160 008
Ovriga ersittningar 17 630 45 904
Fakturerade kostnader 3 060 900
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -4 2
Ovriga rérelseintikter 57 308 0
Summa ovriga rorelseintakter 245 898 206 816
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -38 040 -4 532
Reparationer -106 257 -57 334
Forsdkringspremier -60 943 0
Kabel- och digital-TV -170 998 -160 481
Serviceavtal -10 111 -7 190
Obligatoriska besiktningar -4 836 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster -74 834 -19 350
Sndé- och halkbekdmpning -178 776 -91 716
Forbrukningsinventarier -80 113 -43 902
Vatten -167 779 -150 198
Fastighetsel -157 166 -163 390
Uppvéarmning -489 099 -385 153
Sophantering och atervinning -119 566 -114 917
Forvaltningsarvode drift -518 057 -490 342
Summa driftkostnader -2 176 575 -1 688 504

L
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 0
Ovriga forvaltningskostnader -3 589 0
Kreditupplysningar -5 940 -0 164
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -18 115 -45 690
Kontorsmateriel -2 352 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 101 0
Konsultarvoden -28 230 0
Bankkostnader -1 550 -3 635
Ovriga externa kostnader -6 225 -7 578
Summa ovriga externa kostnader -85 852 -66 066
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -69 750 0
Ovriga personalkostnader 0 -4 000
Sociala kostnader -21 915 0
Summa personalkostnader -91 665 -4 000
Medelantalet ansidllda har under daret varit ) personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 798 850 -1 798 850
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 664 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 802 514 -1 798 850
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ridnteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 1 639 0
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 474 96
Summa ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 2113 96

QU
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 300 545 -1 245008
Ovriga riintekostnader -31 -155
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 300 576 -1 245 163
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 215 862 043 215 862 043
Mark 45 788 918 45 788 918
261 650 961 261 650 961
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 261 650 961 261 650 961
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 798 850 0
-1 798 850 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 798 850 -1 798 850
-1 798 850 -1 798 850
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 597 700 -1 798 850
Restvarde enligt plan vid arets slut 258 053 261 305 641 029
Varav
Byggnader 212 264 343 259 852 111
Mark 45 788 918 45 788 918
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 131 000 000 98 200 000
varav byggnader 99 000 000 &1 000 000
varav mark 32 000 000 17 200 000
Cu
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 0 0
0 0
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 102 242
102 242
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 102 242
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -3 664 0
-3 664 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 664 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 98 578 0
Varav
Maskiner och inventarier 98 578 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1200 18 369
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1200 18 369
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 124 857 121 926
Férutbetald kabel-tv-avgift 7 302 7 260
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 36 985
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 132 159 166 171
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1 002 536 897
Transaktionskonto 634 367 1 498 176
Summa kassa och bank 1636 903 1499 073
N
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 76 326 250 76 711 250
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -385 000 -385 000
Langfristig skuld vid arets slut 75941 250 76 326 250

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,50% 2021-01-30 38 355 625,00 0,00 192 500,00 38 163 125,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2023-01-30 38 355 625,00 0,00 192 500,00 38 163 125,00
Summa 76 711 250,00 0,00 385 000,00 76 326 250,00
"Senast kiinda riintesatser
Not 16 Leverantérskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 71203 130 600
Summa leverantdrskulder 71 203 130 600
Not 17 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld for moms 7 553 0
Clearing 7458 6 459
Summa ovriga skulder 15 011 6 459
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 21915 0
Upplupna rintekostnader 216 257 217 349
Upplupna driftskostnader 6 544 0
Upplupna elkostnader 17 763 21 636
Upplupna vattenavgifter 151 000 150 198
Upplupna vdrmekostnader 63 326 70 326
Upplupna revisionsarvoden 9 500 0
Upplupna styrelsearvoden 69 750 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 57 910 2 500
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 296 362 259 157
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 910 327 721 166

\Y
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Not Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 200 000 000 200 000 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vdsentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

J
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Styrelsens underskrifter
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JNSUENdUE

REV o6

Till féreningsstdmman i Bostadsratisférening Seminariet 1 , org. nr 769633-0187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsférening Seminariet 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av fareningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intema kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hig grad av saker-
het, men &r ingen garanti for alt en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-

slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdtime
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgdrder som &r l[dmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon védsentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens féirméaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberalielsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberétlelsen. Dock kan framtida hdndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte 1&ngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
héndelsermna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méasie informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-

ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av fdreningens resultat och stalining.

Revisionsberéttelse Bostadsratisfirening Seminariet 1, org. nr 769633-0187, 2019
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsratisforening Seminariet 1 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstéimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé& nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-

lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr férenligt med

bostadsritislagen.
Rimlig sékerhet &r en hisg grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-

gen.

2w aPnl 2020

Lulea den

—

Mt@‘w"

Magnus Forsberg

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och firslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-

rattslagen.
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viiljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften si att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in 1 tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegriinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Sverlatas pd samma siitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsidkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utbkade underhéllsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelsefGretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter, Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjédnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt [SO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det @r viktigt att védra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Brf Seminariet 1 Org.nr: 7696330187
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Ordlista

Anliggningstillgidngar
Tillgdngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas dver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och

den rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning
Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens

formoégenhet).

Briinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erléiggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrirelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsriittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fir yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far

utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberéttelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.

Brf Seminariet 1 Qrg.nr: 7696330187
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Interimsfordringar

Interimsfordringar @r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns réknas @ven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet
Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre &n de

kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning
Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn

intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen &r,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en fdrening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet 1
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatiikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réinteintéikter &r

skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning fr eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giiller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fréan fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhéllisplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢;

finns med 1 underhallsplanen.
Underhallsplanen anviinds for att rakna fram den éarliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocks intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfér foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksd ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2176 575 1 688 504
Ovriga externa kostnader 85 852 66 066
Personalkostnader 91 665 4 000
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 802514 1 798 850
anldggningstillgangar

Finansiella poster 1 298 462 1 245 067
Summa kostnader 5 455 069 4 802 487

1 802 514,00

Brf Seminariet 1 Org.nr: 7696330187
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2019 2018
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 499 427 487 704
Tridgardsskétsel grundavtal 0 1088
Serviceavtal 10111 7190
Inre skotsel/stdd, extra 18 630 | 549
Hissbesiktning 4 836 0
Ovriga utgifter for képta tjinster 74 834 19 350
Sné- och halkbekdmpning 178 776 91716
Reparation , utgift for kopta tjinster, bostdder 6 387 0
Reparation, utgift for kdpta tjénster, gemensamma utrymmen 5 823 0
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, installationer 3750 0
Rep Installationer kopta tjdnster VA/Sanitet 938 4514
Rep Installationer kdpta tjénster Virme 1 875 0
Rep Installationer kipta tjdnster Ventilation 910 7017
Rep Installationer kdpta tjénster Hissar 64 308 5334
Reparation, utgift for kopta tjanster, huskropp 717 0
Rep Huskropp kdpta tjdnster Fasader 0 12 772
Ovriga Reparationer 21 550 27 697
UH Installationer kdpta tjdnster Ventilation 0 4 532
Ovrigt Underhall 38 040 0
Fastighetsel 157 166 163 390
Fjdrrviarme 489 099 385153
Vatten 167 779 150 198
Sophdmtning 119 566 114 917
Fastighetsforsékring 60 943 0
Digitala tjéinster (Bredband, TV etc) 170 998 160 481
Férbrukningsinventarier 56 260 0
Férbrukningsmaterial 23 853 43 902
Summa driftkostnader 2176 575 1 688 504

489 099,00

167 779,00

1 098 668,00
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119 566,00

106 257,00

38 040,00

B sophantering och atervinning
M Uppyarmning
I El

B Vatten

B Ovriga kostnader
B Underhall

B Reperationer
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Arsredovisningen dr uppréttad av styrelsen

B rf S e m i n a ri et 1 for Brf Seminariet 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade léngivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksb
R o bttt

Brf Seminariet 1 Org.nr; 7696330187



