Brf Islandet 14-16
716421-8609

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Islandet 14-16

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgérder. Foréndringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen fdljer en underhéllsplan som stracker sig mellan ren 2016 och 2035.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens 1&n ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lngre fram i fdrvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-05-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-12-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-26 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en skta
bostadsréttsforening.

Styrelsen

Magnus Andkjaer Engstrom Ledamot
Asta Sirkka Kaarina Klint Ledamot
Gunnar Marcus Friis Molin Ledamot
Per Ludvig Stefan Nilsson Ledamot
Britta Margareta Orring Ledamot
Bengt Olof Boréus Suppleant
Gunilla Elizabeth Lévgren Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma |6per mandatperioden ut for féljande personer:
Bengt Olof Boréus, Magnus Andkjaer Engstrom, Asta Sirkka Kaarina Klint, Gunilla Elizabeth Lévgren, Gunnar Marcus
Friis Molin, Per Ludvig Stefan Nilsson och Britta Margareta Orring.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Brita Schumacher Ordinarie Extern Aukt. revisor
Jérgen Schumacher Suppleant Extern Aukt. revisor
Valberedning

Anna Fleberg
Elisabeth Kangeman
Lena Norder Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-05-21.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har frvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
ISLANDET 16 2000 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtritt.
Tomtréattsavtalet skrivs om 2026.

Fullvérdesfdrsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsdkring ingdr fér styrelsen,

Uppvérmning sker via fijarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1986 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 466 m2, varav 4 336 m2 utgér lagenhetsyta och 1 130 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 58 lagenheter med bostadsrétt samt 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

23
13 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksambhet i lokalerna Yta Loptid

Kiropraktik 124 m2 2022-06-30
Frisor 95 m? 2023-09-30
Resebyra 94 m2 2022-09-30
Resebyra 207 m2 2022-09-30
Butik for damkonfektion 124 m? 2022-01-31
Lagerlokal 39 m? 2021-04-30
Lagerlokal 50 m2? 2022-01-08
Lagerlokal 16 m2 2021-10-30
Lagerlokal 20 m? 2021-02-28
Lagerlokal 4 m2 2020-06-30
Malerikonservering 63 m2 2023-03-31
Lagerlokal 17 m?2 2020-06-30

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.
Underhalisplanen uppdaterades 2019.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte/renovering av hissar 2018

Byte av del av avioppsstam 2018

Byte/renovering av hissar 2017

Entréer, dérrar 2016 Byte av ytterdérrar for tre lokaler
samt byte av féreningens tre yttre
entrédorrar

Soprum lokaler 2015 Malning av soprum

Driftutrymme (Undercentral) 2014 Byte av avloppstam

Soprum 2013 Underhall av golv

Tvattstuga 2012 2 nya tvattmaskiner och 1
torktumlare

Malning 2012 Malning av trapartier pa fasad pa
loftgangar

Tvédttstuga 2011 1 ny torktumlare och 1 nytt
torkskap

Kylanlaggning 2004

Varmeanldggning 2002

Planerat underhall Ar Kommentar

Stambyte 2020 Awvaktar stammobeslut

Armatur entréer och 2022

forbindelsekorridor

Ytskikt entréer och 2022

forbindelskorridor BV
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Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Brf Islandet 14-16
716421-8609

Avtal Leverantor

Bredband Bahnhof

Teknisk forvaltning Bantorget Fastighets AB
Légenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabel-TV Comhem

Hissbesiktningar Dekra

Funktionsservice Hissar Kone

Stadning Stadfirma Alssid

Kamerabevakning Castpoint Networks AB

Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2020-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 623 419 7 623 341
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5989 087 6 125937
Finansiella intakter -321 135
Okning av kortfristiga skulder 0 107 647

5 988 766 6 233 719
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exki avskrivningar 4 449 706 4 985 909
Finansiella kostnader 257 182 246 904
Okning av kortfristiga fordringar 38 184 829

_Minskning av kortfristiga skulder 401 480 0

5 146 553 5233 641
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 9 465 632 8 623 419
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 842 213 1000 078
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader

Arsavgifter Avskriv-
36% Ovriga ningar

intakter
2%

Hyror
62%

Ovrig drift
39%

Fastighets-
avgift
9%

19%

Kapital-
kostnader
4%
Reparationer
6%

Periodiskt
underhall

Texebundna 4%

kostnader

19%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Styrelsen har under 2019 anlitat SBC for att genomféra utredning om skicket pa husets avlopps- och vattenledningar
och fa r&d om vad som behéver atgérdas. Foreningens tekniska férvaltare Banfast har under I&ng tid patalat brister
som gett upphov till lackage bl.a. i vara affarslokaler. Fragestéliningen har varit om man ska kosta pa delutbyte av
ledningar eller om det inte &r béttre att genomféra ett totalt stambyte redan nu dven om den teoretiska livslangden
inte har uppnétts. Utredningen gav rekommendation om stambyte inom snar framtid varfor informationsméte med
samtliga medlemmar holls den 20 november. | bérjan av december inlamnades motion till styrelsen om krav p4 att
kalla till extra stdmma i bérjan av 2020.

Vattenlackage frén gérden ner i garaget uppstod och berodde pa att befintligt trads rétter gjort sonder tatskiktet i
planteringsladan. Styrelsen anlitade entreprenér som tog bort det gamla tradet och grévde bort fyliningen i
planteringsladan. | stillet fér att torka ur utrymmet och téta l3dan fér att méjliggéra ny plantering, beslst styrelsen
att ta bort m&jligheten till plantering, fylla med grus och &terstélla med plattor likt Gvriga garden.

Malning av fonsterbleck p& den ena gavelbyggnaden mot gérden genomfordes.

Avtal med villkor fér luftkonditionering att tillimpas mellan féreningen och enskilda medlemmar upprattades,
varefter négra installationer godkandes av styrelsen.

Malbekampning i kallarforraden utfordes under véren och sommaren med hjalp av Anticimex.
Gardsfest genomfordes i augusti och gléggmingel i december.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 58 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan: 82 st
Tilkommande medlemmar: 6 st

Avgaende medlemmar: 9 st
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 79 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 504 504 504 504
Hyror/m2 hyresréttsyta 2744 3492 3535 3185
Lan/m2 bostadsrattsyta 5074 5074 5074 3 851
Elkostnad/m? totalyta 48 48 38 38
Varmekostnad/m?2 totalyta 120 114 107 112
Vattenkostnad/m? totalyta 19 19 18 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 47 46 46 55
Soliditet (%) 76 75 75 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) 185 -204 -659 -1120
Nettoomsattning (tkr) 5 902 5726 5720 5378

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 336 m2 bostader och 1 130 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 69 557 046 0 0 69 557 046
Upplatelseavgifter 5224 684 0 0 5224684
Fond for yttre underhall 1307 286 321 055 -745 821 1732052
S:a bundet eget kapital 76 089 016 321 055 -745 821 76 513 782
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 490 136 -321 055 541772 -2710853
Arets resultat 184 569 184 569 204 049 -204 049
S:a ansamlad forlust -2 305 567 -136 486 745 821 -2 914 902
S:a eget kapital 73 783 449 184 569 o 73 598 880
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
arets resultat 184 569
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -2 169 081
reservering tilt fond fér yttre underhall enligt stadgar -321 055
summa balanserat resultat -2 305 567
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 224 602
att i ny rakning 6verfors -2 080 965

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till f8ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 5901 857 5726 461
Ovriga rérelseintakter Not 3 87 230 399 477
Summa rorelseintikter 5 989 087 6 125 937
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 950 686 -4 602 705
Ovriga externa kostnader Not 5 -391 765 -269 329
Personalkostnader Not 6 -107 255 -113 874
Avskrivning av materielia Not 7 -1 097 309 -1 097 309
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -5 547 015 -6 083 218
RORELSERESULTAT 442 072 42 720
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -321 135
Rantekostnader och liknande resultatposter -257 182 -246 904
Summa finansiella poster -257 503 -246 769
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 184 569 -204 049
ARETS RESULTAT 184 569 -204 049
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Balansrakning

TILLGANGAR

2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 8 87 784726 88 882 035
_Inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 87 784 726 88 882 035

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 784 726 88 882 035

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 480 -4 363
_Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 4134614 3279777

Summa kortfristiga fordringar 4142 094 3275414

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5763 148 5749431

Summa kassa och bank 5763 148 5749 431

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 905 243 9 024 845

SUMMA TILLGANGAR 97 689 968 97 906 880
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 781 730 74781 730

Fond for yttre underhall Not 11 1307 286 1732052

Summa bundet eget kapital 76 089 016 76 513782

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 490 136 -2 710 853

Arets resultat 184 569 -204 049

Summa fritt eget kapital -2 305 567 -2 914 902

SUMMA EGET KAPITAL 73 783 449 73 598 880

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 11 000 000 17 000 000

Summa langfristiga skulder 11 000 000 17 000 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 11 000 000 5 000 000

kreditinstitut

Leverant&rsskulder 227 937 262 546

Skatteskulder 929 412 801 816

Ovriga skulder 224 633 264929

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 524 537 978 709

intakter

Summa kortfristiga skulder 12 906 519 7 308 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 689 968 97 906 880
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende éar.
Reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for ytire underhall f6r rets periodiska underhll ldmnas i
resultatdispositionen,
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2019 2018
Arsavgifter 2 183954 2183954
Hyror lokaler momspliktiga 2364762 2444124
Hyror lokaler 735 780 454 001
Hyror garage moms 108 700 120 300
Hyror garage 470 393 473 200
Hyror f6rrad 23 050 20717
Hyresrabatt -46 265 -30 855
Vatten-fvarmeintakter 61392 60 932
Oresutjamning 91 89
5901 857 5726 461
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Foérsakringsersattning 0 273 856
Aterbaring forsakringsbolag 6 420 5920
Ovriga intékter 80810 119 701
87 230 399 477
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Not 4

Brf Islandet 14-16

DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 44 684 89 584
Fastighetsskdtsel bestalining 11977 50 099
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 0 10 238
Fastighetsskétsel gard bestélining 20 583 50 259
Snéréjning/sandning 3585 1068
Stadning entreprenad 111 346 102 045
Stadning enligt bestélining 43 232 39 556
Mattvatt/Hyrmattor 15774 14 307
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 35850
Hissbesiktning 4410 6 188
Myndighetstillsyn 7933 8328
Bevakning 3572 2 855
Gemensamma utrymmen 3143 552
Garage 0 20 376
Sophantering 3188 1400
Gard 3923 5740
Serviceavtal 5902 6313
Forbrukningsmateriel 18 553 17 546
Fordon - 734 0
302 541 462 303
Reparationer
Fastighet forbattringar -44 627 86 958
Lokaler 22 512 78 784
Tvattstuga 11 547 54708
Sophantering/atervinning 0 2 200
Entré/trapphus 0 17 997
Las 17 817 17 295
WS 31257 115 186
Varmeanlaggning/undercentral 17 237 45 290
Ventilation 6103 22 238
Elinstallationer 3 063 9527
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4079 5673
Fasad 2 329 0
Balkonger/altaner 0 2103
Mark/gard/utemiljé 178 524 0
Garage/parkering 21078 19 293
Skador/klotter/skadegérelse 15922 6 665
_Vattenskada 39 076 11256
325917 495 173
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 114 544
WS 0 356 177
Ventilation 11 937 0
Hiss 183 400 275100
Fénster 29 265 0
224 602 745 821
Taxebundna kostnader
El 264 183 257 436
Varme 653 695 613 388
Vatten 105 444 103 373
Sophamtning/renhallning 77 132 77 563
1100 455 1051 761
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Not 4 fortséttning 2019 2018
Ovriga driftkostnader
Forsakring 156 768 134 273
Sjalvrisk 6 100 6 100
Tomtréattsavgald 1 180 000 1 180 000
Kabel-TV 49 818 49 144
Bredband - EEN 76585
1 469 306 1446 102
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 527 866 401 546
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 950 686 4 602 705
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1 000 0
Medlemsinformation 2371 0
Tele- och datakommunikation 9 646 9047
Juridiska atgarder 52 389 0
Inkassering avgift/hyra 7 225 2975
Hyresforluster 0 541
Revisionsarvode extern revisor 20 566 19 428
Féreningskostnader 23 009 25973
Styrelseomkostnader 4246 2764
Fritids- och trivselkostnader 28019 14 688
Studieverksamhet 2634 0
Forvaltningsarvode 120 993 117 164
Administration 5717 6 669
Konsultarvode 107 163 57 313
Tidningar facklitteratur 448 448
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 6 340 12 320
391 765 269 329
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstédllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstilld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 90 270 91 000
Sociala kostnader 16 985 22874
107 255 113 874
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
_Byggnad 1097 309 1097 309
1097 309 1097 309
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Not 8 BYGGNADER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 101 750 241 101 750 241
Utgaende anskaffningsvirde 101 750 241 101 750 241
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 868 206 -11 770897
Avrets avskrivningar enligt plan -1 097 309 -1 097 309
Utgaende avskrivning enligt plan -13 965 515 -12 868 206
Planenligt restvérde vid arets slut 87 784 726 88 882 035
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 79 800 000 67 000 000
Taxeringsvarde mark 123 000 000 80400000
202 800 000 147 400 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 158 000 000 115 000 000
Lokaler 44800 000 32 400 000
202 800 000 147 400 000
Fastigheten dr uppldten med tomirétt.
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 321 428 321428
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 321428 321428
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -321428 -321428
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -321 428 -321428
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 411 208 402 549
Klientmedel hos SBC 3702 484 2 873987
Inkasso 10 935 0
Fordringar 0 3241
Fordringar kreditfakturor 9 988 B 0
4134614 3279777
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 1732052 2823189
Reservering enligt stadgar 321 055 442 200
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut -745 821 -1 533 337
Vid arets slut 1307 286 1732052
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT A
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 dndringsdag
Handelsbanken 0,990 % 2 660 000 2 660 000 2020-12-01
Handelsbanken 1,240 % 5 000 000 5 000 600 2020-03-04
Handelshanken 1,160 % 7 000 000 7 000 000 2021-06-30
Handelsbhanken 1,420 % 4 000 000 4 000 000 2022-06-30
Handelsbanken 0,990 % 3 340 000 3 340 000 2020-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 22 000 000 22 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 000 000 -5 000 000
11 000 000 17 000 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 000 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 46 000 000 46 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER "
Vatten 17 631 0
Arvoden 93 000 91 000
Sociala avgifter 29 220 28 592
Rénta 35110 34 345
Avgifter och hyror 349 576 756 880
Lokaler 0 44 000
Tvattstuga 0 5295
WS 0 18597
524 537 978 709

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Kompletterande forstudie av rérstammarnas status varen 2020. Forutsatt stimmobeslut
om stambyte: upphandling av entreprendr. Avslutande markarbete pa gérdens yta

sedan planteringsladan har stangts med tétning.

Lokalhyresintakterna kommer sannolikt att minska 2020. Till féljd av myndighetsdirektiv
for att forhindra pandemisk smitta fr.o.m. mars har vissa hyresgasters intakter minskat
kraftigt. Om s erfordras, kommer foreningen att avtala om tillfalligt reducerad hyra.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 3 /l/‘ 2020
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Magnus Aﬂﬁkjaer Engstro
Ledamot
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Gunnar Marcus Friis Molin
Ledamot
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Britta Margareta Qrring

Ledamot

Min revisionsberattelse har Idmnats den
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Brita schumacher
Auktoriserad revisor

‘-Asta Sirkka Kaarina Klint
Ledamot
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Per Ludvig Stefan Nilsson
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Islandet 14-16
Org.nr. 716421-8609

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfSrt en revision av drsredovisningen for Brf Islandet 14-16
for &r 2019,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for 3ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for &r 2018 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 28 mars 2019
med omodifierade uttalanden i Rapport om Arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér si ar tilldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka férmégan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
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misstag, utformar och utfor granskningsétgiirder bland annat utifrin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgirder som #r 1dmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten p4 upplysningama i irsredovisningen om den
viésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéliet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fir den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f5r Brf Islandet 14-16 for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
elier forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s4 att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléigenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pi sdana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och Svertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Stocksund den 16 april 2020
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