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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf 402 Hamnen i Uppsala (769628-4426) far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter f6r permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &ndamal att fréimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt, for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet véirna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Féreningens firma registrerades hos Bolagsverket 2014-07-30. Foreningens stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2014-07-30. Nya stadgar kommer att antas forst ca 2020-05-06 vid dvertagandestdmman.

2016-05-12 koper foreningen, och blir lagfaren dgare till, fastigheten Kungsédngen 21:12.
Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda sammantréaden.

Styrelsens sammansdttning:

Magnus Lovefors ordférande

Fredrik Alpin vice ordférande/ledamot utsedd av HSB Uppsala
Ida Carlsson ledamot

Niklas Thulin ledamot

Niclas Wadestig ledamot

Vid inflyttningsstimman 2019-09-02, valdes ytterligare tvé stycken in fran féreningen, och vid
Overtagandestimman i maj 2020 kommer alla i styrelsen att avga.

Firmatecknare #r tva i forening av ledaméterna samt extern firmatecknare.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Mike Haji, vald av féreningen och Niclas Wirenfeldt fran BoRevision
AB, utsedd av HSB Riksférbund. Som suppleant for Mike Haji valdes Christina Wahlman.
I valberedningen ingér Stig Reinholdsson (sammankallande), Per Viklund och Peyman Saramolki.

Som intern forvaltare har Niklas Andersson, HSB Uppsala, fungerat.
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Foéreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp
Upplands Boservice AB Ekonomisk férvaltning
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel
Certego AB Nyckelhantering, 1as- och passagesystem
Luthagens Stéd- och fonsterputs AB Lokalvard
Kone AB Servar hissar
Vattenfall AB Elnit, fjarrvirme
Telge Energi Forsdlj. AB Elhandel
Uppsala Vatten och Avfall AB Avfall
Returpappercentralen i U-a HB Karlsortering
Com Hem AB Bredband, porttelefoni, kabel-tv
Lansforsédkringar Fastighetsforsékring

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéaende till 4 664 608 kr. Den
ansamlade forlusten uppgar efter detta rakenskapsér till 5 116 644 kr. Underskottet beror pé att
foreningen har héga avskrivningar pa byggnaden.

Inflyttning pabdrjades juni 2018 och har avslutats under juni 2019. Detta innebér att upplatelseavgifter
och arsavgifter inte till fullo har tackt de kostnader som uppkommit under verksamhetsaret 2018-2019.

Byggnationen av féreningens hus finansieras under byggtiden genom byggnadskreditiv, inbetalda
forskott, erlagda upplatelseavgifter och &rsavgifter.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rdkenskapsarets slut 0 kr. Styrelsen foreslér att stimman avsétter
486 480 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsétining foljer den rekommenderade
avséttningen i underhéllsplanen. Beslutande organ dr foreningsstdmman



HSB Brf 402 Hamnen i Uppsala 4(17)
769628-4426

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarels slut uppgar arsavgifierna till i genomsnitt 475 ke per kvin ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens |6pande kostnader for drift och finansiering samt beréiknat planerat
underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 264 (145).

Under aret 2018 upplits det 91 bostadsritter, och resterande 67 under aret 2019.
Under aret har 12 (5) bostadsrétter Gverlétits.

Inom parentes anges antal foregdaende ar.

Byggnation av féreningens hus finansieras under byggtiden genom byggnadskreditiv, inbetalda forskott
och erlagda slutlikvider.

Fastigheten Kungséngen 21:12 har ett taxeringsvérde uppgaende till 232 000 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 164 000 000 kr.

Foreningens hus byggs aren 2015 - 2019, med {6rsta inflyttning 2018.

Fastigheten 4r under entreprenadtiden brandforsékrad genom entreprendrens forsorg.

Efter firdigstillande blir byggnaderna fullvardesforsékrade genom fastighetsforsékring i
Linsforsdkringar med tilldggsforsikring bostadsrétt. Detta innebér att alla bostadsrétter &r forsikrade
och medlem kan med fordel sédga upp sin egen bostadsréttsforsékring (ej hemforsdkringen).

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt I rok 14 st
med sammanlagd yta av 13 538 kvm 2rok 24 st
3rok 60 st
4 rok__ 60 st
Summa bostadsldgenheter 158 st
Lokaler och forrad (565 kvm) 7 st
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. [ ”likvida medel” ingér béde
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsformaga pé kort
sikt. ”Overskott for underhall” &r ett métt som visar féreningens méjlighet att finansiera byggnadens
forslitning.

2019 2018 2017

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 475 0 0
Léaneskuld kr/kvm 8 349 95 462 140 228
Likvida medel 4377 21 100 2 686
Kassalikviditet i % 39,5 2 026,2 1 669,9
Soliditet i % 84,1 52,2 3,1
Overskott for underhall kr/kvm 333 0 0
Nettoomsittning 8 872 1292 0
Resultat efter finansiella poster -4 665 -452 0
Arets resultat -4 665 -452 0
Eget kapital 645 568 362 738 15200
varav underhéllsfond 0 0 0
Utfort underhéll 0 0 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgifi bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

(Ber#knas from ar 2019).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostidder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgingar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De l4n som forfaller till omférhandling under nésta rékenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgadngar (balansomslutning). Visar hur stor
del av tillgangarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig
vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhéll per
kvm-yta for bostader och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid drets ingang

Auvsittning till fond for yttre underhall
Arets uttag fran fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rdkning

Upplételse av ny bostadsrétt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

6(17)

Till foreningsstdmmans forfogande stir f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till foreningens underhéllsfond avsiétts enligt plan

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
363 190 000 - - -452 036 362 737 964
-452 036 452 036
287 495 000
B -4 664 608 -4 664 608
650 685 000 0 -452036 -4664 608 645568 356
-452 036
-4 664 608
-5116 644
486 480
4630 164
5116 644

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.



HSB Brf 402 Hamnen i Uppsala
769628-4426

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter

Ovriga skatter

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 8 871971

8 871971

(8]

-3 338249
4 -43 747

5 -9 360 931

12 742 927

-3 870 956

-1 064 947
-1 064 947
-4 935903
-4 935 903

271 295

-4 664 608

7(17)

2018-01-01
-2018-12-31

1291753

1291753
-1 613 991
-20 996

0

-1 634 987

-343 234

-108 802
-108 802
-452 036
-452 036

0

-452 036
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Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7,8 760 232 069 657 500 000
Summa materiella anléiggningstillgingar 760 232 069 657 500 0&
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 5 ;00
Summa anliggningstillgangar 760 232 569 657 500 500

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 17 857 40234
Ovriga fordringar 10 7 183 167 33 526 640
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 154 851 168 959
Summa kortfristiga fordringar 7355 875 33735833
Summa omsittningstillgangar 7355 875 33735833
SUMMA TILLGANGAR 767 588 444 691 236 333
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13
14

2019-12-31

650 685 000

650 685 000
-452 036

-4 664 608
-5 116 644

645 568 356

103 381 896

103 381 896

14 370 752
2591772
72 000

2 665 829
1269 839

18 638 192

767 588 444
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2018-12-31

363 190 000

363 190 000

-452 036
0

-452 036

362 737 964

326 833 224

326 833 224

410476
40 053

0

0
1214616

1 665 145

691 236 333
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och
utgifter som &r direkt hénforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvédndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgang, nér det &r
sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som dr forknippade med posten kommer att tillfalla foreningen
och att anskaffningsvérdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla Svriga kostnader for
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da de
uppkommer.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor
kommer fastighetens bokforda virden att férdelas pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen
genomfors med utgdngspunkt i vigledning [6r komponent-indelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda férutsdttningar.

Foljande arlig avskrivningsprocent tilldmpas: %

Byggnader 1,40
Avskrivningar av byggnader sker enligt en 120-arig linjér avskrivningsplan.

Forviirv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Fastigheten forvérvades via ett bolag, en s.k. paketering 2016. Forvérvet dr redovisat i enlighet med
RedU9 alternativ 2. Fastigheten har dédrmed ett redovisat virde som Sverstiger det skatteméssiga
vérdet. Det finns i och med detta en uppskjuten skatteskuld. D& féreningen inte har f6r avsikt att sélja
fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anlédggningstillgangar
for att faststilla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i virde Om sa &r
fallet, beriknas tillgdngens viarde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering f6r framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprékstagande frin underhéllsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 12,6 Mkr till omf6érhandling under nésta rékenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forléings lanet/l&nen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 6 433 061 1 004 592
Hyresintékter lokaler 282 902 0
Hyresintékter garage 1102237 167 919
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 315178 46 282
Overlatelseavgift 13 956 1138
Pantf6rskrivningsavgift 56 685 6 825
Ovriga intikter 667 952 64 997
Summa nettoomséittning 8 871 971 1291 753
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Not3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstéd
Snoérenhéllning
Foérbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophémtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjénster enl avtal
Ovriga externa tjéinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa 6vriga externa kostnader

2019-01-01

-2019-12-31

244 258
269 771
116 745
1478
3734
99 424
742 604
524 208
96 037
229 369
176 290
326 509
72 000
164 236
248 036
3736
19114
700

3338 249

2019-01-01
-2019-12-31

18 767
1580
330
8176
14 894

43 747

12(17)

2018-01-01
-2018-12-31

93 450
56 291
21 645
0

1020
105 700
390 491
577192
0

67 065
47330
86 864
0

128 176
38 167
0

0

600

1613 991

2018-01-01
-2018-12-31

0

0

369
289
20338

20996
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Not 5 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

Not 6 Finansiella poster

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnadecr och mark

Arets anskaffning
Omklassificering

Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda virden byggnader
Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

2019-01-01

-2019-12-31

9360 931

9360931

2019-01-01

-2019-12-31

-1 064 947

-1 064 947

2019-12-31
112 093 000
507 500 000

-9360 931
610 232 069
150 000 000
760 232 069

164 000 000
68 000 000

13(17)

2018-01-01
-2018-12-31

0

0

2018-01-01

-2018-12-31

-108 802

-108 802

2018-12-31

o | oo o

150 000 000

150 000 000

0
66 117 000

7
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Not 8 Pigaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Arets anskaffning

- Omklassificeringar m m

Utgéende anskaffningsvérden

Pagaende nyanlidggning avser pagaende byggnation och

fardigstélldes 2019.

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra lingfr. v.pappersinnehav

Not 10 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa évriga fordringar

2019-12-31

507 500 000
0

-507 500 000

0

2019-12-31
500

500

2019-01-01
-2019-12-31

4377172
2 805 995
0

7183 167

14(17)

2018-12-31
333 500 000
174 000 000

0

507 500 000

2018-12-31

500

500

2018-01-01
-2018-12-31

21099 621
0
12 427 019

33 526 640
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-01-01
-2019-12-31
Kostnader for vatten och avlopp -31 458
Sophdmtningskostnader 55 666
Forsédkringspremier 45 733
Férvaltningsavtal -20 399
Ovrigt upplupet och forutbetalt 105 309
Summa férutbet kostn och uppl intéikter 154 851
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2019-12-31
Byggnadskreditiv och andra tillfdlliga 1an 0
Ovriga skulder till kreditinstitut 117 752 648
Summa lingfristiga skulder 117 752 648
Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 118 549 000
Summa stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 118 549 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2019-12-31
Swedbank 0,920 2022-06-22 7 482 938
Swedbank 0,760 2020-06-17 12 624 000
Swedbank 0,860 2023-06-21 16 066 950
Swedbank 1,230 2021-10-25 23 180 324
Swedbank 1,300 2024-04-25 26 971 186
Swedbank 1,090 2021-12-22 31427250
Summa 117 752 648
Avgér kortfristig del (nésta ars amortering) -1 746 752
Avgar 1an f6r omférhandling 2020 -12 624 000
Totalt 103 381 896
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 96 394 888

15(17)

2018-01-01
-2018-12-31
0

4 252

141 990

20 062
2655

168 959

2018-12-31

291 028 900
36214 800

327243 700

95210 000

95210 000

44
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Not 13 Ovriga skulder

Momsskuld
Depositioner
Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Reparationskostnader
Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revision

Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna riantekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intéikter

2019-01-01

-2019-12-31

42 003
37 800
2586 026

2 665 829

2019-01-01

-2019-12-31

13070
0

10 500
111 009
130 365
778 651
224 220
2024

1269 839

16(17)

2018-01-01
-2018-12-31

o | OO O

2018-01-01

-2018-12-31

6375
50339
10 500

218 693
454 400
323 496
76 266
74 547

1214 616



HSB Brf 402 Hamnen i Uppsala 17(17)
769628-4426

g}b@dfm

a Carlsson

Niklas Thulin

Mo~

Niclas Wadestig

Var revisionsberittelse har limnats 2020 -0% -7 3

& ) .

Y/ /4'% >
Mike Ha_]l NiClaS Wéirenfeldt :
BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksfd

Av féreningen vald revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf 402 Hamnen i Uppsala, org.nr. 769628-4426

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 402
Hamnen i Uppsala for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
December 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimiig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberaltelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedSmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for alt inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsalt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattclsen fasta uppmérksamhcten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

® ulvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf 402 Hamnen i Uppsala
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi lillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enfigt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag tilt utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsat!,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egné__

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokttringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

® féretagit nagon algard eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r f6renligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka titkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighel. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.
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