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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vastra Fjordskar, 769611-4953 far harmed avge arsredovisning for 2020.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen ligger i Kungsbacka kommun pa Onsalahalvon.Foreningen ér ett s.k.
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen(1999:1229) och utgdr en &akta brf.

Féreningens dndamal
Féreningen har till zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostader och andra lagenheter under nyttjanderatt for obegrénsad tid.

Féreningen registrerades 2004-10-12 hos Bolagsverket.
Féreningens senaste stadgar registrerades 2018-05-11.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 2004.

Revisorer
BDO Goéteborg AB med ansvarig revisor Christian Jonasson.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Peter Ersénius ordférande
Erik Blomholt ledamot
Ing-Marie Lundberg ledamot
Kristina Pettersson ledamot
Marie Persson ledamot
Britt-Marie Gustafsson suppleant
Malin Larsson suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Valberedning
Till valberedningen valdes efter ordinarie foreningsstdmma 2020-05-27 enligt foljande:

Birgitta Carlsson t om 2020-12-31
Natalie Tenlén fr om 2021-01-01
Bo Lundahl

Fastighetsfakta

Bostadsrattsforeningen ager fastigheterna:
Onsala-Lunden 1:98, 1:106- 1:109
Krakekarr 1:71-1;72, 1:74, 1;76-1:77, 1:90
Gubbekulla 1:170-1:171, 1:81

Liagenhetsfordelning
Lagenheterna &r fordelade pa 22 stora och 6 sma och har en total bostadsyta om 3081,20 kvm. De
stora lagenheterna ar pa 114,8 kvm och de smé &r pa 92,6 kvm.
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Forvaltning

Foreningen har fortsatt fokuserat pa att ateruppbygga kassan for att sékerstalla god likviditet framat
och har nu en mycket god likviditet.

P& grund av pandemin, Covid-19, har vissa underhallsbitar fatt sta undan.

Endast arbeten nédvandiga, for fastigheternas valmaende underhall har genomforts.

Pa grund av pandemin, Covid-19, har styrelsen genomfort sina styrelseméten digitalt via Microsoft
Teams sedan november 2020.

Féreningen har ej haft nagra anstélida under aret. Erséattningar till styrelsen har utgatt under aret.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

For de tva hyresgasterna hdjdes hyran med 186 kronor fr o m oktober 2020.
Det har gjorts en avgiftsh&jning 1 jan 2020 pa 2%.

Medlemmarna fick en avgiftsfri manad i december 2020.

Fastighetsdeklaration 2019, genomférs vartannat ar.
Energideklaration 2020, genomfors vart 10:e ar.

Under aret har féreningen gjort foljande underhall:

" Markarbeten -drénering och installation av brunn och asfaltering utanfér groventré och grasmatta
OL 6A

" Markarbeten -dranering och installation av brunn och asfaltering pa parkering och entré OL 32A

" Markarbete- fylining och asfaltering utanfor groventré OL 6C dar marken sjunkit rejalt.

" Byte forradsdorr och del av panel pa forrad Krakekarrsvagen 4A och OL 18A dar behovet var stort
pga. réta.

" Tagit ner dverhangande grenar som héngde ner pa mark 8B fran grannens boktrad.

" Entréddrrar har malats.

Medlemsinformation

Foreningen bestar idag av 28 lagenheter i 14 st parhus varav tva lagenheter &r for hyresgaster.
Féreningen har andrat stadgarna under 2018.

Styrelsen har anlitat Katoz Redovisning AB att skéta det I6pande ekonomiska arbetet. Ordfdéranden
och fastighetsansvarig har betalt fakturor och kontrasignerat utbetalningar.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1418 384 1495778 1470039 1417 057
Balansomslutning 44 582 324 44 948 197 45 150 498 47 312 432
Resultat efter finansiella poster -375 254 -342 751 -2 195 356 -1 343 041
Soliditet, % 54 54 54 57
Eget kapital
Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 20982 190 9425 343 407 801 -6 244 785 -342 751
Avsattning till yttre 162 801 -162 801
underhall
Foreg. ars resultat -342 751 342 751
Arets resultat -375 254

Vid arets slut 20982 190 9 425 343 570 602 -6 750 337 -375 254
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -6 750 337
Arets resultat -375 254
Totalt -7 125 591
disponeras for
Arets avsattning till yttre fond -162 801
balanseras i ny rékning -6 962 790
-7 125 591

Summa

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Roérelseintikter

Neﬁoomséﬁning 2 1418 384 1495778

Ovriga rorelseintakter 8 750 6 700

Summa rorelseintdkter 1427 134 1502478

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -617 226 -645 286

Personalkostnader -73 959 -64 559

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -723 332 -746 701

Summa rorelsekostnader -1414 517 -1 456 546

Rorelseresultat 12617 45932

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -387 871 -388 683

Summa finansiella poster -387 871 -388 683

Resultat efter finansiella poster -375 254 -342 751

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -375 254 -342 751

Skatter

Arets resultat -375 254 -342 751
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 43 282 892 43 961 114
Inventarier 6 23 871 68 981
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 306 763 44 030 095
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 200 200
Summa finansiella anlaggningstillgangar 200 200
Summa anldaggningstillgangar 43 306 963 44 030 295
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 910 70
Ovriga fordringar 210 721 85932
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 000 28 0600
Summa kortfristiga fordringar 251 631 114 002
Kassa och bank

Kassa och bank 1023 731 803 900
Summa kassa och bank 1023731 803 900
Summa omsattningstillgangar 1275 362 917 902
SUMMA TILLGANGAR 44 582 325 44 948 197
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insats Brf 20982 190 20982 190
Yttre underhallsfond 570 602 407 801
Upplatelseavgift 9425 343 9425 343
Summa bundet eget kapital 30978 135 30815334
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 750 337 -6 244 785
Arets resultat -375 254 -342 751
Summa fritt eget kapital -7 125 591 -6 587 536
Summa eget kapital 23 852 544 24 227 798
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 11 487 211 20 071 280
Summa langfristiga skulder 11 487 211 20 071 280
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 560 410 -
Leverantorsskulder 32 850 8 839
Skatteskulder 439 383 430 668
Ovriga skulder - 20
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 209 927 209 592
Summa kortfristiga skulder 9242 570 649 119
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 582 325 44 948 197




Brf Vastra Fjordskar 7(11)
769611-4953

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag och ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhaliande till
balansomslutningen.

Fond for yttre underhall
Underhall utfért enligt underhallsplanering bendmns som planerat underhail. Reparationer avser
ofdrutsedda atgarder.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt stadgar och iansprakstagande fér genomférda atgarder sker genom
dverféring mellan fritt- och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver stadgar sker
genom disposition pa foreningens arsstamma. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen
inom arets resultat.

For att 6ka informationen och fértydliga foreningens langsiktiga underhéllsplanering avges stadgeenligt
fondavsattning och iansprakstaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

-Inventarier 8
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Nettoomsittning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter Fjordskar 1194 128 1274 830
Arsavgifter hyresgéster 224 256 220 948
Summa 1418 384 1495778
Not 3 Fastighetskostnader 645 286 2 385 690
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt 221 916 217 467
Fastighetsskatt &ndring taxering 2018 - 103 833
Summa 221 916 321 300

Driftskostnader

2020-12-31 2019-12-31

Stadning, renhallning - 14 683
Reparation och underhall fastigheter 196 946 163 144
Energideklaration 22 000 -
Summa 218 946 177 827
Forvaltningskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokalhyra - 1742
Foérbrukningsmaterial 8 655 -
Kontorsmaterial 4 242 7 336
Forsakringar 47 398 37 461
Revision 24 938 24 875
Redovisning 48 312 33460
Moteskostnader/stdmma 6 904 -
Bankkostnader 1 556 2112
Vagforeningsavgifter 28 000 28 000
Foreningsavgifter 4 850 9813
Diverse ovriga kostnader 1509 1 360
Summa 176 364 146 159
Not 4 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 678 222 678 222
inventarier 45 110 68 479
Summa 723 332 746 701
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets bérjan 47 465 380 47 465 380

47 465 380 47 465 380
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 504 266 -2 826 044
-Arets avskrivning enligt plan -678 222 -678 222

-4 182 488 -3 504 266
Redovisat varde vid arets slut 43 282 892 43 961 114
Bokfért varde byggnader 20 728 849 30 407 071
Bokfort varde mark 13 554 043 13 554 043
Taxeringsvarde byggnader 35468 000 35 468 000
Taxeringsvarde mark 18 799 000 18 793 000
Fdreningen har en ekonomisk livslangd for byggnader till 50 &r och skriver av med
2 % av anskaffningsvardet per ar.
Not 6 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 843 512 843 512
-Avyttringar och utrangeringar
Vid arets slut 843 512 843 512
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -774 531 -706 052
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -45110 -68 479
Vid arets slut -819 641 -774 531
Redovisat varde vid arets slut 23 871 68 981
Not 7 Fond for yttre underhall

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets ingang 407 801 245 000
Arets avsattning enligt stadgar 162 801 162 801
Summa 570 602 407 801

Arets avsattning &r beraknad enligt stadgarna vilket utgér 0,3 % av taxeringsvardet av fastigheterna,

162 801 kronor.

Not 8 Fastighetsian

Réntedndring 2020-12-31 ranta i %
Fastighetslan 1 Swedbank 2021-11-25 8 560 410 1,99
Fastighetslan 2 Swedbank 2022-09-23 8 737 211 2,02
Fastighetslan 3 Swedbank 2023-06-21 2 750 000 1,38
Summa: 20 047 621 5,39
Skuld forfaller inom 5 ar efter balansdagen 20 047 621
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Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar 30973 000 30 973 000

Summa stéllda sdkerheter 30 973 000 30973 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga inga

Not 10 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga véasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
Styrelsen beddmer att utbrottet av viruset Covid-19 inte har gett n&dgon negativ effekt pa foreningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Vistra Fjordskér

Org.nr. 769611-4953

Rapport om éirsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Vistra Fjordskar for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar”. Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
Andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har faitats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en siddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrackliga och
indam3lsenliga for att utgdra en grund for véara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre én for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
sidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r 1dmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pd upplysningama i drsredovisningen om den
viisentliga osidkerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géra att en forening inte léingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Vistra
Fjordskir for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Kungsbacka den 14 april 2021

BDO Géteborg AB
7 o
/A

" Christian Jonasson

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar” / Auktoriserad revisor

Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed Y
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart ml betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka itgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och férhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation, Vi gar igenom och provar fattade beslut,
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