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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Smugglaren 2003, 769609-9758, med sate i Géteborg, far harmed avge
arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsfareningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far Aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsréatt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
hostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-09-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-10-03 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-18 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Qrdinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Nina Glader Ordférande 2021

James Mccallum Heyman Ledamot 2022

Maria Strém Ledamot 2021

Mats Claesson Ledamot 2022

Vanja Nordh Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Karin Bjérkman Suppleant 2021

Klas Hjalmberg Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Erik Malmgqvist,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Erik Zeijlon 2021
Fia Christina Bérjesson 2021

Firmateckning
Fareningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheterna Olivedal 7:5 och Olivedal 7:6 | Géteborg kommun med dérp4 uppférda

byggnader med 35 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1907 respektive 1904 och har
vardear 1999 respektive 1976. Féreningen férvarvade fastigheterna 2008-10-28. Fastigheternas
adresser &r Nordhemsgatan 65 A-C samt Nordhemsgatan 67 A-C i Géteborg.

Fareningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 17 6 4 4
Total tomtarea: 1123 kvm

Total bostadsarea: 2 283 kvm

- varav hostadsréttsarea: 2 083 kvm

- varav hyresréttsarea: 200 kvm

Total lokalarea: 139 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid/Forlangning
Mandorla 69 kvm 2023-12-31/36 man
Outhyrd * 40 kvm -

Franz Stewart 30 kvm 2022-04-30/36 méan

* |okalen &r outhyrd sedan 2020-01-01 da féreningen avser att upplata lokalen till bostadsrétt.

Fastighetsinformation :
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-10-22,

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2021-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsfaérsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Visentliga avtal

Hagwalls Fastighetsservice AB Fastighetsskétsel och vinterrenhallning
E.ON Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvédrme

Ragn-Sells Kallsortering

Com Hem Tv, bredband och telefoni

Nomor * Skadedjursbheka&mpning

* Fran och med 2021-01-01 hanteras skadedjursbekdmpning via Anticimex.

o
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 82 162 kr och planerat underhall fér
78 282 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

2020 avser underhallsatgarderna spolning och filmning av spillvattenledningar samt montering av
lasbagar i cykelrum. Styrelsen har dven bérjat se dver mdjligheterna att upplata den outhyrda lokalen
till bostadsratt. VVardet for detta pagéende projekt aterfinns i not 10 till balansrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-03-04 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhéllsplan beréknas det arliga underhallshehovet till 497 000 kr, vilket

motsvarar 205 kr per kvm.,

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan. 2020 uppgéar
avsattningen till 106 000 kr, vilket motsvarar 44 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avsattningen
understiger det arliga underhallsbehovet ar att féreningen féljer K3-regelverket, vilket innebar att stdrre
investeringar aktiveras pa balansréakningen och belastar resultatet genom érliga avskrivningar.

Planerat underhall Ar

Spolning av dagvattensystem 2021
Komplettering av avluftningshuvar 2021
Relining av spillvattenledningar 2021
Byte samt komplettering av tappvattenventiler i kéllare 2021
Behandling av tradéck 2022
Renovering av fénster 2022
Sammanstallning utférda atgérder Ar

Spolning och filmning av spillvattenledningar 2020
Montering av lasbagar i cykelrum 2020
Montering av cykelstall 2019
Energideklaration 2019
Ombyggnad av sandlada till tradgardsland 2018
Renovering av innerportar 2018
Ombesiktning OVK 2018
Montering av halkskydd péa yttertrappa 2018
Besiktning av samtliga eldstader 2018
OVK-besiktning 2017
Renovering av trapphus Nordhemsgatan 65 2017

utfért underhall under 2009-2015

Dréanering runt stora delar av fastigheten

Ny trappa och mur samt stenlaggning pa baksidan

Byte av tak

Renovering av fénster

Tillaggsisolering och ny puts pa baksidans och innegardens fasader
Putslagning och éversyn av fasad mot Nordhemsgatan
Installation av automatiska dérréppnare till entréportarna
Malning av entréddrrar

Ny fasadbelysning och markbelysning pa baksidan

Ny belysning vid entréportar

Renovering av trapphus Nordhemsgatan 67

Injustering av vérmesystem

Byggnation av balkonger

Drénering av nedre garden

Ombyggnation av sopstation

Fastigheterna ROT-renoverades 1978-1979 da avloppsstammar, kék, badrum och fonster byttes.

O")
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Visentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2020-06-02. Styrelsen har under aret hallit
9 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande moéte.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar dock styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 6 éverlatelser av bostadsratter skett (féregéende ar skedde 6 dverlatelser).

Beviljiade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 3 st (beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 4 st).

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantsattningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 50 medlemmar.
15 tillkommande medlemmar under rakenskapséret.
9 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 56 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsréatter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast 2018-01-01 dé avgifterna hojdes med 2 %.

Avseende 2021 har styrelsen beslutat att lata drsavgifterna vara oféréndrade.

Utéver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 245 kr per man for tv, bredband och telefoni.
Avseende 2021 har styrelsen beslutat att 2021-01-01 héja debiteringen till 295 kr per méan.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 2013 2 007 1972 1927
Resultat efter finansiella poster -121 -112 -142 -440
Farandring av underhallsfond * 63 117 191 -2
Resultat efter fondférandringar * -184 -230 -333 -438
Soliditet % 70 69 69 67
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 710 710 710 696
Bostadshyra kr / kvm 1057 1038 1013 1013
Driftskostnad, kr / kvm 332 342 348 339
Ranta, kr / kvm 89 103 112 130
Avsattning till underhallsfond kr / kvm * 58 51 81 81
Lan, kr/ kvm 8 685 8 815 9 021 9744
Snittranta (%) 1,02 1,17 1,24 1,33

* Underhallsfond bestar av fond for yttre underhall samt balkongfond.

Arsavgiftsniva for bostadsritter i kr/kvm har bostadsrattsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad i krflkvm, rénta i kr/kvm,
avsatining till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. (j/‘
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Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhalls- Kapital-  Balanserat Arets
insatser fond tillskott resultat resultat
Vid arets borjan 50627443 1314279 2402275 -4763165 -112219
Disposition enligt féreningsstdmma -112 219 112 219
Avsattning till underhallsfond 106 000 -106 000
Avséttning till balkongfond 35160 -35 160
lanspraktagande av underhallsfond -78 282 78 282
Arets resultat -120 569
Vid arets slut 50627 443 1377157 2402275 -4938262 -120 569
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 875 384
Arets resultat fére fondférandring -120 569
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhélisplan -106 000
Arets avséttning till balkongfond -35 160
Arets ianspraktagande av underhalisfond 78 282
Summa 6ver/underskott -5 058 831
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
-5 058 831

Att balansera i ny rdkning

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

OV
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1867 704 1935 888
Ovriga rorelseintakter 3 145 083 71052
Summa rdrelseintékter 2012787 2 006 940
2012 787 2 006 940
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -82 162 -32 883
Planerat underhall 5 -78 282 -6 288
Driftskostnader 6 -803 173 -828 630
Ovriga kostnader 7 -112 999 -165 836
Personalkostnader 8 -5 462 -
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -836 365 -835 752
Summa rorelsekostnader -1 918 443 -1 869 389
Rorelseresultat 94 344 137 551
Finansiella poster
Ranteintakter 45 76
Réntekostnader -214 958 -249 846
Summa finansiella poster -214 913 -249 770
Resultat efter finansiella poster -120 569 -112 219
Resultat fore skatt -120 569 -112 219
Arets resultat -120 569 -112 219

O~
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 68 909 853 69 737 199

Inventarier, maskiner och installationer 11 34714 43733

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgdngar 10 28 219 -
68 972 786 69 780 932

Summa anlidggningstillgangar 68 972 786 69 780 932

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 412 421

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 53018 48 088

53 430 48 509

Kassa och bank 13 1660 979 1279713

Summa omsittningstillgangar 1714 409 1328 222

SUMMA TILLGANGAR 70687 195 71109 154

(7
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 627 443 50 627 443

Kapitaltillskott 2402 275 2402 275

Balkongfond 296 666 261 506

Underhallsfond 1080 491 1052 773
54 406 875 54 343 997

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 938 262 -4 763 165

Arets resultat -120 569 -112 219
-5 058 831 -4 875 384

Summa eget kapital 49 348 044 49 468 613

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 16 927 500 11 550 000
16 927 500 11 550 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 4108 000 9 800 000

Leverantdrsskulder 72274 47 335

Skatteskulder 15 827 9919

Ovriga skulder 13 068 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 202 482 233 287

4 411 651 10 090 541
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 687 195 71109 154

’07/\

f



Brf Smugglaren 2003 9(17)

769609-9758

Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 94 344 137 551
Avskrivningar 836 365 835 752

930 709 973 303

Erhallen ranta 45 76
Erlagd ranta -214 958 -249 846
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 715 796 723 533
fore férandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -4 921 66 604
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 13 110 55 250
Kassafléde fran den lopande verksamheten 723 985 845 387
Investeringverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar - -36 822
Okning(-)/Minskning (+) av pagaende nyanlaggningar -28 219
Kassafléde fran investeringsverksamheten -28 219 -36 822
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -314 500 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -314 500 -500 000
Arets kassafléde 381 266 308 565
Likvida medel vid arets borjan 1279713 971 148
Likvida medel vid arets slut 1 660 979 1279713

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsatiningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Fareningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

o-
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa

rikenskapsaret redovisas som intakf.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [5pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom éarets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som &r

direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda

komponenter sammanstélls nedan
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader
-Stomme 100 ar
-Yttertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fénster 50 ar
-Hissar, installationer 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Elinstallationer 25 ar
Markanldggningar
-Trappa, mur och stenlaggning 30 &r
-Drénering 30 &r
-Gardsprojekt 30 ar
Inventarier, maskiner och installationer
-Tvattmaskin 15 ar
-Torktumlare 5ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1477 956 1477 823
Hyror bostader 209 508 206 772
Hyror lokaler 145 080 216 688
Arsavgifter balkongtillagg * 35 160 34 605
Summa 1867 704 1935 888
* Balkongtilldgg raknas arligen upp enligt KPI.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tv, bredband och telefoni * 99 960 48 548
Debiterad fastighetsskatt 14 153 10748
Overlatelseavgifter 5895 8091
Andrahandsuthyrningsavgifter 21417 -
Ovriga intakter 3658 3665
Summa 145 083 71 052

* Debiteringen héjdes 2020-01-01 fran 119 kr per manad till 245 kr per manad.

On
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Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader 3163 3960
Lokaler - 4741
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 1388 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 15533 10 420
Ovrigt, gemensamma utrymmen = 3529
VA & sanitet, installationer - 825
Varme, installationer 62 078 2653
El, installationer - 825
Markytor - 5930
Summa 82162 32883
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 4103 -
VA & sanitet, installationer 74179 -
Markytor - 6 288
Summa 78 282 6 288
* Kostnad 2020 avser montering av lasbagar i cykelrum.
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 67 445 65625
Fastighetsskotsel 82 983 74 225
Energideklaration - 18 625
Ovriga besiktningskostnader * 3056 -
Bevakningskostnader - 6 968
Sndérdjning - 5040
Forbrukningsmaterial 18 957 11198
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 4085
El 31601 34 378
Uppvarmning 319923 332076
Vatten och avlopp 86 062 84 793
Avfallshantering 54 077 50 262
Forsakringar 16 279 15 654
Systematiskt brandskyddsarbete 1532 4 375
Tv, bredband och telefoni 121 258 121 326
Summa 803173 828 630

* Kostnad 2020 avser lagenhetsbhesiktning.

O
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Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 800 899
Frakter och transporter 423 -
Tele och post 2086 2035
Férvaltningskostnader 78 275 76 386
Revision 18 788 26 100
Jurist- och advokatkostnader 4 428 16 492
Bankkostnader 1086 926
[T-tjanster - 501
Ovriga externa tjanster * 4484 35734
Ovriga externa kostnader 2 629 6763
Summa 112 999 165 836

* Av kostnaden 2019 avser 31 250 kr upprattande av underhallsplan.

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har ej beviljats arvode.

Léner specifikation
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Utbildning 2426 -
Personalrepresentation 3000 -
Summa 5426 -
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 762 556 762 556
Markanlaggningar 64 790 64 790
Inventarier, maskiner och installationer 9019 8 406
Summa 836 365 835 752

oh
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 52 096 319 52 086 319
-Mark 23325194 23325194
-Markanlaggningar 1943 706 1943706
77 365219 77 365219
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 28 219 -
28 219 -
Utgaende anskaffningsvérden 77 393 438 77 365 219
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -7 121 131 -6 358 575
-Markanlaggningar -506 889 -442 099
-7 628 020 -6 800 674
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pé& byggnader -762 556 -762 556
-Arets avskrivning pa markanlaggning -64 790 -64 790
-827 346 -827 346
Utgaende avskrivningar -8 455 366 -7 628 020
Redovisat virde 68 938 072 69 737 199
Varav
Byggnader 44 212 632 44 975 188
Mark 23325194 23325194
Markanl&ggningar 1372 027 1436 817
Pagaende nyanlaggningar 28 219 -
Taxeringsvadrden
Bostader 70 000 000 70 000 000
Lokaler 1743 000 1743 000
Totalt taxeringsvirde 71 743 000 71743 000
Varav byggnader 31910 000 31910 000

i
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 69 644 32 822
69 644 32 822

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 36 822
- 36 822
Utgdende anskaffningsvérden 69 644 69 644

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -25 911 -17 505
-25 911 -17 505

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -9 019 -8 406
-9 019 -8 406
Utgaende avskrivningar -34 930 -25 911
Redovisat varde 34714 43 733

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31

Férutbetald férsékring 19 421 16 279
Férutbetalda kostnader 33 597 31 809
Summa 53018 48 088

Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 1 660 979 1279713
Summa 1 660 979 1279713
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Not 14 Fdrfall fastighetslan

16(17)

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 108 000 9 800 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 16 927 500 11 550 000
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 21 035 500 21 350 000
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 21 035 500 21350 000
Summa 21 035 500 21 350 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,04 % 2021-07-30 4 050 000 - - 4050000
Stadshypotek 0,91 % 2023-04-30 4 000 000 - 300 000 3700 000
Stadshypotek 0,87 % 2022-06-30 7 500 000 - - 7 500 000
Stadshypotek 0,85 % 2025-07-30 5 800 000 - 14 500 5785 500
Summa 21 350 000 - 314500 21 035500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag far féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 20 828 28 453
Forutbetalda intakter 120 687 135 027
Upplupna revisionsarvoden 22 200 25600
Upplupna driftskostnader 38 767 44 207
Summa 202 482 233 287

Not 17 Hindelser efter rakenskapsaret
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan darmed inte uteslutas att féreningens hyresintékter fran lokaler eventuellt kan
paverkas negativt under 2021 som en folid av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga

indikationer pa att hyresforluster uppstatt.
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Not 18 Stillda sikerheter

Stéllda s&kerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 23 600 000 23 600 000

Summa stillda sdkerheter 23 600 000 23 600 000

Underskrifter

Géteborg, 2021- 715 (4]

Styrelseordforande

-

.jg es Mccallum Heyman Maria Strom
Mats Claesson Vanja Nordh \\
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Var revisionsberattelse har [amnats 2021- 05 = / ?
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Erik Malmaqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdamman i Brf Smugglaren 2003 org.nr 769609-9758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Smugglaren 2003 fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vadsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:(7
- N
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e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten j att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Smugglaren 2003 for ar 2020 samt av foérslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

o
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férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat aft fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utfermad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande s#tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot-annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispasitioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med hostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer ati upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttaiande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

" / .
Kungsbacka den /? 5“ 20 & }
Ohrlings PricewaterhodseCoopers AB

Erik Malmqvist
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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