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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Véanhuset far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2018-07-01 —2019-06-30.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Bostadsritt &r den
rétt i féreningen som en medlem har p& grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen dr
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening rdknas som &kta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2002-01-07.

Foreningens fastighet, Gévle Soder 45:5 bebyggdes 1955 av Anders Dids AB.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 41 ldgenheter och 7 lokaler, varav 6 st &r hyresrétter
samt 1 utgdrs av styrelserum.

Dessutom finns 7 st garage samt 4 st parkeringsplatser. .

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok

21 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 2 488 kvm  Total lokalyta: 279.8 kv

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Fastigheten #r fullvirdeférsikrad i Trygg-Hansa Brf forsdkring. I forsdkringen ingér ansvarsforsakring
for styrelsen, skadedjursforsdkring och dven tillaggsforsakring for bostadsréttshavare. (Observera att
denna ej ersitter hemforsikringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-12-19 bestétt av:

Ordinarie
Hakan Eriksson
Veronica Lindman
Jonas Hedlund
Angelica Svensson
Jens Albonius Avflyttad under rdkenskapséret

Suppleanter Ann-Christine Arweback
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Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Jens Putto

Valberedning Styrelsen

Styrelsen har under aret haft 10 st (7) protokollférda sammantridden.
Den ekonomiska forvaltningen, ddr ldgenhetsforteckning ingar har utforts av RB Fastighetségare, en del
av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av ILA Stdd & Fastighetsservice.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

1984-1985 Tilldggsisolering

1990-1991 Takrenovering

2004-2005 Datanét/Internet

2005-2006 Mélningsarbeten pé takfot

2007-2008 Stamrust, ny eldragning, renovering av tvittstuga

2010-2011 Fonsterbyte, fasadrenovering, byte garageportar samt renovering av lokal
2011-2012 Ny asfaltyta och byte av 14ssystem

2012-2013 Underhall av tvittstuga samt uteplats

2014 Ombyggnad kiillarlokal, takarbete samt sdkerhetsdorrar

2017-2018 Installation av ny el-central

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 28 941 kronor och avser b la reparation av tvittmaskin
och dérrsténgare, rensning av avlopp i tvéttstuga samt utbyte av kodlés.

Inga reparationer enligt underhéllsplan har utforts under rédkenskapséret.
Medlemsinformation

Lagenhetsdverlatelser

Under perioden har 9 st dverlatelser dgt rum. Styrelsen har ocksé beviljat 1 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy fo6r andrahandsupplételser &r att folja Hyresndmndens praxis.Tillstind frén styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen séledes beréttigad
att séiga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra
hand.

Vid arets slut hade foreningen 53 st medlemmar.

Arsavgifter
Ménadsavgiften hojdes senast 2017-07-01 med 4%.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019= 1 163 kronor) Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet
(2019=465 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostdder kronor/kvm per
balansdagen

Lan kronor per kvm yta

Resultatdisposition

2018/19
1 686
333

16

803

122

438

580
3350

2017/18
1660
401

14

719

122

366

580
3392

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rékning 6verfores

Forandring eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 139 700
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:

Reservering fond for yttre
underhéll

Tanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Upplételse av ny
bostadsrétt

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 139 700

Hyresriitt
ombild.
bostadsriitt

3208

3208

Upplatelse-
avgifter

86 792

86 792

2016/17
1622
234

10

519

122

244

558
3490

657 674
332914
990 588

122 000
868 588
990 588

Fond yttre
underhall

366 000

122 000

488 000
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2015/16
1618
157

8

377

122

122

558
3540

Balanserat
resultat

378 262

-122 000

401 412

657 674

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.

Arets
resultat

401 412

-401 412

332914
332914
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader ’ 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-07-01
-2019-06-30

1685 560
2204
1687 764

-734 761
-69 506
-60 615

-338 946

-1 203 827
483 937

-151 023

-151°023
332914
332914

332914
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2017-07-01
-2018-06-30

1 660 447
600
1 661 047

-677 633
-66 466

-1 745
-338 946
-1 084 790
576 257
-174 845
-174 845
401 412
401 412

401 412
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Balansriikning Not 2019-06-30  2018-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 7534317 7 873 263
Summa materiella anléiggningstillgdngar 7 534 317 7 873 263

Summa anliggningstillgangar 7 534 317 7 873 263
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 987 3
Ovriga fordringar 8 2176 129 1 567 009
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 61415 60 470
Summa kortfristiga fordringar 2238 532 1627 483

Kassa och bank

Kassa och bank 626 820 627214
Summa kassa och bank 626 820 627 214
Summa omsiittningstillgangar 2 865 352 2 254 697

SUMMA TILLGANGAR 10 399 669 10 127 960
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12

2019-06-30

229700
488 000
717 700

657 674
332914
990 587

1708 287

8334516
8 334 516

100 528
56 725
9296
47

190 270
356 866

10 399 669
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2018-06-30

229 700
366 000
595 700

378 262
401 412
779 674

1375373

8438 794
8 438 794

123 028
32870
7350

0

150 543
313 792

10 127 960
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléggningstillgangar
Anlaggningstillgingar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till

visentligt restvdrde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning.

Byggnader Helt avskriven
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 &r
Markanldggningar 20 ar

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende védrdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pigéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Kabel-TV

Hyresbortfall

Debiterade avgifter

Ovriga erséttningar och intikter
Vidarefakturering externt ¢j momspliktigt

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetssk&tsel

Sotning

Serviceavtal

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2018-07-01
-2019-06-30
139 884

58 800
1444 152
60 165

-17 869

428

1500

704

1 687 764

2018-07-01
-2019-06-30
28 941

0

28 941

2018-07-01
-2019-06-30
67 140
22730
13259
38351

221 000

78 243
57071
54728

76 961

76 337

705 820

2018-07-01
-2019-06-30
15994
53302

210

0

69 506
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2017-07-01
-2018-06-30
114 968
59071
1444 152
60 024

-17 768

0

600

0

1661 047

2017-07-01
-2018-06-30
12 908
11283

24 191

2017-07-01
-2018-06-30
67 140

0

5586

40 843

222 025

69 774
61395

57 487

62 495

66 697

653 442

2017-07-01
-2018-06-30
4410

52 864
1079

8113

66 466
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark
Markanldggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto
Avrékningskonto RB Fastighetsédgare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-07-01
-2019-06-30
43 400
3000

14 215

60 615

2019-06-30
10 976 552
650 000

95 000

11 721 552

-3 848 289
-338 946
-4 187 235

7 534 317

20 364 000
8 554 000
28 918 000

2019-06-30
3570
2172 559
2176 129

2019-06-30
61415
61 415
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2017-07-01
-2018-06-30
0

1500

245

1745

2018-06-30
10 976 552
650 000

95 000

11 721 552

-3 509 343
-338 946
-3 848 289

7 873 263

16 181 000
6 007 000
22 188 000

2018-06-30
5059

1561 950
1567 009

2018-06-30
60 470
60 470
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léngivare %
Stadshypotek AB 1,7
Stadshypotek AB 1,90
Stadshypotek AB 1,64
Stadshypotek AB 1,25
Stadshypotek AB 2,63

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 932 404 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Datum for

rintedindring

Lopande
2020-03-30
2023-03-01
2020-01-30
2019-06-30

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Beridknat arvode for revision

Lénebelopp
2019-06-30
42 762

2 055726
2211556

2 700 000
1425 000

8 435 044

-100 528

2019-06-30

9035 000
9035000

2019-06-30

20 200
7 800
5720

146 439

7111
3 000

190 270

10 (11)

Lénebelopp
2018-06-30

67202
2115726
2235144
2700 000
1443 750
8 561 822

-123 028

2018-06-30

9035 000
9035000

2018-06-30

0
0
12 091

131237

7215
0

150 543
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Givle 2019

Dome e

Jonas Hedlund

\\W\T\cw\/\//@

Veronica Lindman

Min revisionsberittelse har ldmnats .

Jens Putto
Revisor

Hakan Eriksson

Angeliga Svensson

i - 1015
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Revisionsberattelse

Till Arsméte i bostadsrattsféreningen Vanhuset.

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning for perioden 2018-07-01
till 2019-06-30 i Bostadsrattsforeningen Vanhuset. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsbokslut och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts med god revisionssed i Sverige. Revisionen innefattar att granska underlagen
for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | revisionen ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem, samt att bedéma den samlade
informationen i arsbokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i
féreningen for att kunna bedéma om styrelsen har handlat i strid med arsmotesbeslut eller
foreningens stadgar.

Jag anser att revisionen ger mig rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet faststaller resultat och
balansrakningen for féreningen. Samt bevilja ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter for
rakenskapsaret.

Gavle den 19e November 2019

Jens Putto




