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ARSREDOVISNING

Styrelsen {6r Brf Briljanten far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site i Lund.

Bostadsriittsforeningens byggnader uppfirdes ar 1964 & 1991 pa fastigheten Landsdomaren 9 samt Tinghdraren som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adresser dr Margaretaviigen 7-9 & Mollevangsvigen 8, 10, 12, 14 & 16.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m?
1 91 3417
2 54 3447
3 40 3347
4 15 1515
5 3 476
203 12 202
Lokaler, hyresriitt 3 167
Bostader, hyresritt 21
Stiimma

Ordinarie foreningsstaimma holls den 2019-06-03, varvid 24 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under éret efter ordinarie foreningsstimma

Namn Roll N Vairl tlll irsstzlmman
Anders Jonsson ordfsrande 2020
Frida Danielsen kassér och vice ordforande 2020
Albin Kruse styrelseledamot 2020
Jonny Wending styrelseledamot 2020
Magnus Lorentz styrelseledamot 2020
Henrik Jonsson styrelsesuppleant 2020
Joel Jonsson styrelsesuppleant 2020
Barbro Tedin styrelsesuppleant 2021
EmilKunell styrelsesuppleant 2021

Av foreningen vald revisor har varit Gun Ekman samt revisor Liselotte Herrlander fran Herrlander
Revision AB.

Vid drets slut bestod valberedningen av Carl Lundgren och Marita Alm med Carl Lundgren som sammankallande.
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Brf Briljanten
Org nr 769617-1730

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leveramtbrer, oo . Avtalstyp -
E.ON elavtal

E.ON uppvirmning med fjarrvirme

ComHem kabel-TV

Ownit bredband

HSB Skane ekonomisk forvaltning

Bredablick teknisk forvaltning

Bredablick Fastighetspartner underhallsplan

OTIS hisserviceavtal

Salwéns hissbesiktningsavtal

Xpert parkering arrendeavtal parkering

Lansforsikringar fastighetsforsakring (fullvirde) )

Fastigheten ir fullvirdesforsakrad hos Lansforsdkringar Skéne.
Bostadsrittstillagg ingér inte i foreningens forsakring, utan tecknas av respektive medlem genom den

boendes hemforsikring.
Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Brf. Briljanten genomfor stadgeenlig fastighetsbesiktning drligen av representant fran styrelsen tillsammans
med konsult frin Bredablick Fastighetspartner. Vasentliga brister som upptécks vid besiktningen dtgérdas
snarast majligt.

Underhall

Asfaltering pa parkering (1/5 av totala parkeringsytan)

Spolning dagvattensystem, samt spolning och filmning av spillvattenledningar

Tacktackning av papp, omlaggning samt taksikerhet

Funktionsbesiktning balkonger

Byte till ny energisnal LED-belysning pé gatlyktor pd parkering, korridorer och polare pa innergérdar.

Utforda renoveringar

Ar2010-2011 Stambyte och badrumsrenoveringar

Ar 2012-2016 Byte av hissar

Ar 2012 Fasadrenovering i markplan

Ar 2015-2016 Byte av cirkulationspumpar och termostatventiler

Ar 2016 Lagningar och byte av takutsping och underlagspapp pa tak

Ar 2016 Nya Miljohus for effektivare avfallshantering

Ar 2017 Malning av takplitar

Ar 2017 Algtvatt och ytbehandling av cykelskjul i tri

Ar 2017 Spolning och frisning av avloppsstammar i killare ut mot kommunens ledningsnt
Ar 2018 Asfaltering pa parkering (1/5 av totala parkeringsytan)

Ar 2018 Cirka 500 kakelplattor i tvattstugor byttes ut till nya

Ar 2018 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfirdes inklusive rekommenderade 4tgardsforslag
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Framtida underhdll

Ar 2020 Asfaltering pé parkering (1/5 av totalta parkeringsytan)

Ar2021 Kallartrappa, putslagning, filtning och ricke

Ar 2021 Asfaltering pa parkering (1/5 av totala parkeringsytan)

Ar 2021 Fasad av betong, lagning (1 av 4 byggnader)

Ar 2021 Fénster och fonsterdérrar, gamla delen, byte (1 av 4 byggnader)
Ar 2022 Fasad av betong, lagning (1 av 4 byggnader)

Ar 2022 Fonster och fonsterdorrar, gamla delen, byte (1 av 4 byggnader)
Ar2022 Fasadbelysning, byte av armaturer

Ar 2022 Putsade/murade kallarvaggar, putslagning/malning

Ar 2022 Cykelrum, mélning och underhdll

Ar 2022 Tappvattenventiler, byte samt komplettering med nya

Ar 2022 Funktionsbesikining fastighets-el

Ar 2023 Fasad av betong, lagning (1 av 4 byggnader)

Ar 2023 Fonster och fonsterddrrar, gamla delen, byte (1 av 4 bygenader)
Ar 2024 Fasad av betong, lagning (1 av 4 byggnader)

Ar 2024 Fénster och fonsterdorrar, gamla delen, byte (1 av 4 by ggnader)

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 720 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den f6r ar 2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov och styrelsen beslutade att héja
drsavgifterna med 2% for 2020.

800 689 706 713 720

700 669
600
500
400
300
200
100

2015 2016 2017 2018 2019

Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 69 702 875 kr. Under ret har foreningen amorterat 8 480 502 kr.

Laneupphandling genomfrdes av linen som l6pte ut den 28 juni 2019 och den 18 september 2019. SEB
respektive SBAB vann upphandlingama.

Hotell Djingis Khan hyr 23 parkeringsplatser av foreningen, vilket bidrar till 6kade intakter frén parkeringen.

I'mars 2020 har E.ON kopplat in den solcellslosning som foreningens investerat i bestaende av fyra stycken
solcellsanlaggningar, i dstvastlig konfiguration, pa fyra nyrenoverade papptak pd Méllevingsvigen 8, 10, 12
och 14. Den beraknad total drsproduktion &r 132 000 kWh. E.ON koper dverskottsel for spot + 10 ére per
kWh under forsta aret, direfter spotpris.

Pa foreningens parkering erbjuds 2 hyrbilar genom Sunfleet,

Trivselhjande dtgarder har genomforts pa foreningens innergardar genom att helt nya gemensamma grillar
har satts upp och cirka 2000 nya varlokar har planterats. Dessutom har fem nya urnor med plantering satts
upp pa grasytan mellan parkering och GC-vag,

Styrelsens kommentar till 4rets resultat
For drygt tio dr sedan beslutade Brf. Briljantens styrelse att foljande vision ska galla for foreningen “"Vr
vision &r att vara den mest attraktiva och miljémedvetna bostadsréttsforeningen i Lund. Vi vilkomnar véra
boendes idéer och kan genom gott samarbete na vira mal. Vi ar modiga, vi utmanar och stravar efter utmarkt
kvalitet 1 allt vi gor”. 7
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Ett av de mest konkreta exempel dir styrelsen, de senaste dren, agerat utifrin denna vision ar samarbetet med
E.ON. Ett samarbete med ett klart uttalat mél att vara med och fornya Sverige. Dessutom ett samarbete som
bidrar till att vi &1 bade modiga i det vi gor och tar en ledande roll mot att vara en av Sveriges mest
miljomedvetna bostadsrittsforeningar.

Tillsammans med E.ON har vi under de tvé senaste verksamhetséren tagit i bruk en bergvarmeanlaggning,
vilket bidrar till bade forbittrad miljo och sinkta kostnader. Vi har dven tagit i bruk tre laddstolpar med totalt
6 uttag for laddning av elbil, varav tva laddstolpar hyrs ut till Sunfleet, som tillhandahdller hyrbilar.
Hérutdver har vi installerat i gemensam el, som innebdr att vi har minskat antalet elnatabonnemang fran
tidigare 204 + 5 stycken till enbart 5 stycken. Denna dtgérd gor att vira medlemmar nu har ett stort
ekonomiskt incitament av att minska sin energianvindning jimfort med tidigare da den fast kostnaden for el
for manga boende kunde utgdra sd mycket som 75 % av totalkostnaden.

Niista stora steg sker varen 2020, d4 vi tar i bruk vér helt nya solcellsanliggning, som installerats pa taken pa
fyra av foreningens byggnader. Den érliga elproduktionen férvantas uppga till cirka 132 000 kWh.

Tyvirr paverkas foreningens resultat fortfarande av de dndrade avskrivningsregler for bostadsrittsforeningar
som regeringen beslutade om &r 2014. Reglerna saknar verklighetsforankring och gor det svart for potentiella
kopare att sétta sig in i foreningens ekonomi. Av drsredovisningen framgér Brf. Briljantens 1dn per
kvadratmeter och skuldkvot, vilket tillsammans med de modiga investeringar som gjorts under de senaste
aren, ger en klar indikation p4 den goda ekonomiska situation som Brf. Briljanten befinner sig i. Det ér
styrelsens bedomning att denna utveckling kommer att bestd under kommande ér.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikkenskapsérets borjan 305
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 313

Under 4ret har, baserat pa kontraktsdatum, 18 bostadsriitter Gverlatits (forra &ret dverlits 24
bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att
mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att

vid stiimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerirsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 10 453 10 094 10 049 9934
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 493 284 =512 -3 657
Eget kapital, tkr 149 699 148 533 148 248 145 580
Taxeringsvirde, tkr 216513 205 148 205 148 205 148
-varav byggnad, tkr 122 133 116 808 116 808 116 808
Soliditet 67% 65% 64% 63%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 720 713 706 689
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 5712 6321 6493 6778
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 91 102 163 172
Beléningsgrad (skuld/tax-virde) 32% 38% 39% 36%
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Fordndring i eget kapital

Brf Briljanten

Org nr 769617-1730

Medlems- Rest pa Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
inging 160 828 920  -19 809 022 25174 075 4513 520 -22 459 256 284 466 148 532 703
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman; . L

Extra reservering

till fond for yttre

underhall 0 0 0

Balanseras

i ny rikning 284 466 -284 466 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhdll:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 2 198 400 -2 198 400 0

lanspréktagande

av fond for yttre

underhll - o  -3488342 3488 342 - 0
Upplitelse av ny .
bostadsritt 1679283 2980717 B 0 0 4 660 000
Arets resultat -3 493 176 -3493 176
Belopp vid arets
utgdng 160828920 -18129739 28154792 3223578 -20 834 848 -3493176 149699 527
Resultatdisposition
Till foreningsstiimmans forfogande stir foljande medel R o
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 222174 790
Reservering till fond fér yttre underhll, enligt underhéllsplan -2 198 400
Ianspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad for planerat underhall 3488 342
Arets resultat ‘ -3493 176
Summa till stimmans forfogande B a 24378023
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 24378 023
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Resultatrdkning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 10453 718 10 096 347
Ovriga rorelseintikter Not 3 37 656 89810
Summa rérelseintikter 10 491 374 10 186 157
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -9 795 069 -5 505 764
Ovriga externa kostnader Not 5 -421 545 218 540
Personalkostnader och arvode Not 6 -188 114 -253 250
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -2 846 575 -2 831 699
Summa rorelsekostnader -13 251 303 -8 809 253
Rorelseresultat -2 759 929 1376 904
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 27 649 18 240
Rantekostnader och liknande resultatposter -760 896 -1 110 678
Summa finansiella poster =733 246 -1 092 438
Resultat efter finansiella poster -3 493176 284 466
Resultat fére skatt -3 493176 284 466
Arets resultat -3493176 284 466
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Balansrdkning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgdingar

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8§
Not 9
Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

2019-12-31

Brf Briljanten
Qrg nr 769617-1730

2018-12-31

217424 835 220 246 840
1991 250 0
630 650 0
220 046 735 220 246 840
220 046 735 220 246 840
189 115 138 029

128 703 94717

219 036 206 972

536 854 439 718
3718 564 7542 884
3718 564 7542 884

4 255 418 7 982 602
224 302 153 228 229 442
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Brf Briljanten
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170 853 973 166 193 973

Fond for yttre underhall 3223 578 4513 520

Summa bundet eget kapital 174 077 551 170 707 493

Ansamlad fiorlust

Balanserat resultat -20 884 848 -22 459 256

Arets resultat -3 493 176 284 466

Summa ansamlad forlust -24 378 023 -22 174 790

Summa eget kapital 149 699 528 148 532 703

Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 60 287 250 76252 875

Summa langfristiga skulder 60 287 250 76252 875

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9415 625 1930 500

Leverantorsskulder 4 008 980 279 283

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 49 698 11 100

Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter Not 16 841072 1222 981

Summa kortfristiga skulder 14315 375 3 443 864

Summa skulder 74 602 625 79 696 739

Summa eget kapital och skulder 224 302 153 228 229 442

9

41y |

Sida 8 av 14 /]

|
B
il
|




HSE - diir mdjligheterna bor

Kassaflédesanalys

2019-01-01

2019-12-31

Brf Briljanten

Org nr 769617-1730

2018-01-01
2018-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rinta

Kassaflide fran lopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassafldde fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid darets borjan
Likvida medel vid arets slut

£
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-2 759 929 1 376 904

2 846 575 2831699

86 646 4208 603

17018 18 240

-735 505 -1 110 966

-631 840 3115877

-86 505 39176

3 360 995 -166 322

2 642 649 2 988 731

-1 991 250 0

-655 220 0

-2 646 470 1]

-8 480 500 -2 130 500

4 660 000 0

-3 820500 -2 130 300

-3 824 321 858 231

7542 884 6 684 653

3 718 564 7542 384
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har

de delar av byggnaden med lidngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffhingskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostider i hyreshus (flerbostadshus) &r 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
1377 kr per lagenhet for 2019. Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1% av taxeringsvirdet {or lokaldelen.

4

v
e
| Gt
4, W i

Sida10av14 |




HSB - diir méjiigheterna bor

Brf Briljanten
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 7 541 490 7351 265
Hyresintikt bostider 1 609 542 1 863 616
Hyresintakt lokaler 166 128 43 437
Hyresintékt garage och bilplatser 421 351 433 179
Hyresintakt dvrigt 70749 4918
Hyresrabatter -1423 0
Arsavgift konsumtionsavgift el 318 308 0
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 223 206 221 474
Ovriga intiikter i verksamheten 24005 91727
Intdkt andrahandsupplatelse 54123 49 356
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 23719 34 819
Ovriga priméra intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 2 520 2 556
10453 718 10 096 347
Not3 Ovriga rérelseintikter
Forsakringserséttning 19712 44 089
Ovrigt 17 944 45 721
37 656 89 810
Not4  Driftskostnader

Reparationer -809 165 -664 367
El =771 750 -302 193
Uppvérmning -1 955413 -1 340048
Vatten -307 483 -357 798
Renhéllning -193 526 -158 902
Bevakningskostnader -27 844 -4 974
TV, bredband, iptelefoni -318 018 -269 568
Obligatoriska besiktningar -144 976 0
Serviceavtal -16 692 0
Hissar serviceavtal & besiktning -4 935 0
Forvaltningskostnader -1371 199 -1 160 120
Forsakringar =72 737 -67 237
Fastighetsskatt -284 661 -279 491
Periodiskt underhall -3 488 342 -875 574
Ovriga driftskostnader -28 328 -25 492
-9 795 069 -5 505 764

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostader -103 950 0
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen -139 877 0
Underhéll installationer -48 857 -103 821
Underhall balkonger -31 875 0
Underhall tak -2 579 386 0
Underhall mark och utemilj -504 136 -21 768
Underhall garage och bilplatser -47 473 -42 000
Underhall dvrigt -32 789 -707 985
-3 488 342 -875 574
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Not 5

Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader

Kostnader verlételse och panter
Féreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Stdmma och styrelse

Brf Briljanten
Org nr769617-1730

-22 625 -23 375
-142 990 -22 213
-46 832 -55 659
-4 475 -2 100
-677 <2472

-4 020 -6 190
-199 926 -99 499
0 -7033

-421 545 -218 540

Not6 Personalkostnader

Not 7

Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Avskrivningar
Byggnader
Maskiner och inventarier

-133 699 -186 000
-5 000 -3 000
-5018 -4 182

-44 397 -60 068
-188 114 -253 250
-2 822 005 -2 831 699
-24 570 0

-2 846 575 -2 831 699 )
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Not8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Ingdende anskaffningsviirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende redovisat viirde

Redovisade virden byggnader
Redovisade virden mark

Taxeringsviirde

Taxeringsvirden byggnad - bostider
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostéider
Taxeringsvirden mark - lokaler

Fastighetsbeteckning: Landsdomaren & Tinghoraren 1
Virdear: 1964 & 1991
Byggnadsér: 1964 & 1991
Not9  Pagaende nyanliggningar
Arets Investering
Utgdende virde pigaende nyanliggningar

Avser solceller 2020
Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar

Utgdende anskaffningsvirden

Not 10

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not11 Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovrig skattefordran

Not12 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Upplupna riinteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not13 Kassa och bank
Bank

Brf Briljanten

Org nr 769617-1730
2019-12-31 2018-12-31
185 729 281 185 729 281

51 308 000 51308 000
237037 281 237037 281
-16 790 441 -13 958 742

-2 822 005 -2 831 699
-19 612 446 -16 790 441
217 424 835 220 246 840
166 116 835 168 938 840

51 308 000 51 308 000
2019-12-31 2018-12-31
122 000 000 116 000 000

133 000 808 000

94 000 000 88 000 000
380 000 340 000

216 513 000 205 148 000
1991 250 0
1991250 0

382 947 382947
655 220 0
1038 167 382947
-382 947 -382 947
-24 570 0
-407 517 -382 947
630 650 0
118 157 79001
10 546 15716
128 703 94717

18317 17 784
67 967 67 321
10 631 0
122 121 121 867
219 036 206 972
3718 564 7542 884
3718 564 7542 88
)
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Brf Briljanten
Org nr769617-1730

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 0,63% 2022-10-11 24 909 000 0
SBAB 0,72% 2020-10-30 1265625 187 500
SEB 0,80% 2024-06-28 19250 000 750 000
Handelsbanken 1,41% 2022-07-30 16 878 250 543 000
Nordea 0,78% 2020-04-23 7 400 000 400 000
Nordea 0,61% 2019-03-20 0 0
69 702 875 1 880 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 60 287 250
Genomsnittsrintan vid drets utgang 0,88%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 7522 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 60 300 375
Stéllda sdkerheter
Panter och dirmed jimforliga sckerheter som har stilits for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 118 900 000 118 900 000
varav i eget forvar 20 000 000 20 000 000
Summa stiillda sikerheter 138 900 000 138 900 000
Mervirdeskatt 27627 11100
Ovriga kortfristiga skulder 22 071 0
49 698 11 100
Upplupna léner och arvoden 0 52301
Upplupna sociala avgifter 0 16 433
Upplupen el, vatten, viirme, renhallning 0 313214
Upplupna rintekostnader 70 414 45023
Upplupen revision 22 000 20 500
Upplupen fastighetsforvaltning 0 20 788
Forutbetalda arsavgifter och hyror 748 658 742 929
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 11 794
841072 1222 981
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Briljanten, org.nr. 769617-1730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Briljanten for &r
2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den fériroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga

felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
ill datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Briljanten for ar 2018 samt
av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gen
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fdrlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat
rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och
noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omviint forhallande uppstér
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur arets
resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

3. Balansridkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestar av
anldggningstillgingar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestér av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsdkringspremie, sophédmtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhéll av mindre
omfattning som inte ingdr i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhéllsatgirder enligt
underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrikningen.

Virdehdjande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och
kostnadsfirs dver tillgngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pd grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden Gver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett 4r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1n som féreningen ska betala pa lingre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsé formégan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ar god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga forméiga att
betala diven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas
som foreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att sikerstilla
féreningens framtida planerade underhdll. Detta underhall
finns dokumenterat i féreningens underhéllsplan eller
motsvarande. Avsittning till och aterforing frin
underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors 1 takt med att
planerade underhallsitgarder genomfors.

Stallda sdkerheter

Avser den siikerhet som ldmnats for erhéllna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna l8n,

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av
dverskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



Anteckningar




