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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Slottsgranden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2019.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-12-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-09-18
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-03 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Kungsangen GA:13. Féreningens andel &r 50 procent.
Samfalligheten forvaltar gemensam gard samt sophantering och kallsortering.

Styrelsen

Gunnar Brifjord Ledamot
Maud Elisabeth Fornemyr Ledamot
Anne Anita Jarvinen Wirell Ledamot
Ellen Kristina Nyberg Ledamot
Per Olof Osterman Ledamot
Kurt Erik Owe Grenmark Suppleant
Agneta Viktoria Krusing Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tomas Jonasson Ordinarie Extern BOREYV revisionsbyra AB
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Valberedning
Rose-Marie Danckwardt Lilliestrém
Marie Osterman Hallqvist Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-30. Vid stdmman narvarade 20 medlemmar och 4 géster.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kungsangen 7:9 2003 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2003 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2004.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 571 m?, varav 2 551 m? utgdr lagenhetsyta och 1 020 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forsaljining av hjalpmedel 127 m?2 2021-09-30
Trycksaksframstallning 95 m2 2020-02-28

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga

Cykelforrad

Varmgarage 31 parkeringsplatser
Parkeringsplatser markplan 2 stycken
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stréacker sig fram till 2019.
Underhallsplanen uppdaterades Ny fr o m 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall

Ar Kommentar

Hetvattenspolning har genomforts i
samtliga lagenheter, butikerna och
tvattstugan

2018 RELITA beddmer att 5 ar ar ett
lampligt intervall for
hetvattenspolning av stammarna

Skannova dragit in fiber till 2018 Foreningen far behalla en nod for

hyresgasten Just Nu. framtida fibernatsdragning dven
efter avslutat avtal

Las till entrédodrren lagat 2018

Dorrvred i soprum for kallsortering 2018

bytt

| januari skada pa forrddsvagg och 2018 Lagning och malning kostat

dorr av sannolikt backande bil med foreningen ca 6 000 kr, 6vrig

slap. Smitolycka kostnad tackts av forsakring

Omfattande reparationer av hiss 2018 Under hosten 2017 dkade antalet
akuta reparationer av féreningens
hiss. Hissen statt still vid upprepade
tillfallen 2018. Kostnaderna under
aret ca 100 tkr for underhall, service
och reparationer

Byte av ventilstalldon for 2018 Denna motor byttes sa sent som for

varmvattnet. 4.5 ar sedan

Planerat underhall Ar Kommentar

Tvatt av fasadskivor i tré med 2019

pavaxt

Rengoring golv i trapphus 2019

Malning trapphus 2019 Ca 75 000 kr enl offert

Oversyn tak och mélning 2020

platdetaljer

OVK, 2 st lagenheter med VVX, 3 2020

ars intervall

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internet- och kabel-TV leverantor
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Serviceavtal for hissen

Skotsel av avloppsystemet
Service av garageport

Leverans av vatten, varme och el
Stadning av trapphus

Underhall av ventilation
Kallsortering

Sophantering

Sortering av glas och
pappférpackningar

Skotsel av GA:13

Skotsel av GA:13 fran 1/10-18
Nyckelservice

Comhem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
HolkTis Bygg & Fastighetsservice AB
Uppsala Lyftservice AB

RELITA

Uppsala Lyftservice AB

Vattenfall

XLNT Allservice

Assemblin Ventilation AB
Returpappercentralen

Uppsala Kommun, Va. och Avfallskontoret
Returpappercentralen

Stena Fastigheter AB tom 30/9-18
Brf Kungsbavern + Brf Slottsgranden
Certego
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Foéreningens ekonomi

Foreningens ekonomi har gynnats av det ldga rantelaget med fortsatt god likviditet. Hog amorteringstakt har
prioriterats. For att den forbattrade likviditeten ska komma dagens medlemmar mer direkt till godo beslutade dock
styrelsen att gora januari manad 2018 avgiftsfri gallande arsavgifterna innebadrande en intaktsminskning pa ca 130
tkr.

Under dret har 500 tkr amorterats, innebdrande amortering av 2.3 Mkr senaste 4 aren. Vid ingadngen av 2019 ar
likviditeten god men beloppet inkluderar en depositionsavgift pa 150 tkr. Inga lan har omsatts under aret. Den goda
likviditeten vill styrelsen anvanda till ytterligare héjd amorteringstakt.

Under aret har kostnaderna fér underhall och reparationer av féreningens hiss 6kat mycket kraftigt. Aven
kostnaderna fér sophantering och kallsortering har 6kat.

Nar férvaltningsberattelsen skrivs ar inte bokslutet klart men drets resultat ser ut att bli ungefar motsvarande forra
arets.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1625 579 1860 594
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2325914 2 457 432
Finansiella intakter 2 365 2130
Minskning kortfristiga fordringar 80 099 3147
Okning av kortfristiga skulder 339318 0
2 747 696 2462710
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1233702 1212254
Finansiella kostnader 546 827 593 651
Minskning av langfristiga skulder 500 000 740 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 151 820
2280529 2697 725
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 092 746 1625579
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 467 168 -235 016

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

) ital- Reparationer
Ovriga Kapital 7%
- kostnader
intakter 23%
2% °
Taxebundna
Arsavgifter /_ kostnader
63% 23%
';éro?r \ Fastighets-
’ Avskriv- a;(g/'ﬁ
ningar °
25% Ovrig drift

17%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Var hyresgast sedan manga ar, Prisma Marketing AB, sade fore arsskiftet upp hyresavtalet frdn och med 1 oktober
2018. Prisma Marketing Ab flyttade ut redan vid halvarsskiftet och Vobis flyttade in som ny hyresgast. Vobis bedriver
forsaljining av hjdlpmedel. Vid tilltradet justerades villkoren ndgot men i princip erhaller féreningen oférandrad
hyresintakt.

| januari upptacks att Returpappercentralen, i strid med géllande avtal, sedan 1/8 2017 fakturerat ett belopp som &r
nastan 300 % hogre an avtalat per halvar. Efter dialog krediterade man det fér héga beloppet for 2017 t o m 31
januari 2018 och erbjod viss reducering av beloppet fran 1/2 2018, motsvarande en hojning pa narmare 250 %
jamfort med tidigare avtal. Konkurrerande anbud inhdmtades fran Ragn-Sells varefter styrelsen och Stena beslot att
behdlla Returpappercentralen som entreprendr eftersom man skott avtalade tjanster bra.

Energideklaration 2018 har tagits fram av konsulten Per Abenius. Energiprestanda betydligt battre an vid matningen
2008. Nu 118, da 158 KWh/kvm och ar.

Styrelsen har beviljat en utdkning av uteplatsen Igh 222. Utékningen sker pd mark som féreningen inte kan utnyttja
pa annat satt och efter godkannande av grannen Igh 221 och med skrfitlig éverenskommelse.

Féreningen har gett Agarmedgivande till Uppsala Kommun fér bostadsanpassning till en funktionsnedsatt
bostadsrattshavare. Dérrautomatik har installerats i entrédérren och loftgdngsdérren plan 6. Automatiken
kontrolleras via handsandare och anvandningen ar alltsa individknuten. Tréskelramper vid loftgdngsdérren plan 6
ingar ocksa.

Den 29 juli drabbades Uppsala av ett mycket kraftigt skyfall. | samband darmed 6éversvammades pa nytt innergarden
plan 3. Det gick med svdrighet att férhindra intrdng av vatten i lagenheten och tvattstugan vid innergérden, vatten
trangde in i trapphuset. PEAB undersokte vad som kunde géras och fann att det uppsamlingskarl som tar emot
vatten fran stora husets norra tak via stuprér-forlangningsror stod dikt an mot plattorna pa garden och férsvarade
vattenavrinningen pd garden via brunnen. Gernom att latta pa lIddan nagra cm ar problemet férhoppningsvis l6st.

Den med Stena tidigare gemensamt dagda garden, Kungsangen GA:13 har fatt stora skador i samband med de
omfattande renoveringsarbeten som utforts sedan drsskskiftet 2017/2018 pa Stenas hyreshus och av tunga
transporter. Hyreshuset ar salt men Stena har atagit sig att atgarda de fel som pavisats vid en besiktning den 10/9.
Stena har bekostat asfaltering av en storre spricka i asfalten langs med soprummen, motsvarande norddstra vaggen
pa garaget.

Utfort underhall redovisas ovan.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 46
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 46
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 573 625 625 625
Hyror/m? hyresrattsyta 379 365 356 354
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8917 9113 9404 9619
Elkostnad/m? totalyta 22 23 24 22
Varmekostnad/m? totalyta 79 76 74 73
Vattenkostnad/m? totalyta 19 17 19 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 153 166 168 205
Soliditet (%) 69 69 68 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -52 54 161 118
Nettoomsattning (tkr) 2278 2 398 2 393 2 391
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 551 m2 bostader och 1 020 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 50 130 000 0 0 50 130 000
Fond for yttre underhall 799 686 57 701 0 741 985
S:a bundet eget kapital 50 929 686 57 701 0 50 871 985
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 701 590 -57 701 53 657 705 634
Arets resultat -52 250 -52 250 -53 657 53 657
S:a fritt eget kapital 649 340 -109 951 0 759 291
S:a eget kapital 51579 026 -52 250 0 51631276
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -52 250
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 759 676
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -57 701
summa balanserat resultat 649 725
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 649 725

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2277792 2 397 940
Ovriga rorelseintakter Not 3 48 122 59 492
Summa rorelseintakter 2325914 2 457 432
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 066 828 -1 079 443
Ovriga externa kostnader Not 5 -99 850 -77 808
Personalkostnader Not 6 -67 024 -55 003
Avskrivning av materiella Not 7 -600 000 -600 000
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1833 702 -1812 254
RORELSERESULTAT 492 212 645 178
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 365 2130
Rantekostnader och liknande resultatposter -546 827 -593 651
Summa finansiella poster -544 462 -591 521
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -52 250 53 657
ARETS RESULTAT -52 250 53 657

Sida 7 av 15



Brf Slottsgranden
769609-1169

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 72 922 992 73522992
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 72 922 992 73 522 992
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72 922 992 73 522 992

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1269 657 884 648
Summa kortfristiga fordringar 1269 657 884 648
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 825 699 823 640
Summa kassa och bank 825 699 823 640
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 095 356 1708 288
SUMMA TILLGANGAR 75 018 348 75 231 280
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 130 000 50 130 000
Fond for yttre underhall Not 11 799 686 741 985
Summa bundet eget kapital 50 929 686 50 871 985
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 701 590 705 634
Arets resultat -52 250 53 657
Summa fritt eget kapital 649 340 759 291
SUMMA EGET KAPITAL 51 579 026 51631 276
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 22 248 404 22 848 404
Summa langfristiga skulder 22 248 404 22 848 404
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 500 000 400 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 162 030 110 536
Skatteskulder 1373 24 384
Ovriga skulder 176 060 42 795
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 351 455 173 885
intakter

Summa kortfristiga skulder 1190 918 751 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75018 348 75 231 280
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1461632 1594 507
Hyror lokaler momspliktiga 387 009 372 789
Hyror garage moms 26 400 26 400
Hyror parkering 17 520 15 330
Hyror garage 385 200 387 390
Avgift andrahandsuthyrning 0 1500
Oresutjamning 31 24
2277 792 2 397 940
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 48 122 59 492
48 122 59 492
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 43 051 43 051
Fastighetsskotsel bestallning 4 552 535
Fastighetsskotsel gard entreprenad 33 409 29 880
Stadning entreprenad 45 498 44 391
Stadning enligt bestallning 0 125
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 45 509
Hissbesiktning 1169 1907
Gemensamma utrymmen 3931 0
Sophantering 2924 0
Gard 0 739
Serviceavtal 32 968 22 659
Teleport/hissanlaggning 2173 2228
169 675 191 023
Reparationer
Kallare 0 10 856
Entré/trapphus 8 677 5 456
Las 0 3479
WS 32 376 0
Ventilation 0 34812
Elinstallationer 6 321 4847
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 042 0
Hiss 100 623 15671
Fasad 7034 5792
Garage/parkering 12 245 0
169 317 80913
Periodiskt underhall
Byggnad 0 13431
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 53484
0 66 916
Taxebundna kostnader
El 78 246 80 422
Varme 281 845 271921
Vatten 66 240 61560
Sophamtning/renhalining 125 897 127 685
552 228 541 588
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 271 56 782
Kabel-TV 32 095 31706
64 366 88 488
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 111 241 110 515
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1066 828 1079 443

Sida 11 av 15



Brf Slottsgranden
769609-1169

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1424 613
Tele- och datakommunikation 0 -1 266
Revisionsarvode extern revisor 10 086 9 255
Foreningskostnader 10 519 9025
Forvaltningsarvode 54 544 52 562
Administration 2313 2728
Konsultarvode 15 985 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4980 4890
99 850 77 808
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 51 000 45 000
Sociala kostnader 16 024 10 003
67 024 55 003
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 600 000 600 000
600 000 600 000
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 77 706 325 77 706 325
Utgaende anskaffningsvarde 77 706 325 77 706 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 183 333 -3583333
Arets avskrivningar enligt plan -600 000 -600 000
Utgaende avskrivning enligt plan -4 783 333 -4 183 333
Planenligt restvarde vid arets slut 72 922 992 73 522 992
| restvardet vid drets slut ingar mark med 9 050 000 9 050 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 41 200 000 41 200 000
Taxeringsvarde mark 19 312 000 19312 000
60 512 000 60 512 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 53 800 000 53 800 000
Lokaler 6 712 000 6712 000
60 512 000 60 512 000
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 33 686 33686
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 33 686 33 686
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -33 686 -33 686
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -33 686 -33 686
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 0 59 372
Skattekonto 2610 22 227
Klientmedel hos SBC 1267 047 801 939
Fordringar 0 1110
1269 657 884 648
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 741 985 777 284
Reservering enligt stadgar 57 701 57 701
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -93 000
Vid arets slut 799 686 741 985
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 3,750 % 6 990 000 6 990 000 2019-02-01
Swedbank 2,220 % 5250 000 5 350 000 2024-09-25
Swedbank 0,890 % 3041 000 3441 000 2019-08-23
Swedbank 1,850 % 7 467 404 7 467 404 2020-08-25
Summa skulder till kreditinstitut 22 748 404 23 248 404
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 -400 000
22 248 404 22 848 404

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 248 404 kr.

Sida 13 av 15



Brf Slottsgranden
769609-1169

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 28 521 000 28 521 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 65 300 14 300

Sociala avgifter 20517 4493

Rénta 84 312 83792

Avgifter och hyror 176 857 71 300

Upplupna kostnader 4 469 0

351 455 173 885

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Betraffande planerade underhallsarbeten se ovan
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Brf Slottsgranden, org.nr 769609-1169

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Slottsgranden, for ar 2018. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och dess finansiella resultat och kassaflédesanalys fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfoér att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som
de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
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tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning
for Brf Slottsgrénden, for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féoreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
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forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 20 mars 2019

C oy td g f) |

Tomas-Jonasson %

Revisor
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