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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bf Munken upa, 746000-1188, far harmed avge arsredovisning for 2017.

Foreningens dndamal

Féreningen har til andamal att 4ga och férvalta fastigheten N:r Vil i kvarteret 57 Munken Sédra
Forstaden i Malmé stad samt att idka annan darmed sammanh&ngande ekonomiska verksamhet.
Foreningens syftemal skall vara att foretradesvis till medlemmar bereda vélordnade och trivsamma
bostader med tryggad besittningsréatt.

Bostadsféreningen registrerades 1928-03-31. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-01-16 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en
akta bostadsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Victor Jérgensen Ordférande 2018
Anders Friman Ledamot 2018
Birgitta Hedman Ledamot 2018
Olof Persson Ledamot 2019
Kim Freimann Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Claire Chardet Suppleant 2018
Aron Wetterlund Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

Anette Stolt Extern revisor

Nina Heidarjan Féreningsvald revisor
Revisorssuppleanter

Agneta Sederowsky Revisorssuppleant
Valberedning

Alexandra Ericsson Valberedning
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening av Birgitta Hedman, Victor Jérgensen,
Olof Persson.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Munken 7 i Malm& kommun med dérpa uppférd byggnad med 14
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1928. Fastighetens adress &r Munkgatan 5.

Foéreningen upplater 14 |&genheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

1 RoK 2 RoK 3 RoK 4 RoK 5 RoK 6 RoK
1 1 2 6 3 1
Total tomtarea: 591 kvm

Total bostadsarea: 1 300 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad | QBE tom 20171231, i Trygg Hansa sedan 20180101.

| férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna

Forvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 3 768 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 3.

Kommande ars underhall
Enligt stadgarna avsitts det 63 600 kr 2017 fér kommande ars underhall, detta motsvarar 49 kr per
kvm.
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Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 23 april 2017, samt extra
féreningsstamma 19 november 2017 och 6 december 2017. Styrelsen har under aret kontinuerligt halli
protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rérelsens intékter 626 604 583 542
Resultat efter finansiella poster 38 415 -302 -70
Foréndring av underhallsfond 64 -112 -287 49
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 90 -187 114 15
Soliditet % -123 -136 -78 -32
Arsavgift fér bostéder, kr / kvm 463 461 444 415
Driftskostnad, kr / kvm 269 269 242 254
Ranta, kr / kvm 19 15 17 30
Avsittning till underhalisfond kr / kvm 49 49 38 38
Lan, kr/ kvm 1 346 1 346 1115 1115
Snittrénta (%) 1,40 1,18 1,49 2,67

Arsavgifisniva for bostéder | kr/kvm har bostadsarean som berikningsgrund. Driftskostnad | kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Arsavgifter
Foreningen forédndrade arsavgifterna senast den 1 april 2016 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Overlatelser
Under 2017 har 1 verlatelse av Agarandelar skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 21 medlemmar.
1 titkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 19 medlemmar.

Avtal

Foreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Sekant Fastighetsservice Fastighetsskotsel & stéddning
Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

E.ON El-avtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Klottrets fiende no.1 Klotteravtal

Hisselektra Serviceavtal hissar
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Foérandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser  Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets borjan 555 691 - -1 229 397 -415 332
Disposition enligt foreningsstdmma -415 332 415 332
Avsittning till underhallsfond 63 600 -63 600
Arets resultat 37974
Vid arets slut 555 691 63 600 -1 708 329 37974
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1644 729
Arets resultat fore fondférandring 37 974
Arets avsittning till underhallsfond enligt stadgar -63 600
Summa éver/underskott -1 670 355
Styrelsen féreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -1 670 355

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 602 508 599 560
Ovriga rérelseintikter 2 23 251 4744
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 625 759 604 304
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -354 002 -793 305
Ovriga externa kostnader 6 61120 -58 160
Personalkostnader 7 -31763 -32 855
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -116 457 -116 456
Summa rorelsekostnader -563 342 -1 000 776
Rorelseresultat 62 417 -396 472
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2 63
Réantekostnader och liknande resultatposter -24 445 -18 923
Summa finansiella poster -24 443 -18 860
Resultat efter finansiella poster 37974 -415 332

Arets resultat 37974 -415 332
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 9 375924 482 330
Inventarier, maskiner och installationer 10 - 10 051
Summa materiella anlaggningstiligangar 375924 492 381
Summa anldggningstillgangar 375924 492 381

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6813 6 544
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 20 556 11 527
Summa kortfristiga fordringar 27 369 18 071
Kassa och bank 12 452 562 290 931
Summa omsittningstillgangar 479 931 309 002

SUMMA TILLGANGAR 855 855 801 383
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 555 691 555 691
Underhallsfond 63 600 -
Summa bundet eget kapital 619 291 555 691
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 708 329 -1 229 397
Arets resultat 37974 -415 332
Summa fritt eget kapital -1 670 355 -1644 729
Summa eget kapital -1 051 064 -1 089 038
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 1 750 000 1 750 000
Summa langfristiga skulder 1 750 000 1 750 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 41 961 28 989
Skatteskulder 1536 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 113 422 111 432
Summa kortfristiga skulder 166 919 140 421
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 855 855 801 383
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Kassafl6desanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresuitat 62 417 -396 472
Avskrivningar 116 457 116 456

178 874 -280 016

Erhallen rénta 2 63
Erlagd rénta -24 445 -18 923
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 154 431 -298 876
fore férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -10 642 1162
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 17 842 46 594
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 161 631 -251 120
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 300 000
Arets kassaflde 161 631 48 880
Likvida medel vid arets bérjan 290 931 242 051
Likvida medel vid arets slut 452 562 290 931

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lI6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhailsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom dverféring
melian fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 10-29 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 602 508 599 560
Summa 602 508 599 560
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 19 440 -
Overlatelseavgifter 2228 2215
Ovriga intakter 1583 2 529
Summa 23 251 4744
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 1771
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 1774
VA & sanitet, installationer 899 -
Ventilation, installationer - 4179
El, installationer 1875 7 475
Hiss 994 1507
Klottersanering - 4919
Summa 3768 21 625
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
VA & sanitet, installationer - 396 597
Tele/TV/porttelefon, installationer - 25 609
Summa - 422 206
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Not 5 Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 18 410 17 752
Fastighetsférvaltning 19 187 51 260
Stédning 31278 -
Besiktningskostnader - 721
Snoréjning 1187 963
Serviceavtal 5918 3233
Férbrukningsmaterial 1123 1032
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster - 16 001
El 30068 26 981
Uppvarmning 152 958 151 388
Vatten och aviopp 29 859 29 989
Avfallshantering 17 640 18 634
Fastighetsforsékring 5724 6 440
Kabel-TV 11 450 16 611
Internet 25432 8 469
Summa 350 234 349 474
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 3691 -
Tele och post 770 867
Forvaltningskostnader 45 470 47 949
Revision 6 875 7375
Bankkostnader 289 270
Ovriga externa tjénster 3125 -
Ovriga externa kostnader 900 1699
Summa 61 120 58 160

Not7 Arvoden

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 25 000 25 000
Summa 25 000 25 000
Sociala avgifter 6763 7 855
Summa 31763 32 855
Not 8 Avskrivning av anldggningstililgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 106 406 106 405
Inventarier, maskiner och installationer 10 051 10 051
Summa 116 457 116 456
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Not 9 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 1451742 1451 742
-Mark 110 227 110 227
Utgdende anskaffningsvérden 1 561 969 1561 969
Ingaende avskrivningar
Vid éarets bérjan
-Byggnader -1 079 639 -973 234
-1 079 639 -973 234
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -106 406 -106 405
-106 406 -106 405
Utgdende avskrivningar -1 186 045 -1 079 639
Redovisat virde 375924 482 330
Varav
Byggnader 265 697 372 103
Mark 110 227 110 227
Taxeringsviarden
Bostader 21200000 21 200 000
Totalt taxeringsvirde 21 200 000 21 200 000
Varav byggnader 10 200 000 10 200 000
Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 50 255 50 255
Utgaende anskaffningsvérden 50 255 50 255
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -40 204 -30 153
-40 204 -30 153
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -10 051 -10 051
-10 051 -10 051
Utgaende avskrivningar -50 255 -40 204

Redovisat virde

10 051
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald férsékring 8 536 -
Ovriga férutbetalda kostnader 12 020 11 527
20 556 11527
Not 12 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 452 562 290 931
452 562 290 931
Not 13 Forfall fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 1750 000 1 750 000
1750 000 1750 000
Not 14 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 1 750 000 1 750 000
Summa 1750 000 1 750 000
Laneinstitut Réanta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,25 % Rérligt 950 000 - - 950 000
Stadshypotek 1,20 % 2018-10-30 800 000 - - 800 000
1 750 000 - - 1750000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och ldnen omsétts vid
férfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande &ret som
kortfristig d& man beddmer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrékning.

I noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de nérmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 32 855 32 855
Upplupna réntekostnader 4 503 1200
Férutbetalda intakter 43 860 43 077
Upplupna driftskostnader 25204 24 234
Upplupna revisionsarvoden 7 000 7 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter - 3 066
113 422 111 432
Not 16 Stillda sdkerheter
Stéllda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 2 007 000 2 007 000
Summa stillda sakerheter 2 007 000 2007 000
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Underskrifter

Malmé 201804 -oM

Anders Frima

Olof P, Irsson

Kim Freimann

Var revisionsberéttelse har lamnats 2018-(H-

Al Sk

Anette Stolt
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsforeningen Munken upa,
organisationsnummer 746000-1188

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsforeningen Munken upa for tiden 170101-171231. Mitt ansvar ér att uttala mig om
drsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min revision.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av &rsredovisningen.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsédkra mig om att drsredovisningen inte innehaller
vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks4 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat &rsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, &tgirder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot #r ersittningsskyldi g mot
foreningen eller pa ndgot annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens stillning och resultat i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens dvriga delar. Jag tillstyrker att
foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen, disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen, samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Malméo 2018-04-13

Al Ststh

Anette Stolt

MALMO REDOVISNINGSKONSULTER AB
KARLEKSGATAN 2A, 211 45 MALMO

TEL: 040-12 22 10. FAX: 040-12 22 10
ORGANISATIONSNUMMER: 556825-7322
BANKGIRO: 690-9923

www.malmoredovisning.se
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