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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Livered i MéIndal far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséaret 2020, '

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberiittelse

- Verksamheten

Allmiint om verksamheten : : _

Foreningen r ett privatbostadsforetag vars verksamhet omfattar forvaltning och dgande av fastigheten
Vémmedal 2:150. Féreningens inriktning &r att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningen upplata bostéder for permanent boende 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning.
Vidare har foreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt for att
stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

F(')'reningen har sitt séte i MolIndal.
Foreningens byggnader

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Vammedal 2:150. Byggnaden &r fullvirdesforsikrad hos
forsikringsbolaget Lansforsikringar.
Byggnadsér 1980

Féreningens byggnader bestér av 116 lagenhetér som upplats med bostadsrétt. Till byggnaden hor ocksa
71 st parkeringsplatser och 67 st garage som hyrs ut till foreningens medlemmar.
Den totala boytan enligt taxerinigsbesked uppgér till 9 695 kvm.

Légenhetsfordelning:
32 st 2 rum och kdk

66 st 3 rum och kdk
18 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspriktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall. Arligen reserveras tninst det belopp som anges i stadgarna. Det planerade
underhéllsbehovet av foreningens fastighet beréknas till cirka 33 miljoner kr for den nirmaste
30-&rsperioden. '

Fastighetsforvaltning

HSB MélIndal skéter foreningens ekonomiska férvaltning.

e
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Tyvirr bdrjade ret 2020 med virmeproblem och avslutades med virmeproblem. VAr véirme och
varmvattenanldggning har tyvérr kranglat trots att allt i var fjérrvirmecentral byttes ut 2018 da allt
forstordes vid en vattenldcka. Man kan inte annat 4n bli forvanad och lite till nir saker som &r 2,5 &r
gamla gar sonder och springer lick.

Det lite roligare var att vi bytte alla vara entréddrrar under ret. Antligen ér det slut pé dorrar som fastnar,
vrider sig s att det varken gér att lasa eller lisa upp och blivit titare.

- Ater till det mindre roliga. Vi har haft ett antal vattenskador som tyvirr skett genom att vatten tringt in i
husen underifran. Dessa skador inte tickt av var forsikring varfor det kostat oss stora pengar. D4 vi i
samband med detta kontrollerade dréneringen konstaterade vi att vattnet uppifran den s.k. himlabacken
tringde ner och under vara hus. Detta gjorde att vi var tvungna att drénera bort allt detta vatten till stora
kostnader. Vi hade en férhoppning om att kommunen skulle st for en del av kostnaderna men det har vi i
dagsléget inte lyckats med.

Vi har efter nya métningar under borjan av aret fortfarande nagot frhdjda radonvérden i négra hus. Vi
har satt in fliktar som suger ut markradonen under ndgra hus och kommer att fortsitta med det under
2021.

Annars drabbades f6reningen som alla andra av pandemin under 2020. Som forening har vi foljt
Folkhilsomyndighetens rekommendationer. Vi hade vér &rsstimma utomhus f6r att minska risken for
smitta. Styrelsen har &ven hillit ett antal styrelsemdten helt eller delvis via olika I6sningar via dator och
telefon. I slutet av aret tog styrelsen dessutom beslut om att stéinga var uthyrningslokal.

Ekonomi 2021

Foreningen har alltid haft en stark ekonomi och det har den fortfarande. Men p gruﬁd av alla
ofrutsedda vattenskador under 2020 dér vi tvingats att 1dna mer pengar &in vi hade planerat har styrelsen
beslutat hoja avgifterna med tva (2) procent infér 2021. .

Aven parkeringsplatserna fir nya och tre olika nivier pa avgiften. Vanlig parkering 200 kronor. Laddning
av s.k. plugg in hybrid 600 kronor ink. parkering. Laddning av ren elbil 750 kronor. (Vid laddning av ren
clbil far man rékna med att det tar véldigt 1dng tid att ladda via véra elstolpar.)

Garagen kommer att kosta 325 kronor per ménad.
Planerade arbeten 2021

Forutom det fortsatta arbetet mot radonen kommer att hlla igen de flesta renoveringar for att "fylla pd i
ladorna” som man brukar séiga. Det som vi kommer att se Sver &r torksképen i tvittstugan som fungerar
allt sémre. Eventuell kommer vi hir #ven att byta en eller tva tvéittmaskiner.



HSB Bostadsrittsforening Livered i MéIndal ' : 3(13)
Org.nr 752000-1434

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2021 hojdes med 2%.

Arsavgift 2020: 616 kr per kvm.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1429 kr/Igh och blir totalt 165 764 kr.Taxeringsvirdet framgér av not 5.

Budget for nista ar
Budgeten visar ett resultat pa 526 166 kr, i detta resultat ingar reservering till yttre fond med 1 091 000 kr

samt planerat avlyft fran yttre fond om 300 000 kr.
Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-16.

Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-17. 1 stémman deltog 28 rostberttigade medlemmar varav 2

fullmakter.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 162 (159) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 116

Samégare 45

HSB Mélndal 1

Under éret har 13 ldgenheter 6verltits.
Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en Sverlatelseavgift pa f.n. (2021) 1 190 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f.n. (2021) 476 kr.

Gemensamma utrymmen .
I fastigheten finns det en foreningslokal pd Hogenvégen 81 som medlemmarna avgiftsfritt har tillgang

till. I lokalen finns ett kok utrustat for 24 personer. Lokalen kan bokas i férvig. D4 lokalen &r oanvind
gar det att tex. spela pingis. I byggnaden finns dessutom tvéttstuga, bastu, dvernattningslégenhet och
bokhyllor dér du kan 14na och limna bicker.

Organisationsanslutning

Bostadsréttsforeningen Livered #r ansluten till HSB M&Indal. Genom medlemskapet har foreningen
tillgang till information, kurser samt ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar &r i
behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Sedan 2018 har féreningen-dessutom

borjat med informationsblad som styrelsen delar ut ett par ganger per ar med aktuell information och
nyheter. Féreningen ligger dessutom ut information pa en egen sluten Facebooksida som man kan
ansluta sig till pd adressen HSB-Brf. Livered i Kallered samt pa var hemsida
www.hsb.se/molndal/brf/kallered

Information om stéiddagar och évrig allmén information anslas pa foreningens anslagstavlor som ir
placerade pé olika gemensamma forrad/sophus..-
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ligst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4 suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2020-06-17 och déirpa pafoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Tony Blomberg Ledamot Ordfsrande

Iva Andersson Ledamot Vice Ordférande
Lars Grudin Ledamot Sekreterare
Orjan Karlsson Ledamot Vice Sekreterare
Violeta Shillova Ledamot

Beata Wolny Ledamot

Kerstin Lindholm Ledamot - HSB Mélndal
Mikael Winsedal Suppleant

- I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma #r Lars Grundin, Orjan Karlsson samt Violeta Shillova
suppleanten Mikael Winsedal. .

. - Foreningens firma tecknas av Tony Blomberg, Iva Andersson, Lars Grudin och Violeta Shillova, tva i
forening, :

- Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantriden.

- Arvode samt 6vrig ersittning till styrelsen har under &ret uppgatt till 194 200 kr (exKkl. sociala avgifter).
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsdkringar.

- Felanmalan sker via kontakt med HSB Malndal. Styrelsen kan kontaktas personligen i sina respektive
bostdder vid akuta hindelser eller personliga fragor. Det gir dven att maila styrelsen via
hsb.brf.livered@gmail.com

Revisorer ‘
Revisorer har varit Cathatina Benzel och Siv Rosén som revisorssuppleant, valda av foreningen samt
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, av HSB Riksforbund godkénd revisor.

Representanter | HSBs fullmiktige

Féreningens representant i HSB-foreningens fullmiktige har varit Tony Blomberg med Iva Andersson
som suppleant.

Valberednin
Ann-Marie Karlsson (sammankallande), Robert Svensson och Mirjana Kragic.
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Flerarsoversikt (kr) 2020
- Nettoomséttning 6 350 569
Resultat efter finansiella poster -5 881 970
Kassalikviditet (%) 51,6
Soliditet (%) -84
Fond f6r yttre underhall 0
Arsavgift per kvm bostadsyta 616
Lén per kvm bostadsyta 3301
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,2
Fastighetens beldningsgrad (%) 26
Taxeringsvérde (tkr) 123 000

2019

6 328 605
-1 746 766
126,6

8,9

0

616
3069

1,4

24

123 000

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingéng - 2424900 0
Reservering till yttre fond 1091 000
lansprékstagande av ytire
fond -1 091 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 2 424 900 0

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s att
i ny rdkning verfores

2018 2017
6354788 6 357 109
1495 872 1 602 963

236,0 177,0

15,2 11,1
1395160 662 712
616 616
2716 2771
1,5 1,4
28 28
95 200 195200
Balanserat Arets
resultat resultat
2 606 393 -1 746 766
-1 091 000
1 091 000
-1 746 766 1746 766
-5 881 970
859 627 -5 881 970
859 627
-5 881 970
-5 022 343
-5022 343
-5 022 343

5(13)

2016
6249 293
-4 682 463
116,0

6,3

0

616

2830

1,3

29

95200

Totalt

3284 527
0

0
0

-5 881 970
-2 597 443

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

o
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

4
5

6,7

2020-01-01
-2020-12-31

6350 569
327312
6677 881

-3 325341
-8 054 397
-252 016

-536 721
-12 168 475
-5 490 594

2038
-393 414
-5 881 970

-5 881 970

6(13)

2019-01-01
-2019-12-31

6 328 605
201765
6530 370

-2 599 259
-4 511 509
-214 827

-536 721
-7 862 316
-1 331 946

2654
“417 474
-1 746 766

-1 746 766

on
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdingar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella ankiggningstillgdngar
Summa anlkiiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar '

Summa omsiittningstillzangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo

2020-12-31

26 527 225
9343
26 536 568

26 536 568

4063 271

207 129
4270 400
4270 400

30 806 968

7(13)

2019-12-31

27 054 605
18 684
27 073 289

27 073 289

9454 294

202 104
9 656 398
9 656 398

36 729 687

O
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12
13

2020-12-31

2 424 900
2424900

859 627
-5 881970
-5 022 343
-2 597 443

25134 659
25134 659

6 865 000
532 384
9388
35586
827394
8269 752

30 806 968

8 (13)

2019-12-31

2424 900
2 424 900

2 606 393
-1 746 766

859 627
3284 527

25 814 659
25 814 659

3940 000
2 565 865
6582

36 231
1081 823
7 630 501

36 729 687

o
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrittsforeningen Livereds arsredovisning har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort
med foregdende ar,

Materiella anléggningstillgdngar .

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgingarnas redovisade virde.
Utgifter £6r reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anvénds. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 75 ar
Om- och tillbyggnad 20 ar
Inventarier 5éar

Markvérdet &r inte fsremal for avskrivning,

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga placeringar vérderas till det l4gsta av anskaffningsvirde och nettof6rséljningsvirde.

Fordringar och skulder

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedsmning beriiknas bli betalt. Skulderna 4r
upptagna till nominellt belopp.

Kortfristiga skulder
Lén med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre klassificeras i arsredovisningen som

kortfristig skuld.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
Justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt. Skaiteskuldet/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens beddmning ska erliggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond f6r ytire underhgll

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhllsplan reservera respektive ta i ansprék medel for yttre
underhall. :

Nyckeltalsdefinitioner .
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réintekostnad i forhallande till genomsnittliga

fastighetslén. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till fastighetens
taxeringsvérde. Kassalikviditet visar fSreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som
forhéllandet mellan omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgingarna som #r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhéllande till foretagets Svriga skulder beskriver foretagets langsiktiga betalningsférmaga.

oM
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter garage och parkeringsplatser
Hyres/avgiftsavdrag

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelse- och pantavgifter
Forsdkringserséttning

Aterbéring Lansforsikringar
Vidarefakturerade kostnader

Not 4 Driftskostnader

Forbrukningsmaterial

Forsdkring

Reparationer

Fastighetsskatt

-El

-Uppvérmning

~Vatten och renhéllning

Kabeltv

Serviceavtal Anticimex

Ovriga avg inkl skétsel och avtal teknisk forvaltning
Forvaltnihgskostnader, inkl avtal adm. forvaltning
Medlemsavgift HSB

Studie- och fritidsverksamhet

Konsultarvoden

Ovrigt

Not 5 Personalkostnader

Léner och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden ’

Loner och andra erséttningar »

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Foreningen har ingen fastanstélld personal.

2020

5972 148
383910
-5 489

6 350 569

2020

26 005
273 551
12 756
15 000
327 312

2020

75791
134 989
5063916
165 764
145 617
796 294
692 738
278 016
18 476
351 998
241 261
40 800
8400
7788

32 549

8 054 397

2020

166 496
27 704
57 816

252 016

10 (13)

2019

5972148
383 670
-27 213

6 328 605

2019

18 532
172 543
10 690

201 765

2019

21910
117912
1500 728
159 732
111 490
774 417
663 299
278 388
15 254
467 331
233 260
0
22258
107 428
38102
4 511 509

2019

163 680
0
51147

214 827
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HSB Bostadsrittsfrening Livered i Mlndal
Org.nr 752000-1434

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark
I ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med 590 442.
Not 7 Inventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 8 (")vriga fordringar

Avrikningskonto HSB Mdlndal
Skattekonto
Fordringar hyror och avgifter

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com Hem
Forsékringspremier

2020

37871 173
37871173

-10 816 568
-527 380
-11 343 948
26 527 225
82 000 000

41 000 000
123 000 000

2020

573212
573 212

-554 528
-9 341
-563 869

9343

2020-12-31

4 050 724

8207

4 340
4063 271

2020-12-31

67742
139 387
207 129

11(13)

2019

37871173
37871173

-10 289 188
-527 380
-10 816 568

27 054 605

82 000 000
41 000 000
123 000 000

2019

573 212
573 212

-545 187
-9 341
-554 528

18 684

2019-12-31

. 9453 487
807

0

9454294

2019-12-31

67115
134 989
202 104

on



HSB Bostadsrattsforening Livered i M6Indal

Org.nr 752000-1434

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Riintesats
%

0,92

1,71

0,68

1,74

1,39

0,90

0,91

0,90

Datum for

riintelindring

2021-10-18
2022-09-16
2021-06-22
2022-05-20
2023-12-01
2024-12-01
2024-12-01
2021-03-01

Lanebelopp
2020-12-31
1 380 000
5861992

1 820 000
2730 000
7285 000
3920 000
6 017 667
2985 000
31999 659

Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 28 149 659 kr.

12 (13)

Lanebelopp
2019-12-31
1400 000
6031992

1 860 000
2790 000
7495 000

4 000 000
6177 667
S0
29 754 659

Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Dérfor redovisar vi 1an som forfaller under nista ar som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars beréiknade amorteringar.

Not 11. Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter f6r skulder till

kreditinstitut

Not 12 Ovriga skulder

Inre fond

2020-12-31

34 452 000
34 452 000

2020-12-31

35586
35 586

2019-12-31

34 452 000
34 452 000

2019-12-31

36 231
36 231

an



HSB Bostadsréttsférening Livered i MéIndal
Org.nr 752000-1434

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31
Réntor 16 629
Revision 19 300
Arvoden samt sociala avgifter 111950
El 10 139
Fjarrvdarme 113 706
Reparationer/fastighetsskotsel 19 838
Eréttning avgiftsreduktion
Ovrigt
Forutbetalda hyror och avgifter 535 832
827 394
Molindal 2021-09 - 1€
7 = 874 el A
Tony Blomberg Iva Andersson

Lers Galle oA N0 S—

Lars Grudin Orjan Karlsson
Violeta Shillova Beata Wol

s

Kerstin Lindholm

Var revisionsberittelse har ldmnats 2021- OL" = l “

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(R /% L e—~_
Erik Malmqvist \_ Qatharina Benzel
Auktoriserad revisor -~ Av foreningen vald revisor
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2019-12-31

20 830
19 200
107 492
10 162
102 826
237610
26 815
34 824
522 063
1 081 822
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Livered i Méindal, org.nr 752000-1434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Bostadsrattsférening Livered i MéIndal for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bed&mer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p3 ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tildmpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrattsférening Livered i Mélndal fér &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sé&rskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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