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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 0
- balansridkning q
- kassaflodesanalys 0
- noter 10

Om 1inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

C%Mﬁigf%



Brf Briggen Kanalstaden 2(15)
769627-5655

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt. Styrelsen har sitt site i Osterakers kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2019-05-07 och dérpa paféljande styrelsekonstitueringar, haft
féljande sammansattning:

Vald till stimman

Bjorn Wesstrom Ordférande 2020
Eva Thorén Sekreterare 2021
Christer Ahlner Ledamot 2021
Kristina Alfsdotter Ledamot 2020
Connie Hertzberg Ledamot 2020
Mats Rosengren Ledamot 2020
Niklas Ingberg Suppleant 2020
Albin Kirkhoff Suppleant 2021

Styrelsen har under dret hallit 10 (12) protokollférda sammantriden, inklusive ett konstituerande sammantride
efter drsstdmman.

Till ordinarie revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings
PricewaterhouseCoopers.

Till valberedning intill nésta arsstimma valdes Berth Hertzberg (sammankallande) och Lars-Erik Modin.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i {Grening.

Foreningsstimman reserverade 55 650 kr (exkl. arbetsgivaravgifter) i arvode till styrelsen och 2 100 kr (exkl.
arbetsgivaravgifter) i arvode till valberedningen.

Foéreningen Ar Agare till fastigheten Tuna 3:196 i Osterdkers kommun.
Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i tre till fem vaningar med totalt 55 bostadsrittslagenheter,
fordelade enligt foljande:

2rok 15st
3rok 19st
4drok 18st
Srok 3st

Total boarea dr 4 357 m2. Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt. Byggnaden fardigstilldes 2015 och

har deklarerats som férdigstélld. Byggnadsenheten har dsatts véardedr 2015. Foreningen disponerar éver sju
parkeringsplatser. I fastigheten finns cykelrum, stidrum, barnvagns-/rullstolsforrad samt lagenhetsforrad i

entréplan och pa vind. Under rdkenskapsaret har 12 (7) bostadsratter overlatits. Antalet medlemmar vid
rikenskapsarets slut var 82 (84). Fastigheten ér fullviirdesforsikrad hos Protector. T forsdkringen ingar \
bostadsrittstilligg f6r medlemmarna och for styrelsens ledaméter ingar ansvarsforsikring. \/

\\ .V'.

\ \
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning. W
Foreningen har tecknat avtal med Svealands Fastighetsteknik AB om fastighetsskotseln.
Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beréknas till 60 000 kronor per 4r.
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Viisentliga hcndelser under rikenskapscret

Totalt har fSreningen banklan pé knappt 40,6 msek med en genomsnittlig rénta pa 1,60 %. Under aret har ett
lan omforhandlats, vilket resulterade i ett tredrigt bundet 1an med 0,83 % riinta. I samband med det amorterades
0,5 msek. Sedan foreningen bildades 2015 har drygt 2,9 msek amorterats. Foreningens riintekostnader har
minskat med 109 000 baserat pa helar sedan 2018.

Styrelsens forhallningssitt nér det giller vara ldn 4r att utnyttja det ridande historiskt 1ga rianteldget till
maximal amortering, for att sdkerstilla en langsiktigt sund ekonomi. Foreningens likviditet ska som lagst
motsvara tre manaders omkostnader inklusive avsatta medel f6r underhall.

Ett nytt billigare elpris, fast pris under ett ar, forhandlades fram under hsten via vart samarbete med
Kundkraft. Styrelsens strategi nar det géller leverantérer ér att konstant se dver kvalité och kostnader for de
leverantorer med vilka vi har ett separat individuellt avtal.

Féreningens budget for 2020, godkindes under hésten 2019. Jimfort med budget f5r 2019 kommer det att
innebéra en kostnadsdkning pa 3,2 %.

Styrelsen beslutade under slutet av 2019 om oférindrade arsavgifter infér 2020.

Foreningens tjinsteleverantdrer (med vilka foreningen har ett individuellt separat avtal)

Fastighetsforvaltning och stadning Svefab
Tradgardsskotsel och vinterhéllning Crafitech
Atervinningshantering Suez
Entrémattor Berendsen
Hisservice Kone AB
TV och bredband Telia
Ekonomisk forvaltning Milardalens bostadsrittsforvalining (MBF)
Forsakringar Protector
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning kr 3129864 3118222 3124935 3112135
Resultat efter finansiella poster kr  -2400653  -255320 -147086 -117 881
Soliditet % 75 75 74 74
Likviditet % 246 215 331 38
Arsavgift per kvm bostadsriitt kr 656 656 656 656
Laneskuld per totala kvim kr 9308 9426 9 706 9712
Skuldkvot kr 12,96 13,17 13,53 13,60
Lanekvot % 24,44 24,76 25,49 2551
Réantekostnadskvot % 2221 24 .42 24,64 24,17
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 72 65 46 54
For nyckeltalsdefinitioner se not 1. il
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Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspriktagande av yttre fond
Balansering av foregdende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

4(15)

Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

74457 000 47993 000 250527  -400675  -255320
108 925  -108 925
0 0

-255 320 255320

-240 653

74457000 47993 000 359452 764920  -240 653

il
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Resultatdisposition

Till féreningsstaimmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhéll (minimum enligt
stadgarna; 25 kr/kvm)

lansprakstagande av fond for yttre underhll

I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven
tecknas:

Resultat enligt resultatrikning

Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition

-1 097 389

=764 920
-240 653

-1 005 573

108 925
-17 109

-1 005 573

-240 653
-91 816

-332 469

451 268
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rirelseintilcter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

C")vriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatriikningen
lansprikstagande av fond for yttre underhall

Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 3122059
3 7 805

3 129 864

-1370 713
-17 109
-114 614
-96 129

-1 078 728

-2 677 293

~ SN b

452 571

8 2618
-095 842

-693 224
-240 653

-240 653

-240 653
17 109
-108 925

332 469

2
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2018-01-01
-2018-12-31

3118222
0

3118 222

-1 346 045
0

-118 667
-65 569

-1 078 728

-2 609 009

509 213

2700
=767 233

-764 533

-255 320

-255 320

-255 320
0
-108 925

-364 245
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anifiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstiligingar

Summa tillgingar

Not

11

2019-12-31

161 403 911
45 897

161 449 808

161 449 808

53

32 603
27703

1 435 568

1495927

1495 927

162 945 735

8
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2018-12-31

162 467 340
61 196

162528 536

162 528 536

0

29 785
21412
1011178

1062375

1062 375

163 590 911
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12, 13

2019-12-31

122 450 000
359 452

122 809 452

-764 920
-240 653

-1 005573

121 803 879

40 534 548

40 534 548

18 264
158 049
1 160
429 835

607 308

162 945 735

8(15)

2018-12-31

122 450 000
250 527

122700 527

-400 675
-255 320

-635 995

122 044 532

41 052 812

41 052 812

18 264
50 680
0

424 623

493 567

163 590 911
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 452 571 509 213
Avskrivningar 1078 728 1078 728
Erhallen rdnta 2618 2700
Erlagd rédnta -695 842 -767 233
838 075 823 408
(::)lming/minskning Ovriga kortfristiga fordringar -0 162 -8 537
Okning/minskning leverantdrsskulder 107 369 16 462
Okning/minskning ¢vriga kortfristiga rorelseskulder 6372 35169
Kassaflode fran den lopande verksamheten 942 654 866 502
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anlidggningstillgingar 0 =76 495
Amortering av skuld -518 264 -1 218 044
Kassaflode frin investeringsverksamheten -518 264 -1294 539
Arets kassaflode 424 390 -428 037
Likvida medel vid arets borjan 1011178 1439215
Likvida medel vid arets slut 1435 568 1011178
£
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Principerna r oférdndrade jamfort med foregiende 4r.

Avsiittning till fond f6r yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att técka drets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstamma.

Avskrivaingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbéttringar 6kar tillgdngarnas redovisade viirde. Byggnader, fastighetstorbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar (t.o.m. &r 2135)
Inventarier 5ar (t.o.m. ar 2022)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet berfiknas som omsittningstillgingar i forhallande till kortfristiga skulder.
Lanekvot berdiknas som lan i forhallande till anskaffningsvirde for byggnad och mark.
Skuldkvot berdknas som lan i forhédllande till intdkter.

Rintekostnadskvot beridknas som rintekostnad i forhallande till intiikter.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 2 859 708 2 859 708
Hyror parkering 42 000 42 000
Vattenavgifter 7a 151 71314
Kabel-TV avgifter 145 200 145 200
Brutto 3 122 059 3118222
Summa nettoomsiittning 3122 059 3118222
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Forsikringsersittningar 7 805 0 \Q\\/
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Not 4 Driftskostnader

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Fastighetsskotsel 220 504 231 537
Reparationer, l6pande underhall 162 177 184 878
Elavgifter 89 813 111 610
Uppvéarmning 312 073 281 945
Vatten och avlopp 215509 209 091
Renhallning 167 010 127 447
Forsdkringar 28977 25164
Kabel-TV / Internet 143 008 143 004
Ovriga fastighetskostnader 31 641 31368
Summa driftskostnader 1370 712 1 346 044
Not 5 Periodiskt underhall

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Byte belysningsel & armaturer 4 609 0
Maélning cykelrum 12 500 0
Summa periodiskt underhall 17 109 0
Not 6 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Forbrukningsinventarier 719 0
Kontorsmaterial 4753 3691
Kommunikation 588 588
Porto 343 270
Revision inklusive radgivning 5075 358375
Foreningsmdéten 6175 3755
Ekonomisk och administrativ forvaltning 64 200 63 198
Ovriga forvaltningskostnader 5991 4 697
Ovriga externa tjanster 20 430 7094
Medlems- och féreningsavgifter 5 840 0
Summa dvriga externa kostnader 114 614 118 668

3
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Not 7 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa personalkostnader

Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Réinteintiikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintdkter

Summa finansiella intiikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgadende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

12(15)
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
76 050 54 981
20079 10 089
0 499
96 129 65 569
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
2563 2 665
55 35
2618 2700
2019-12-31 2018-12-31
127 611 538 127 611 538
127 611 538 127611 538
-3 427 660 -2 364 231
-1 063 429 -1 063 429
-4 491 089 -3 427 660
123 120 449 124 183 878
38 283 462 38 283 462
38 283 462 38 283 462
161 403 911 162 467 340

\
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Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

2019-12-31

64 000 000
19 600 000

83 600 000

83 600 000

83 600 000

2019-12-31

76 495
0

76 495

-15 259
=13 299

-30 598

45 897

2019-12-31

373
32230

32 603

13(15)

2018-12-31

56 000 000
16 800 000

72 800 000

72 800 000

72 800 000

2018-12-31

0
76 495

76 495

0
-15 299

-15299

61196

2018-12-31
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntan ar Lanebelopp
Langivare Réanta % bunden t.0.m. vid arets utgdne
Swedbank Hypotek 1,96 2020-06-17 8672604
Handelsbanken Stadshypotek 0,95 2021-05-31 7485 000
Swedbank Hypotek 1,71 2022-04-24 7550 000
Swedbank Hypotek 0,83 2022-05-24 8172 604
Swedbank Hypotek 2,54 2023-06-18 8672 604
Summa: 40 552 812
Avgar kortfristig del -18 264
Summa skulder till kreditinstitut 40 534 548
Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare
dn 5 ar 40 461 492
Not 13 Stillda sikerheter
2019-12-31
Stillda sikerheter
Panter och dédrmed jamforliga scikerheter som har stéllts for
egna skulder och avsdittningar:
Fastighetsinteckningar 43 500 000
Summa stiillda sikerheter 43 500 000
.

%

14(15)

2018-12-31

43 500 000

43 500 000
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Not 14 Ovriga skulder

Skulder till MBF, 6verlatelseavgifter

Summa dvriga kertfristiga skulder

j6rn Wesstrom
Ordférande

Christer Ahlner

COruse etdaler —

Connie Hertzberg

Var revisionsberéttelse har ldmnats 2czo -oN4-03%.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

S

ngstrom
Auktoriserad revisor

2019-12-31

1 160

1160

9l -
Eva Thorén
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Bostadsrittsféreningen Briggen Kanalstaden, org.nr 769627-5655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Briggen Kanalstaden for &r 2019.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhé@mtat &r tillréickliga och #ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s4 ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller vara ut-
talanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som Ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felak-
tighet till f5ljd av oegentligheter dr hégre @n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsdtgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar./

—
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e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsherittelsen
fista uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som in-
hidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i irsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om drsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Briggen Kanalstaden for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och indamélsenliga som grund fér vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlgpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad s& att bok-
foringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mdl betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta revisionshevis
f6r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pd négot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen. B
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sédrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhéllanden som dr relevanta fér virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsritts-
lagen.

Visterds den 3 april 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

€,
Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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