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Sa tolkar du arsredovisni

En bostadsrattsférening ska varje ér uppritta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, foljd av resultatrékning,
balansrékning, noter och revisionsberittelse.

Alt forsta alla begrepp som anviéinds i en arsredo-
visning &r ingen 1att uppgitt. Darfér forkiarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Férvaliningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l&mnar dven
forslag till restufatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas foreningens nyckeftali for-
valtningsberéttelsen. Nyckeital gér det méjligt att
folja och analysera foreningens utveckling dver

tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttning, re-
suitat efter finansiella poster och soliditet.

— Nelfoomsditning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter,
— Resuitat effer finansielia poster visar resulta-

tet efter ranteintdkter ach rantekostnader.
Sofidifet visar hur stor andel av fdreningens
tillgéngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan,

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intikierna
har varit stdrre &n kostnaderna uppstar ett Sver-
skott. Har kostnaderna varit stdrre an intékierna
uppstar istllet ett underskott.

— Infdkter i en bostadsrittsférening bestar till
strsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kosinader i en bostadsréttsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar #r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
hater och inventarier. Avskrivingar gérs for att
férdela kostnader pa flera 4r.

Rénteintakter visar &rets intakter pa likvida
medel.

Réntekosinader visar érets kostnader for for-
eningens lan.




Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anldggningstiflgéngar &r avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgdngen ar
fareningens fastighet, Det bokfdrda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omsétiningstillgangar &r alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett &r.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rékenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

—  Bundef egef kapital ér de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs, tidigare ars vinster och foriuster.

Skulder delas upp i iAng- och kortfristiga skulder.

Langfiistiga skufder ar 1an med i6ptider som
dverstiger ett &r, t.ex. féreningens fastighets-
1an.

—  Kortfiistiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorferingar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kastnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna férklarar och utvecklar posterna i resui-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualférplikielser
Stéllda panter avser de pantbrev som har
larmnats som sakerhet for foreningens 1an. |
takt med att lan amorleras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelédnas.

—  Evenitualfdrpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberatielse

Féreningens boksiut och ekenomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beriitelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Sjbrovaren (769621-2633) far h&rmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020-01-
01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allm&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus
upplata bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan fidsbegransning.

Bostadsréattsforeningen registrerades 2010-03-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2011-08-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-19. Féreningen har sitt sdte i Stockholms
kommun.

Foreningen ar etf privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fareningen ager fastigheten Pristgardsgardet 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Solberga
Hagvag 6-16. Prastgardsgardst 3 byggdes ar 1985. Marken innehas med &ganderatt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvimy)
22 " Lagenheter, hostadsréatt 1732
10 Lagenheter, hyresratt 758

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Trygg-Hansa. | férsékringen ingdr momentet styrelseansvar.
Férsékringen inkluderar bostadsrattstilldgg. Produkien "sanering mot bostadsohyra” ingar inte i
féradkringen langre.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2020-06-18. Pa stdmman deltog 7 medlemmar, varav 2 fran samma
hushall.

Siyrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Elvira Krasniqi Ordférande
Jenny von Hofsten Ledamot
Saim Feka Ledamot
Mikael Thylin Suppleant
Leena Bruno Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstadmma ar Leena Bruno och Mikael Thylin.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Firma tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har Ole Deurell fran Parameter Revision AB varit.

Valberedningen har utgjorts av Eritrea Gebremeskel och Hanna Lundholm.
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Genomférda stdrre underhalls- och investeringsatgirder dver aren

Ar Atgard

2018~2020 Styrelsen har, via Lennart Johansson p& Fortum, bestallt en revidering av
befintligt el schema. Detta pé& grund av att den befintliga el dokumentationen inte
stdmmer. | samband med detta passade styrelsen pa att dven bestilla en utredning
huruvida véar férening férser grannfdreningen, Prastgardsgrand, med
utomhusbelysning i en av deras fastighet. Utredningen genomférdes och méte med
berbrda parter kommer att hallas ar 2020 f6r genomgang av utredningen. Métet har
inte &gt rum pa grund av pandemin men alla berérda parter behdver kontaktas pa
nytt fér bokning av nytt méte.

2018 Besikining av tak/fasadrenovering i Solberga Hagvig 6-12 genomfdrd samt tak och
malning av plét pa tak i Solberga Hagvéig 14-16 genomfdrd och godkind.

2018 Ett stamrér pa Solberga Hagvag 16 sprack och orsakade vattenskador i tre
lagenheter. Styrelsen forstkte se Sver ait utféra ett stambyte | samband med denna
olycka men det behdvdes flera extra stdmmor och styrelsen forstod att detta skulle ta
tid att fa det genomférbart dérav tog styrelsen ett beslut att laga lackan och aterstéilla
de &tgarder som vattenisickan orsakad, Atgarderna som vattenlickan orsakade
fortsatte in pé& ar 2019. drog ut pa tiden, [&ngre &n den tidsplan som vi fick. De
boende som inte kunnat nytfja lagenheten flyttade hem i mitten pa april. Kvalitetsbygg
giorde en avsyning i maj.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2021 Foreningen planerar att byta ut hissarna i hus 14 och 16 da dessa kostar féreningen
fér underhéll eftersom de &r i daligt skick. Besiktningsprotokoll fran Dekra visar aven
att ett av hissarna lacker olja.

2021 Byte av staket runt om féreningens fastigheter da dessa ar i valdigt daligt skick och
nagra boende pé bottenvaningen saknar dven staket.

Arsavgifter
Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Ar 2020 hajdes hyrorna med 1,95%.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 32. Vid arets slut var antalet medlemmar 22.
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Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantér

Ekonormnisk férvaltning Fastighets@igarna Service Stockholm AB
Fastighetsférvalining Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskdtsel Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Hyresforhandling Fastighetsigarna Service Stockholm AB
Lokalvard Fastighetsigarna Service Stockholm AB

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

» Styrelsen startade i gang 3 ofika vrakningsprocesser mot hyresgéster dér en inte gick att ga vidare med.
Hyresgésten som hade férstahandshyreskontrakt fick rétt i att dverlata sitt hyresavtal till sin ex. maka.
Enligt lag &r en sadan Sverldtelse mdjlig vid en separation och att en bodelning gjorts.

» Styrelsen har under en tid haft misstanke att en hyresgést &r bosatf utomlands och upplater sin hyresratt
i andrahand utan godkénnande av styrelsen for andrahandsuthyrning. Styrelsen fick arbeta for att ta fram
bevis da dessa skulle komma ligga till grund for att vrika hyresgésten. For att sdkerstéila att denna
process gér till pa ett sékert och juridiskt satt har detta inneburit att styrelsen fait anlita jurist via
Fastighetsédgama AB, Martina Thunmarker. Vr8kningsprocessen togs vidare till hyresndmnden. Den 3
februari 2021 dgde sammantradet | hyresnamnden rum dar Jenny, Elvira och Martina narvarade.
Hyresndimnden beslutade att hyresgdsten forverkat sin rétt till hyresratten och hyreskontrakiet har
upphort.

« Annu en vrakningsprocess for hyresgést paboriades da styrelsen ansag att hyresgésten varit
forsummande i att neka saneringsfirman Nomor tillrade i lagenheten infér saneringstillfalien. Aven detta
fick juristen Martina Thunmarker handlgga och drev vidare till hyresnZmnden for beddmning.
Sammantradet | Hyresnamnden 4gde rum 3 december. Elvira, Jenny, Martina nérvarade. Den 22
december tog hyresndgmnden ett beslut om aft hyresgésten har &sidosatt sina forplikielser men efter en
intresseavvégning fann hyresnamnden att hen bor behalla hyreslagenheten. En dverklagan till Svea
hovrétt skickades in av féreningen.

« Vi har dven utfért stamspolning i december 2020 dér rapporten visar att det &r nddvéndigt med
stamspolning minst en gang/ar. Styrelsen kommer att boka in en stamspolning hédanefter en gang per ar i

stillet fér var femte ar som tidigare rekommenderat.

+ En hyresgdst avled pa grund av sjukdom. Dddsboet frénsa sig allt ansvar vilket resulterade i att styrelsen
fick ombesdrja témning och stadning. Hyran for juni, juli, augusti och halva september &r obetaid da
dodsboet saknade medel. Det saknas hyresintikter fér oktober, november och halva december da
ldgenheten stod tom, P& grund av pandemin valde styrelsen att inte g& ut med fdrséljning av 1&genheten
och skrev pa ett tillfalligt hyreskontrakt, utan besittiningsrétt f.o.m. sista september 2021.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1871 1874 2124 1832 1741
Resultat efter finansiella poster (tkr)  -659 -676 -1025 -494 =717
Soliditet {%) 56,3 56,8 57,2 58,0 55,0
Balansomslutning (tkr) 46 582 47 311 48 134 49 509 46 903

Forandring eget kapital

Upp-  Fond for

/ate/se- yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 23 408 856 7 338 096 344 119 -3538 547 -675 956 26 B76 568
Resultatdisposition
en/ fireningsstdmma:
Férandring av fond
for yttre underhali 531 070 -531 670
Balanseras i ny
rékning -675 956 675 956
Arets resultat -659 157 -659 157
Belopp vid
arets utgang 23 405 856 7 338 096 875189 -4 745 573 -659 157 26217411

Resultatdisposition

Belopp i kr
Féreningsstamman har att ta stalining fill:
Balanserat resultat -4 745 573
Arets resuitat -659 157
-5404 730
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Overforing till Fond enligt stadgarna 531 070
Balanserat resuftat =5 887 184
-5 356 114

Yitertigare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.




Brf Sjorévaren 5(12)
760621-2633

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Nettoomséattning 2 1871 184 1873 810
Ovriga rérelseintékter 14 117
1871184 1887 927
Rérelsens koétnader
Driftskostnader 3 -1474 737 -1 474 428
Ovriga externa kostnader 4 -23 296 -71 840
Personalkostnader och arvoden 5 -144 248 -131 420
Avskrivningar av materislia anldggningstillgangar -674 484 -674 484
Rorelseresultat -445 580 -464 245
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1720 1514
Rantekostnader och liknande resultatposter -215 297 -213 225
Resuitat efter finansiella poster -659 157 -875 956
Resultat fére skatt -659 157 -675 956

Arets resultat -659 157 -675 956
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader ach mark 6 44 003 997 44 825 381
Inventarier, maskiner och installationer 7 711442 764 542

44 715 439 45 389 923

Summa anldggningstiligangar 44 715 439 45 389 923

Omsiéttningstillgangar

Korftfristiga fordringar

Kundfordringar 34 961 18742
Ovriga fordringar 2307 5594
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 63 048 78 667

100 316 104 003
Kassa och bank 8 1766 000 1817 276
Summa omsittningstillgangar 1 B66 316 1921279

SUMMA TILLGANGAR 46 581 755 47 311 202
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 875 189 344 119

Medlemsinsatser 30 746 952 30 746 952
31622 141 31 091 071

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 745 573 -3 538 547

Arets resultat -669 157 -675 956
-5 404 730 -4 214 503

Summa eget kapital 26 217 411 26 876 568

1::angfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 883 396 19 994 448
19 883 396 19 994 448

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut g 92 653 92 653

Leverantéraskulder 148 643 122 780

Skatteskulder 2 597 1637

Ovriga skulder 480

Upplupna kostnader och fdruthetalda int&kter 237 055 222 636

480 948 440 186
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 581 755 47 311 202
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {K3).

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intskt,

Viérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Redovisningsprinciperna &r
oftrandrade jAmfort med foregaende ar,

Skatt
Bostadsréatisféreningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten #r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anféggningstillgangar redovisas fill anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den forvantade nyttiandeperioden med h&nsyn
till vasentligt restvirde.

Tillkommande ulgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller fillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.

Dér behov féreligger har anlaggningstiligingarna delats upp pa komponenter. Kdmponenterna skrivs
sedan av over beddmd nyttjandeperiod. N&r en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer,

Avskrivningar
Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Matetiella anldggningstillgangar 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1,42% 1,42%
Maskiner 5% 5%
Inventarier 10% 10%
installationer 10% 10%

Féljande komponenter har identifierats och ligger tilf grund for avskrivningen far byggnad:
- Stomme 100 &r
- Stammar, varme 50 ar
-El 40 &r
- Fénster 50 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 &r
- Fasad inkl. balkong 50 ar
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Ovriga tillgangar och skulder

9(12)

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuel! bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar

vérderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Ovriga tiligangar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
lanspraktagande fr genomforda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 988 061 988 070
Hyror 873 621 879 232
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 3038 6 508
Ovriga intékter 6 564
Summa 1871184 1873810
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Drift
Fastighetsskdtsel 117 809 71125
Stadning 47 509 45221
Tillsyn, besiktning, kontroller 28 934 46 052
Snodréjning 2813 15 741
Reparationer 103 441 187 432
El 50 210 59 780
Uppvarmning 340734 337732
Vatten 152 046 176 399
Sophamtning 95 794 77 859
Forsakringspremie 80 048 70 462
Sjalvrisk 44 900 22700
Fastighetsavgift bostader 45728 44 064
Ovriga fastighetskostnader 6 009 6 757
Kabel-tv/Bredband/T 25308 24 171
Forvaltningsarvode ekonomi 74 445 72818
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 3124 5938
- Panter och &verlatelser 591 9058
Forvaltningsarvode teknik 48 456 47 372
Teknisk forvaltning utdver avial 9281 48 882
Juridiska atgarder 172 226 7 500
Ovriga externa tjanster 20 256 10 240
1470 362 1387 303
Underhall
Bostéder 57 500
Ventilation 4375
Tak 29625
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1474737 1474428
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Porto/ Telefon 3 600 3 540
Konsuitarvode 48 500
Revisionarvode 19 696 19 800
Summa 23296 71 840
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 110 000 100 000
Sociala kostnader 34 248 31420
144 248 131 420
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 32 323 251 32 323 251
-Ombyggnad 1244 680 1244 680
-Mark 13 812 450 13 812 450
-Markanlaggning 77 500 77 500
47 457 881 47 457 881
-Avskrivningar vid arets bérjan -2 832 500 -2 211116
-Arets avskrivning enligt plan -621 384 -621 384
-3 453 884 -2 832 500
Redovisat virde vid arets shut 44 003 997 44 625 381
Taxeringsviérde
Byggnader 27 000 000 27 000 000
Mark 26 006 000 26 000 000
53 000 000 53 000 000
Bostader 53 000 000 53 000 000
Lokaler
53 000 000 53 000 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 976 937 976 937
976 937 976 937
-Avskrivnigar vid arets bdrjan -212 395 -1569 295
-Arets avskrivning -53 100 -53 100
-265 495 -212 395
Redovisat virde vid arets slut 711 442 764 542
Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SBAB 386 250 385095
Sparkonto Handelsbanken 14 150 14150
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1.365 600 1418 031
1 766 000 1817276
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Langivare Is/utbetalning Rénta  2020-12-31 /Upplaning  2019-12-31
SBAB 3-manadersian  0,88% 6 876 642 -32 880 6 909 522
SBAB 3-manadersian 0,88% 6 802 507 -38 538 6 841 045
SBAB 3-manaderslan  0,88% 6 296 900 -39 634 6 336 534
19 976 049 -111 052 20 087 101
Amortering kommande bokslutsperiod -92 653 -92 653
19 883 396 19 994 448
Ovriga noter
Not 10 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och sdkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 21 200 090 21 200 000
Summa stillda sékerheter 21 200 000 21 200 000

Eventualforpliktelser
inga eventualférpliktelser ar lamnade.



Brf Sjorovaren 12(12)

769621-2633

Not 11 Vésentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.

Underskrifter

Stockholm | 5 - 2021

C VR AN Gt g AL ) WY e e
Elvira Krashigi / é/;’ Jenhy Von/Hofsten
Ordigrande i Ledamot ¢

f.edamet

Min revisionsberattelse har lamnats den 1F 1 § = 2021

£, i
Ole Deurell
Aukloriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf SjorGvaren
Org.nr. 769621-2633

Rapport om #rsredovisningen

Uttaianden

Jag har utfirt en revision av drsredovisningen for Brf Sjorévaren for
ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittyisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiclla resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr férentig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att freningsstémman faststiller
resultatritkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat #r tillréickliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Stprelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att érsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
#r nddvindig for att uppriitta en &rsredovisning som inte innehéller
négra viisentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentiigheter eller pi fel,

Vid uppriiitandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av foreningens formdiga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér si #r tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formégan ait fortséitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ tifl att gtira
négot av detia.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r alt uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inmehaller négra viisentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att liimna en revisionsberiitelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sikerbet, men #ir ingen paranti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppstd p grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedtmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter elier pa fel,
utformar och ulftr granskningsétgérder bland annat wiifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
indamAlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter #r hsgre in fir en viisentlig felaktighet som beror pd
fel, eftersom cegeniligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av infem kontroll,

» skaffar jag mig en frstdelse av den del av foreningens interma
kontrolt som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som dr limpliga med hénsyn till
omstindighcterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna konfrolken.

+ utviirderar jag mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
ach tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksa en stutsats, med grund i de inhémtade
revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens frméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningaraa i rsredovisningen om den
viisentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimias fram fill
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framiida hiindelser eller
forhdllanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksambheten.

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukfuren och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningama, och om
arsredovisningen terger de underliggande fransaktionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Yag méste ocksa
informera om betydelsefulla {akttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uttiver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvalining fr Bef Sjsrisvaren for fr 2020
samit av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enlipt
firslaget i forvaltningsbetéttelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligf denna beskrivs néirmare 1 avsniftet "Revisoms ansvar".
Jag &r oberoende i firhallande till freningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat & tillréickliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller firlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storlcken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och st#flning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen
av foreningens angeligenheter. Defta innefattar bland annat att
foriltpande bedtma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation Ar utformad s4 att bokfbringen,
medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska angelidgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siti.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed miit
uftalande om ansvarsfirihet, #r aft inhiimta vevisionsbevis for ait med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ furetagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan franteda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, elier

» panigot annat siti handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilléimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av frslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fértust, och déirmed mitt uttalande om detia,
#r att med rimlig grad av stikerhet beddma om forslaget 4r fSrenligt
med bostadsriitislagen.

Rimlig sékerhet ér en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
atl en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller frlust inte #r frenligt
med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
cller forlust grandar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana &tgirder,
omriden och frhallanden som #Hr viiseniliga for verksamheten och
diir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation, Jag gér igenom och prévar fattade besluat,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra frhéllanden som #r
relevanta for mitt witalande om ansvarsfrihet. Som undertag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst elfer firlust har jag granskat om forslaget ér
forenlipt med bostadsraitslagen.

Stockholm den 17 maj 2021
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