A

ARSREDOVISNING
2018/2019

HSB Brf Moranasen i Goteborg

SO/,

HSB - dar maojligheterna bor




\‘ ;
\ y
[S2-2=))

HSB - ddr mijligheterna bor

STYRELSEN FOR
HSB BRF MORANASEN | GOTEBORG

Org. nr: 716447-6447

far hirmed avge arsredovisning for foreningens

verksamhet under rikenskapsaret

2019.01.01 — 2019.12.31

6447



HSB Brf Moréanasen i Goteborg Org.Nr 716447-6447

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Morinasen i Géteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen HSB Mor#ndsen &r ett privatbostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsrétter at sina medlemmar.

Féreningen dger fastigheten/fastigheterna Bagaregarden 32:8 i Géteborg. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 47 st ligenheter, 4 st lokaler och 31 st p-platser samt 6 st parkerings-
platser utomhus.

Bostadsrittforeningen har sitt séte 1 Goteborg.

Totala ldgenhetsytan #r 3 361 kvm. Totala lokalytan &r 341 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Kransen 2 A och 2 B.

Foreningens fastighet &r fullviardesforsikrad i Lansforsdkringar.

Foreningens 47 st bostdder fordelar sig enligt foljande:

3stlrok

32st2rok

12st3rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Visentliga handelser under verksamhetsaret

Under rikenskapséret har avgifterna limnats ofordndrade och uppgér till 849 kr/kvm/ar.

Efter rikenskapsarets utgéng har avgifterna fortsatt lamnats oforandrade.

Under aret har foljande upprustningar/reparationer gjorts
En lokal som byggts om till ligenhet blev klar for inflyttning i mars 2019.

Byte till led-armaturer i garaget for en bittre belysning, samtidigt som led-armaturer &r
miljévinliga pé grund av ldngre livsldngd jamfort med de gamla lysroren.

Hissarna har fatt nya golvmattor.
Fasaderna har rengjorts. f)
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Ovriga hiindelser under aret
Foreningen har tecknat nytt gruppavtal rérande TV/bredband/telefoni.

Foreningen har byggt ett nytt storskaligt gym, centralt belédget i fastigheten. Gymmet &r
avsett att anvéndas enbart av medlemmarna.

Nya, moderna sopbehéllare har satts upp efter beslut i extrastimma den 15 oktober 2018.
Med tanke p& miljén har vi satt upp interna behéllare for dtervinning av batterier och
lampor.

Foreningen firade sitt 30-arsjubileum med en fest den 7 september med 53 nérvarande.

Nya stadgar registrerades av Bolagsverket 12 januari efter beslut i extrastimma 15
oktober 2018.

Planerade projekt

Verkstaden, som tidigare haft sin lokal i det nu nybyggda gymmet, har flyttats ner i en
lokal i kallarvaningen. Hér har skett en betydande ombyggnad med flyttade viggar,
ommalning, uppsittning av skép, binkar och annan utrustning. Verkstaden beriknas tas i
bruk av medlemmarna i borjan av 2020.

Arbetet med att rusta upp gistligenheten i B-huset har paborjats. Anbud har tagits in for
arbetenas utforande.

Efter beslut pd ordinarie stimman i april 2019 har vi undersokt méjligheterna att bygga
om Lilla salongen i entréplanet till bostadsrétt.

Styrelsen har under &ret kontinuerligt diskuterat alternativ anvéndning av uppehalls-
rummet i kéllaren i A-huset.

Forvintad framtida utveckling

Féreningen har en underhéllsplan som vi planerar att f6lja. Den stricker sig 30 ar framat i
tiden och uppdateras kontinuerligt.

Underhallskostnaderna for &r 2020 beriknas uppga till cirka 400 000 kronor. Bland annat kommer

féreningen att mala om takhuvarna och renovera fonsterfogar pa entréfasaderna mot sder.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen planerar att silja en f.d géstldgenhet, som byggs om till bostadsriitt.a
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 29/4 2019. I stimman deltog 43 medlemmar.

En extra foreningsstimma holls den 28/11 2019. Arenden pé extrastimman var

— Férslag frdin ComHem om gruppavtal rérande TV/bredband/telefoni.

— Forslag om att sélja géstldgenheten i Kransen 2 B.

Foreningen hade vid arets borjan 59 medlemmar samt vid arets slut 60. Tre tillkommande och fyra
avgiende medlemmar.

Under aret har tva ligenheter 6verlétits, varav en som gava. En ldgenhet har upplatits.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Thomas Gustafson ordforande
Ewa Jonasson vice ordforande
Peggy Sundvall sekreterare

Bo Dissler ledamot

Denny Svensson ledamot
Stina-Kajsa Melin utsedd av HSB

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ér:
Thomas Gustafson, Denny Svensson och Peggy Sundvall.

Styrelsen har under &ret hallit 13 sammantréden, varav en ordinarie stimma och en extra stimma samt
ett konstituerande méte.

Firmatecknare har varit Thomas Gustafson, Ewa Jonasson, Bo Dissler och Peggy Sundvall, tva i
forening.

Revisorer har varit Kjell Skarstrém med Harry Stridsman som suppleant, valda av féreningen samt en
av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Thomas Gustafsson, vald av stimman.

Valberedning har varit Maj-Britt Nithander och Irene Hedstrém, valda av stimman. )



FLERARSOVERSIKT

HSB Brf Moranasen i Goteborg Org.Nr 716447-6447

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 3332 3317 3312 3160 3145
tkr
Resultat efter 738 820 133 340 500
finansiella poster
tkr
Balansomslutning 41 256 40 969 40 495 40 815 41746
tkr
Arsavgiftsniva for 849 849 849 801 801
bostader, kr per
kvm
Underhallsfond tkr 4 540 3941 3610 3225 2745
Soliditet i % 44 39 38 37 35
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende

ars resultat

Belopp vid  enl. stimmans Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital

arets ingang

beslut

under aret*

arets utgang

Inbetalda insatser 10 228 007 0 101 482 10 329 489
Upplatelseavgift Igh 68 0 0 1383518 1383 518
Fond for yttre underhall 3 940 897 0 598 850 4 539 746
S:a bundet eget kapital 14 168 904 0 2083849 16 252 753
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1033 957 819614 -598 850 1254 722
Arets resultat 819 614 -819 614 738 362 738 362
S:a ansamlad vinst/forlust 1 853 571 -0 139 513 1993 084
S:a eget kapital 16 022 475 0 2223362 18 245 837

*under 4ret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 650 000 kr samt disposition ur med

51150 kr.ﬁ\



HSB Brf Moranasen i Goteborg Org.Nr 716447-6447

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rékenskapséret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhrande noter.

Foreningens finansiella stédllning och likviditet vid rékenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrédkning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2019-01-12 &r det styrelsen som beslutar om avséttning
till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 1254722
Arets resultat 738 362
1993 084

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 1993 084 "
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Hsb Brf Morandsen i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3 331688 3 316 868
Ovriga rorelseintakter Not 2 59 386 9 160
Summa rorelseintdkter 3 391 074 3 326 028
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 573 960 -1 552 778
Underhdliskostnader Not 4 -51 150 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -167 608 -125 107
Personalkostnader Not 6 -133 767 -83 835
Av och nedskrivningar av anléggningstillgdngar Not 7 -518 087 -468 875
Summa rorelsekostnader -2 444 573 -2 230 595
Rorelseresultat 946 501 1095 433
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 5650 4321
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -213 789 -280 140
Summa finansiella poster -208 139 -275 819
Arets resultat Not 10 738 362 819 614

q
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Hsb Brf Morandsen i Goteborg

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 35747 189 36 213 742
Inventarier Not 12 287 869 7947
36 035 058 36 221 689
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 36 035 558 36 222 189
Omsittningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 2 055 696 1714 587
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 64 589 232 478
2 120 285 1947 065
Kortfristiga placeringar Not 16 3 100 000 2 800 000
Summa omsattningstillgdngar 5220 285 4 747 065
Summa tillgdngar 41 255 843 40 969 254
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Hsb Brf Mordndsen i Goteborg

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 713 007 10 228 007

Underhéllsfond 4 539 746 3940 897

16 252 753 14 168 904

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1254 722 1 033 957

Rrets resultat 738 362 819 614
1993 084 1853 571

Summa eget kapital 18 245 837 16 022 475

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 21 900 000 23 700 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 400 000 400 000

Leverantorsskulder 130 672 302 382

Skatteskulder 8 220 6 609

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 12 751 11 448

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 558 364 526 340
1110 007 1246 779

Summa skulder 23 010 007 24 946 779

Summa Eget kapital och skulder 41 255 843 40 969 254

o)
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Hsb Brf Morandsen i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmédnna ré&d.

Regelverk for arsredovisningar
Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 100 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som 1&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p3 beréknat 6verskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 14 201 138 kr (14 201 138 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret. R
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Hsb Brf Morandsen i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 843 567 2 825 256
Hyror 487 961 491 128
Ovriga intékter 160 484
3 331 688 3316 868
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Ovriga intakter* 59 386 9 160
*Varav 8terbaring Lénsforsékringar 3139 4 150
* Réttelser moms 2018 56 247 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 375 672 392 677
Reparationer 269 548 348 095
El 84 750 87 351
Uppvarmning 330408 352 170
Vatten 120 066 81423
Sophamtning 55178 49 499
Ovriga avgifter 59 083 56 079
Forvaltningsarvoden 99 156 99 930
Ovriga driftskostnader 180 100 85 552
1573 960 1 552778
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad utvandigt 51 150 0
51 150 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 98 442 94 752
Medlemsavgifter 19 800 19 800
Ovriga externa kostnader 49 366 10 555
167 608 125 107
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 50 000 45 000
Sammantradesersattningar 35500 16 000
Revisorsarvode 7 500 6 500
Léner och andra ersattningar 19 500 3000
Sociala kostnader 21 267 13 335
133 767 83 835
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 466 553 466 553
Inventarier 51 534 2322
518 087 468 875
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 5 650 4321
5 650 4321
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 213 189 279 277
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 23
Ovriga finansiella kostnader 600 840
213 789 280 140
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 738 362 819 614
Avsittning till underhdllsfond -650 000 -600 000
Disposition ur underhallsfond 51 150 0
Resultat efter underhdlispdverkan 139 512 219 614
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Hsb Brf Mordanasen i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 44 304 845 44 304 845
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 44 304 845 44 304 845
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 646 103 -11 179 550
Arets avskrivningar -466 553 -466 553
Utgdende avskrivningar -12 112 656 -11 646 103
Bokfort varde byggnader 32192 189 32 658 742
Markanlaggningar
Bokfort varde mark 3 555 000 3 555 000
Bokfort varde byggnader och mark 35747 189 36 213 742
Taxeringsvarde for Bagaregdrden 32:8
Byggnad - bostader 39 000 000 35 000 000
Byggnad - lokaler 2 344 000 2 424 000
41 344 000 37 424 000
Mark - bostdder 47 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 1 166 000 901 000
48 166 000 29 901 000
Taxeringsvarde totalt 89 510 000 67 325 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 51377 46 472
Arets investeringar 331 456 4 905
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 382 833 51377
Ingdende avskrivningar -43 430 -41 108
Arets avskrivningar -51 534 -2322
Utgdende avskrivningar -94 964 -43 430
Bokfort varde 287 869 7 947
Not 13 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1976 057 1696 197
Skattekonto 72 235 8762
Handkassa 7 404 9 628
2 055 696 1714 587
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 64 354 175 702
Upplupna intakter 235 56 776
64 589 232 478
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Ranta Belopp
HSB Goteborg 2019-11-30 2020-02-29 0,20% 1 300 000
HSB Goteborg 2019-12-31 2020-03-31 0,20% 800 000
HSB Goteborg 2019-12-31 2020-06-30 0,25% 1 000 000
3100 000
Fastranteplacering 3100 000 2 800 000
3100 000

2 800 000 A
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Hsb Brf Mordndsen i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 32125530 0,74% 2021-04-28 8 000 000 0
SE-Banken Boldn 32125573 0,82% 2020-04-28 5300 000 400 000
SE-Banken Boldn 32125581 1,11% 2021-04-28 9 000 000 0
22 300 000 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 900 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 20 300 000
Stdllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 400 000 400 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 12 751 11 448
12 751 11 448
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 1403 1568
Ovriga upplupna kostnader 195433 166 166
Forutbetalda hyror och avgifter 361 528 358 606
558 364 526 340
Not 21 Ovriga noter-Eventualforpliktelser
Foreningsavgald till HSB Goteborg ek.for. 233 046 271 887

Géteborg 2 /3 2000

Bo Dissler Denny Svensson
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Stina-Kajsa Melin
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én | B

Ewa Jonasson U

Thomas Gustafsson



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Hsb Brf Moranasen i Goteborg, org.nr. 716447-6447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hsb Brf Moranésen i
Goteborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nGdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. A



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Hsb Brf Morénasen i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar G i - ;i i
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill ispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse at
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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