HSBs brf Delfinen
Org.nr 793200-2178

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Delfinen med site i Ostersund (org.nr 793200-
2178) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fasticheten Gersen 1, byggd ar 1921 i vilken man uppléter lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt

inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdestorsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Benamning Total yta m’
20 lagenheter (bostadsratt) 1452

2 lokaler (bostadsrétt) 27

4 lokaler (hyresratt) b3

17 garage

5 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-23. Pa stimman deltog 15 medlemmar.
Pa stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre férandringar.

Extrastimma holls 2018-02-28. Arendet pa extrastimman var kop och upplatelse av
bostadsratt nr 9 samt 7009, kallarrum. Stamman beslutade att doda
bostadsrattsligenhet nr 9 och lokal 7009, samt att dessa upplats som en bostadsratt
med nr 24.

Foéreningen hade vid arets slut 21 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem. /
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Lars Stener ordfoérande

Sverker Lenz vice ordforande

Ulla Nilsson sekreterare

Ewa Nilsson ledamot

Emelie Olofsson ledamot

Ingrid Wikstrom ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Hanna Lund styrelsesuppleant

Tom Myhre suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Ulla Nilsson, Sverker Lenz samt Emelie
Olofsson.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars Stener, Sverker Lenz, Ulla Nilsson, Ingrid Wikstrém, tva i
forening.

Revisor har varit Eva-Pia Darsbo med Ann-Christin Johansson som suppleant valda vid
foreningsstaimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Madeleine Dahl, sammankallande, och Maria Maltesdotter.
Fritidsverksamhet och aktiviteter, host- och varstidning.

Den ekonomiska och delar av den tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB
So6dra Norrland.

Vasentliga héndelser under och efter ridkenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foéreningen har en 30-arig underhdllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under éret har
Justeringar av underhéllsplanen gjorts for att anpassa avsittning och dtgarder enligt K3
regelverket. Avsattningen till underhallsfonden omfattar inte storre underhall som
t.ex. takbyten och fonsterbyten eftersom K3 metoden tillimpas for avskrivning av
sadana underhallsatgirder. Av styrelsen beslutat avsittning till foreningens
underhillsfond: 248 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.
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Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande stérre
underhallsatgarder/investeringar:

AR UNDERHALLSATGARD
2015 Brandsékring
2018 Fasadmalning av 3 hus samt takarbete

Foreningen planerar f6ljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2019-2023 Undersékning av stammar

Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférandrad.

[ budget for 2019 ingér 141 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2019.

Arsavgiften ar i genomsnitt 740 kr/ m? 2019.

Medlemsinformation

Av féreningens 20 medlemsligenheter har under éret 2 éverlatits. Ingen avsigelse av
bostadsritt har skett under édret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 26
och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 4 medlemmar. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 24.
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Flerarsoversikt

Nettoomséattning i tkr
Rorelseresultati tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr
Balansomslutning i tkr

Soliditet %

Arsavgift/kvm* i kr
Driftskostnad/kvm i kr
Rantekostnad/kvm 1 kr
Bankskuld/kvim i kr

*Arsavgiften bestar utav arsavgift genom den totala bostadsréttsytan. Ovriga nyckeltal
ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten. Under 2016 har ytan i kvm 6kat da

2018
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7182
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2017
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595
oYk

6 430

23,6
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1303
361
281
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19,7
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2015

1273
535
249

5855
15,8
721
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3330

2014

1207
164
81

4 557
11,2
686
500
59

2 428

det har gjorts ombildningar av lokaler. Detta medfor att full jamforbarhet fran ar 2016

och tidigare ar inte ar mojlig.
e «

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2017 till 2018,

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Avrets resultat

avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingdng 90 495 159 800 1029742  -72 850 313 554
Insatser & uppl. avgifter 435 15 800
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 313 554 -313 554
Innevarande ars avs/disp -47 000 47000
Arets resultat -161 899
Belopp Vid arets slut 90 930 175 600 982 742 287 704 -161 899
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 1029 742
Av styrelsen beslutad avsittning till fond: 248 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -295 000
Fondbehallning vid arets slut: 982 742

Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 287 704
Arets resultat -161 899
Summa 125 805

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 125 805

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter i :

Nettoomsattning Not 2 1324 876 1321689
Ovriga rorelseintakter Not 3 2030 2 485
Summa rérelseintikter 1326 906 1324174
Rorelsekostnader :

Drift Not 4 -829 119 -632 160
Planerat underhdll Not 5 -295 000 0
Ovriga externa kostnader Not 6 -36 253 -43 989
Personalkostnader och arvoden Not 7 -57 989 -52 917
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar Not 8 -203 131 -202 353
Summa rérelsekostnader -1421 492 -931 419
Rorelseresultat -94 586 392 755
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 9 0 260
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -67 313 -79 461
Summa finansiella poster -67 313 -79 201
Resultat efter finansiella poster. -161 899 313 554
Arets resultat -161 899 313 554
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 5432 877 5029 550
Summa materiella anldggningstillgdngar 5432 877 5029 550
Summa anléggningstillgdngar 5432 877 5029 550
Omsédttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 910 2092
Aktuell skattefodringar 0 112
Ovriga fordringar Not 12 1639 298 1326 774
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 58 102 71132
Summa Kortfristiga fodringar 1698 310 1400 110
Summa omsattningstillgdngar 1698 310 1400 110
Summa tillgdngar 7 131 187 6 429 661
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 90 930 90 495
Upplatelseavgifter 175 600 159 800
Fond for yttre underhall 982 742 1029 742
Summa bundet eget kapital 1249 272 1280 037
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 287 704 -72 850
Arets resultat -161 899 313 554
Summa fritt eget kapital 125 806 240 704
Summa eget kapital 1375077 1520 741
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15,18 1728 393 4 553 428
Summa l8ngfristiga skulder 1728 393 4 553 428
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 1,15 3757 698 67 904
Leverantdrsskulder 105 448 128 987
Aktuella skatteskulder 328 0
Ovriga skulder Not 16 22 188 20 125
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 142 055 138 476
Summa Kortfristiga skulder 4027 717 355 492
Summa eget kapital och skulder 7 131 187 6 429 661
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Not1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen (1995:1554) och bokfdringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda vérden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning fér komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda férutsattningar. Komponenternas &terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda dtgérder pd vasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, varme 50 ar
El 40 &r
Fasad 15-50 &r
Fonster 50 ar
Yttertak 40 &r
Ventilation 25 &r
Balkonger 25 @r
Inre UH 120 ar
Styr- 6vervakning 15 &r
Restpost 25-50 &r
Markanlaggningar 5 ar

Nyttjandeperioden for mark dr obegrédnsad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning maskiner och andra tekniska anlaggningar
Avskrivning maskiner sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Avskrivning inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per &r.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhallisplan. Detta innebar att drets avsattning till och ianspraktagande fr&n yttre underhallsfond redovisas
som omféring i Eget kapital samma ar.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rékenskapséret 2018 s& har det skett en andrad klassificering géllande redovisning av 6vriga

skulder till kreditinstitut. Dérmed redovisas den del som avser amortering och den del av 18n som har slutférfallodatum
kommande rdkenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att férlanga [&nen. Jamférelsetalen
mellan dren 2017 och 2018 &r inte omraknade.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.
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Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder med 1 337 kronor/Igh for rakenskapsaret
eller hogst 0,3% av taxeringsvardet pd bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemdssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hénftras till fastigheten, t ex avkastning p&
placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 180 175 kr ( 1 180 175 kr)

Redovisningsvaluta
Krsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet &r ett matt pd hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel

insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter 1095 122 1095 132
Hyror 94 402 95 016
Debiterade forbrukningsavgifter 126 520 125 628
Overl3telseavgifter 3414 3360
Pantavgifter 5418 2683
Ovrigt 0 -130
Brutto 1324876 1321 689
Summa nettoomsattning 1 324 876 1 321 689
Not 3 Ovriga rorelseintikter o
Foretagsstdd 2030 2 055
Kterbetalning leverantérer 0 430
2030 2485
Not 4 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 77 215 48 704
Reparationer 69 769 20 598
El 156 257 134 481
Uppvarmning 158 501 152 176
Vatten 39 264 37708
Sophamtning 25 656 23 897
Ovriga avgifter 169 398 89 585
Forvaltningsarvoden 90 489 82 789
Fastighets-skatt/avgift 31260 30 820
Ovriga driftskostnader 11 310 11 402
829 119 632 160
Not 5 Planerat underhall
Del av fasadmalning som inte aktiveras 295 000 0
295 000 0
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och material 899 0
Revisions- och forvaltningskostnader 12 775 13 513
Externa tjanster 0 12 420
Medlemsverksamhet 919 1175
Medlemsavgifter och évriga adm kostnader 21 660 16 881
36 253 43 989
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Styrelsearvode 44 850 41 600
Revisorsarvode 1500 1500
Ovriga arvoden och ersittningar till fortroendevalda 1 000 0
Arbetsgivaravgifter 10 639 9817
57 989 52917
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 203 131 202 114
Avskrivning maskiner och andra tekniska anldggningar 0 239
203131 202 353
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter dvriga 0 260
0 260
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 67 313 79 461
67 313 79 461

?ﬂﬂ
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not'11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde 7 605 810 7 605 810
Krets investeringar 606 457 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8212 267 7 605 810
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 576 260 -2 374 146
Arets avskrivningar -203 131 -202 114
Utgdende avskrivningar -2 779 390 -2 576 260
Bokfort varde 5432877 5029 550
varav byggnader 5368 977 4 965 650
varav mark 63 900 63 900
5432877 5029 550
Taxeringsvérde for fastigheten Gersen 1 i Ostersund. Varde8r &r 1978
Byggnad - bostader 7 800 000 7 800 000
Byggnad - lokaler 177 000 177 000
7 977 000 7 977 000
Mark - bostader 2 816 000 2 816 000
Mark - lokaler 275 000 275 000
3091 000 3091 000
Taxvarde totalt 11 068 000 11 068 000
Not 12 Ovriga fordringar :
Skattekonto 8794 5870
Avrakningskonto HSB Sédra Norrland 1 602 069 1320 904
Ovriga fordringar 28 435 0
1639 298 1326774
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Forutbetalda kostnader
HSB avtalsfakturering 2019 20623 35134
Fastighetsfdrsékringen 2019 24 905 24 181
Com Hem 2019 11 906 11817
Anticimex 2019 668 0
58 102 71132
Not 14 Fdrandring av eget kapital :
Uppl. Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 90 495 159 800 1029 742 -72 850 313 554
Insatser & uppl. Avgifter 435 15 800
Vinstdisp enl. stémmobeslut 313 554 -313 554
Innevarande 3rs avs/disp. -47 000 47 000
Arets resultat -161 899
Belopp vid drets slut 90 930 175 600 982 742 287 704 -161 899

11
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 86205 1,23% 2019-09-30 2423 878 45 600
Stadshypotek 86575 1,20% 2020-01-30 1764213 35820
Stadshypotek 87223 1,25% 2019-01-29 1298 000 4 000
5486 091 85420
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1728 393
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5058 991
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld till kreditinstitut
Nasta drs beraknade amorteringar 85 420 67 904
Nésta 8rs omséttning av 1&n 3672278 0
3757 698 67 904
Not 16 Ovriga i(ortfristiga skulder ]
Kallskatt 1335 0
Arbetsgivaravgifter 728 0
Fond for inre underhdll 20 125 20 125
22 188 20125
Not 17 Upplupha kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 9 437 10 544
Ovriga upplupna kostnader
BoRevision 2018 8 025 7 825
Jémtkraft el 2018 16 767 13 146
Jémtkraft fjérrvérme 2018 18 377 0
Internrevisionsarvode 2017 1500 1500
Forutbetalda hyror och avgifter 87 949 105 461
142 055 138 476
Not 18 'Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning 5529 500 5424 500
Ostersund den <) /L{ oy
17 57 (2 | '
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB brf Delfinen i Ostersund org.nr.793200-2178

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for brf Delfinen ar
2018

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for brf Delfinen for ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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Ostersund den /& 2019
Eva-Pia Darsbo
Piz Anidarsson
Av HSB Riksférbund Av foreningen vald revisor

utsedd revisor



