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Styrelsen for Brf Egnahemsvigen 22 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018,

Axrsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
eventuella amorteringar via arsavgifterna.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens dndamal
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningen
uppléta bostadsldgenheter med nyttjandertt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades 2001-06-27 hos Bolagsverket.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 2004-03-15.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2018-10-22.

. Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2018-06-18 och péfoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Carolina Schuster von Biarrode ledamot, ordférande

Daniel Backlund ledamot, kassor

Andreas Englundh ledamot avgatt september 2018
Magnus Hansson ledamot

Karl Strigén ledamot

Ylva Heed suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Foreningens styrelse har hallit tio protokollforda styrelseméten under ret.
Foreningen har héllit en extra stimma 2018-05-28 med anledning av beslut om stadgar.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Claes Bergstrom intern revisor

Valberedning M

Linnéa Moberg % i &
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Landala 29:23 med adress Egnahemsvigen 22.
Byggnaden omfattar 19 bostadsritter med en sammanlagd bostadsarea om 921 m? samt 3 st lokaler
(varav 2 st med bostadsritt) om 165 m2.

Fastigheten ir forsdkrad genom Trygg Hansa. Forsikringen omfattar fullvirde.

Ligenhetsfordelning

lagenhetstyp antal

1 rok 12

2 rok 5

3 rok 2
Féreningens ekonomi
Arets in- och utbetalningar 2018 2017
Ingdende kassasaldo 1192935 885 343
INBETALNINGAR
Foreningens intdkter 773 124 T2 327
Finansiella intdkter 0 0
Foriandring kortfristiga fordringar 418 2165
Fordndring kortfristiga skulder 48 307 0

821 849 774 292
UTBETALNINGAR
Foéreningens kostnader exkl avskrivningar 387 182 333 466
Rintekostnader/finansiella kostnader 79 303 91174
Forandring kortfristiga fordringar 0 0
Fordndring kortfristiga skulder 0 2060
Amortering av foreningens lan 30 000 40 000
496 485 466 700

Arets kassaforiandring 325364 307 592
Utgaende kassasaldo 1518 299 1192935

Pa grund av regelverk fran 1 januari 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa
medfor, sé har foreningen valt att folja likviditetsbudget.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgiften ér indexreglerad och for 2018 utgor den 1.337 kr per bostadsldgenhet i hyreshus,

dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet.
Col)
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har upphandlats via avtal frn Revisorsringen Sverige AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Beslut om att husets fasad inklusive fonster behover renoveras. Offert for renovering av husets fasad
accepterades for entreprenor JBES bygg AB med planerad start under 2019.

Anlitat SBC for att skota bl.a. forberedelser och slutbesiktning under renovering av husets fasad
Forberedelse for att kunna koppla in bredband i fasaden, under kommande verksamhetsar 2019 kommer
offerter for bredband inhdmtas

Nya uppdaterade stadgar

Grisklippning, snéskottning och halkbekdmpning skotte medlemmarna sjilva

Fdreningen hade en gemensam staddag under hésten

Nya tridgédrdsmébler inhandlades

Ny skrivare inhandlades

Rensning av cykelforrad

Renovering av balkongdarr tillhérande en av ligenheterna

Medlemsinformation
Féreningens 19 bostadsréttsligenheter var vid verksamhetsérets ingang upplétna till 41 medlemmar och
vid drets utgang upplétna till 38 medlemmar.

Under éret har fyra dverlatelser dgt rum inom foreningen.

Overlitelseavgift samt pantsittningsavgift debiteras enligt foreningens stadgar.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning tkr 773 772 755 742
Resultat efter finansiella poster 189 230 105 66
Soliditet (%) 54,93 54,43 53459 53,14
Arsavgift per m? bostadsrittsyta 750 750 735 713
Léan per m? bostadsrittsyta 7 351 7 383 7427 7470
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,17 1,31 3,07 3,60

Genomsnittlig skuldrénta definieras som vigd genomsnittlig rintesats for fastighetslanen.

Forandring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhill resultat resultat

Belopp vid arets ingang 8 551 661 139 033 291512 -911 557 230312 8300 961
Disposition av
foregiende
ars resultat: 44 500 185 812 -230 312 0
Arets resultat 189 464 189 464
Belopp vid arets
utgang 8 551 661 139 033 336 012 =725 745 189 464 8 490 425

SV L
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att
till underhéllsfond avsitts
1 ny rdkning overfores

-725 745
189 464
-536 281

44 500
-580 781
-536 281

4(11)

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 767 238
3 5886
773 124

-125 988
-189 328
-35 066
-36 800
-117 175
-504 357
268 767

~N N W A

-79 303
-79 303
189 464
189 464

189 464
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2017-01-01
-2017-12-31

766 539
5588
772 127

-110 660
-156 912
-29 097
-36 797
=117 175
-450 641
321 486

-91 174
-91174
230 312
230 312

230 312
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 8
Maskiner och inventarier 9
Fastighetsinstallationer 10

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anlidggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

13 502 470
3979

429 207
13 935 656

13 935 656

2382
2 382

1518 299
1518 299
1520 681

15456 337

D&
SR
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2017-12-31

13 606 363
5966

440 502
14 052 831

14 052 831

2 800
2 800

1192935
1192 935
1195735

15 248 566
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser & tillskott
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt 1an
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2018-12-31

8 690 694
336 012
9 026 706

-725 745
189 464
-536 281
8490 425

6 730 000
6730 000

40 000
20 121
175 791
235912

15456 337

7(11)

2017-12-31

8 690 694
291512
8 982 206

-911 557
230312
-681 245
8300 961

6 760 000
6 760 000

40 000
13 494
134 111
187 605

15 248 566
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 150 &r
Fastighetsforbattringar 10 - 25 ar
Byggnadsinstallationer 50 ar

Maskiner & inventarier 10 ar

Fastigheten skrivs av linjart i enlighet med géllande K2-regelverket.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2018 2017
Arsavgifter medlemmar 690 320 690 320
Hyresintékter, lokaler 34 859 34 859
Hyresintdkter 6vriga objekt 42 060 41 360
767 239 766 539
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018 2017
Overlételseavgifter 4 534 3360
Pantsittningsavgifter 1352 2228
5 886 5588
Not 4 Fastighetskostnader
2018 2017
Fastighetsskatt/-avgift 31153 30735
Fastighetsforsakringar 28 539 28 167
Reparationer fastighet 32579 18 602
Fastighetsstddning 33 717 33 156
125 988 110 660
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Not 5 Driftkostnader

El
Vatten
Avfallshantering

Not 6 Forvaltningskostnader

Ekonomisk Forvaltning
Administrativa kostnader

2018

119 337
47 878
22 113

189 328

2018

22716
12 350
35 066

Not 7 Arvode, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Arvode, loner, andra erséttningar och sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2018

28 000
8 800

36 800

2018-12-31

14 252 000
14252 000

-645 637
-103 893
-749 530

13502 470

7937 000
7438 000
15375 000

6447 386
7055 084
13 502 470

9(11)

2017

91175
44 896
20 841
156 912

2017
24104

4993
29 097

2017

28 000
8797

36 797

2017-12-31

14 252 000
14 252 000

-541 744
-103 893
-645 637

13 606 363
7937000
7438 000

15 375 000
6551279

7055084
13 606 363

b



Brf Egnahemsvigen 22
Org.nr 769607-3118

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Fastighetsinstallationer

Ingéende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Fastighetslin
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
SEB 1,42
SEB 1,55
SEB 1,04

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering dren 2-5
Amortering efter ar 5

2018-12-31

74 925
74 925

-68 959
-1 987
=70 946

3979

2018-12-31

564 747
564 747

-124 245
-11 295
-135 540

429 207

Datum for
rinteindring

2019-03-28
2019-09-28
2019-10-28

160 000
6 570 000

Lanebelopp
2018-12-31

1620 000

800 000
4350 000
6770 000

40 000
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2017-12-31

74 925
74 925

-66 972
-1 987
-68 959

5966

2017-12-31

564 747
564 747

-112 950
-11 295
-124 245

440 502

Lénebelopp
2017-12-31
1 650 000
800 000

4 350 000

6 800 000

40 000

st
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Upplupna arvoden inklusive sociala avgifter
Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyres- och avgiftsintikter
Géteborgs Stad

Revisorsringen Sverige AB

Storuman Energi

Goteborgs Energi

Renova miljo

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not 13 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Géteborg 2019 - ()§ -7\

Qi —

Carolina Schuster von Bimrode
Ordférande

Min revisionsberittelse har lamnats 2019 - 0{ -/ P

arl Strigén

Claes Bergstrom
Revisor

2018-12-31

36 800
17 582
77 081
12 496
12 091
8 928
7202
258
546

2 806
175790

2018-12-31

7150 000
7150 000
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2017-12-31

36 797
430
66 831
10 983
5986
9356
2890
294
544

0
134111

2017-12-31

7 150 000
7 150 000



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i BRF Egnahemsviagen 22, organisationsnummer 769607-3118

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat drsredovisningen for rakenskapsaret 2018 vilken enligt min mening framstiller en
rattvisande bild av féreningens ekonomiska stallning per den 31 december 2018.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsens ansvar att uppratta en drsredovisning samt att denna ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvar @ven for den interna kontroll som de bedémer nodvandig for

att upprdtta en drsredovisning utan védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens fortsatta
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nir s& dr lampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut fattas om att avveckla verksamheten.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Revisorns ansvar ar att uttala sig om arsredovisningen baserat pé utfallet av sin revision. Att med
hjélp av erforderligt underlag bedéma riktigheten i den upprattade &rsredovisningen samt pavisa
vasentliga felaktigheter i denna och att densamma 6verensstimmer med god redovisningssed.

Uttalanden

Jag har enligt min uppfattning inhdmtat nddvéndigt underlag for granskning av &rsredovisningen for
2018. Jag har granskat arsredovisningen, dess resultat- och balansrikning samt féreningens
underliggande huvudbok. Jag har dven kontrollerat riktigheten jaimfort med tidigare &rs
arsredovisning.

Min uppfattning &r att drsredovisningen i alla vésentliga delar ger en réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och kan darfér tillstyrka att &rsmétet faststiller
resultat- och balansrékningen for 2018.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar och stadgar

Jag har utéver underlaget for &rsredovisningen (resultat- balansrikning samt huvudbok for 2018)
aven sokt underlag for styrelsens forvaltning av BRF Egnahemsvigen 22 for rakenskapsaret 2018.
Motesprotokollen for 2018 drs forvaltning vilka tillskickats mig av styrelsen féranleder inte

misstankar om vanskotsel eller tvivelaktig agenda fran styrelsen eller ndgon av dess medlemmar.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
frlust, for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande vis.

Revisorns ansvar

Malet betrdffande revision av féreningen, och ddrmed mitt uttalande om ansva rsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende

¢ Féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e Panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Uttalanden

Styrelsens ledamdter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar och
tillstyrker darfor

* Attvinst disponeras enligt forslag i forvaltningsberittelsen
e Att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret 2018.

Claes Bergstrom,
Av foreningen vald revisor



