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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Ljungskogen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2017.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningens indamal (foreningens stadgar § 2)
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslégenheter till nyttjande utan tidsbegrédnsning.

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-04-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1986-04-28. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2016-10-06.

Foreningen #ger fastigheten med beteckningen Ljunghusen 16:58, Vellinge Kommun
Féreningens gatuadresser: Lonnkrogsvégen 8, 3A-D, 4A-D, SA-F, 6 A-F, 7A-H, 9A-F, 11A-H,
236 41 Hollviken.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, (vanligen kallat dkta bostadsrittsférening).
Foreningen har fullvirdesforsékring och ansvarsforsikring for styrelsen hos Lansforsdkringar Skéne.

Information om féreningens 14n finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stimma
Lars Ljungberg Ordforande 2019
Monica Foerster Sekreterare 2018
Bertil Nilsson Ledamot 2019
Mikael Hérdig Ledamot 2018
Bodil Hansson Suppleant 2018

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 8 protokollforda sammantrdden.
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledamdter i forening.

Revisor
KPMG
Valberedning
Rolf Malmqvist och Lena Lindqvist
Forvaltning

Akevo har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at foreningen.
Styrelsen har svarat for den tekniska forvaltningen.
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Information om fastigheten
Fastigheten Ljunghusen 16:58 har en tomtareal om 12,884 kvm.
Marken innehas med dgandertt.
Foreningens byggnader uppfordes under januari 1987, inflyttning paborjades i december 1987.
Virdeéret for fastighetsbeskattning &r 2007. Information om taxeringsvérden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Foreningens byggnader utgdrs av 7 stycken tvédvaningshus med sammanlagt 42 lagenheter.
Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Den totala boytan uppgér till 3,978 kvm bostadsarea. Lokalytan dr 363 kvm.
L#genhetsférdelning:

8 stycken 2 rum och kék

8 stycken 3 rum och kék

18 stycken 4 rum och kok

8 stycken 5 rum och kék

Foéreningen har inte nagra uthyrningsbara lokaler.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma #igde rum 2017-05-11. 27 medlemmar var nérvarande och 22 ldgenheter var
representerade.

Underhall och underhallsplan
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och som stricker sig fram till 2036.
Underhallsplanen uppdateras vart femte r.

Utfort underhall
All utearmatur i féreningen &r nu bytt till gdllande LED belysning.
Forradsdérrarna pa hus 11, 6 och 3 dr méalade.
Gemensambhetshusets gavel mot vég 100 har forsetts med nya aluminiumbekléddda fonster. Ovriga fonster
pé huset har mélats.
Ny dorr pa skyddsrum-forrad.
Ny underhallsplan for foreningen har uppréttats.
Alla tak pa foreningens hus har besiktigats.

Framtida underhall
Malning av fasaderna mot havet pa hus 3, 7 och 11 skall mélas.
Samtliga rénnor ska rensas. Skadade takpannor skall bytas.
Sopa av mossa frin taken samt spruta for att motverka framtida pavéxt.
Skadade vindskivor och panel pé taken kommer att bytas.
Enligt nuvarande forutsittningar kommer freningar att finansiera de planerade atgérderna med egna
medel.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem #r den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 51 st.
Vid foreningsstimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.
Det har skett 3 st. 6verlatelser under 2017.

Overlitelse- och pantsiittningsavgift
Foreningen tar ut verlatelseavgift och pantséttningsavgift enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av
séljaren, pantséttningsavgift betalas av pantséttaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantséttningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2018 &r 45.500 kr (ar 2017, 44.800 kr)

Arsavgifter
Arsavgifterna sinktes med 12% under 2017. Arsavgiften &r 542 kr/kvm.
Ingen avgiftsdndring &r planerad under 2018.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor
Nettoomséttning

Arets resultat

Totalt eget kapital
Balansomslutning

Soliditet, %

Bokfort virde, byggnader och mark
Taxeringsv.,byggnader och mark
Taxeringsvérde, byggnader

Arsavgift, kr/kvm

Bankskuld

Bankskuld, kr/kvm
Belaningsgrad, %

Amortering under aret
Rintekostnad, %

Likvida medel

Likviditet, %

Kassaflode, kr/kvm
Avsiittning yttre fond, kr/kvm

2017
2303
577
5769
23916
24%
21311
55 400
34 000

542

17 823
4 480
32%
311
1,68%
2589
409%
281
112

Forklaring av vissa benimningar i flerirsoversikt:

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning
Bankskuld, kr/kvm = bankskuld / kvm bostadsyta

Belaningsgrad = laneskuld / taxeringsvérde

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassaflode (sparande till framtida underhall) =

2016
2209
604
5192
23 682
22%
21 606
55 400
34 000

616

18 134
4559
33%
312
2,15%
2061
311%
257
64

2015
2191
275

4 588
23 883
19%
21 900
48 600
33 000

616

18 446
4 637
38%
1311
2,66%
1967
171%
220
64

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)

4 (14)
2014 2013
2271 2 408
623 712
4313 3 690
24578 24276
18% 15%
22194 22215
48600 48600
33000 33000
616 616
19757 20069
4967 5045
41% 41%
312 389
3,10%  3,61%
2353 1988
291% 249%
234 235

64 64

Avsittning yttre fond, kr/kvm = Avsittning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)
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Forandring i eget kapital
Insatser

Belopp vid arets ingéng 1 514 000
Disp. enl. stimmobeslut

Ianspraktagande &r 2017

av yttre fond

Avsittning &r 2017 yttre fond

Arets resultat

Belopp vid irets utging 1514 000

Resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat

Arets avsittning till fond for yttre underhéll

Uttag ur yttre fond, motsvarande periodiskt underhall
Arets resultat

Till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat 6verfores
Summa

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande

resultat- och balansrikning med tillhérande noter.

Underhalls Balanserat

fond resultat
2297 845 775 675
604 305
350 387

-350 387
486 000 -486 000

2 433 458 1244 367

1379 980
-486 000
350 387
576 904
1821271

1821271
1821271

5(14)

Arets

resultat
604 305

-604 305

576 904
576 904
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader 2,3,4,5
Ovriga externa kostnader 6
Personalkostnader och arvode 7
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

2303 189
2303 189

-1 079 870
0

-58 588
-294 366
-1 432 824

870 365

8211

-301 672

-293 461

576 904

576 904

576 904

6 (14)

2016-01-01
-2016-12-31

2208 546
2208 546

-836 045
-5313

-60 653
-294 366
-1196 377

1012 169
9534
-417 398
-407 864
604 305

604 305

604 305
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2017-12-31

21311258
21 311 258

21 311 258

-54
16 205
16 151

2 589 044
2 605194

23 916 452

7 (14)

2016-12-31

21 605 624
21 605 624

21 605 624

2060
13 825
15 885

2 060 546
2076 430

23 682 054
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Balansrikning Nat

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

1514 000
2433 458
3947 458

1 244 367
576 904
1821271

5768 729

17 511 532
17 511 532

311468
37 584
96 544

190 595

636 191

23 916 452

8 (14)

2016-12-31

1514 000
2297 845
3 811 845

775 675
604 305
1379 980

5191 825

17 823 000
17 823 000

311 468

20 280
127 886
207 595
667 229

23 682 054
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Sver férvéntade
nyttjandeperioder. Byggnaden skrivs av enligt rak avskrivningsplan med nyttjandeperioden 100 &r fran
nybyggnadséret. Tillkommande vérdehdjande utgifter skrivs av linjdrt enligt férvantad nyttjandeperiod.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Féljande avskrivningstider och metoder tillimpas
Byggnader 100 &r linjér

Fordringar
Fordringar har uttagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhéllsplan.
Avsiittning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hénf6ras till fastigheten, t.
ex. avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott
uppgéende till 8.962.490 kr.

Not 1 Nettoomsiittning

2017 2016
Arsavgift fran bostadsritter* 2 154766 2269 036
Intdkt géstldgenhet 6 800 5450
Avsittning till inre fond 0 -75 988
Overlatelse- och pantsittningsavgift 9130 7538
Ovr ersittn och intikter 3872 2510
Erséttning forsékringsskador 128 621 0
Summa 2303 189 2208 546

*Avgiftsfri manad dec 2016. Sénkning av avgifterna med 12 % under 2017.
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Not 2 Drifts- och underhallskostnader

Driftskostnader, spec. not 3
Lopande underhall, spec. not 4
Periodiskt underhéll, spec. not 5
Summa

Not 3 Drift

El

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Snérenhéllning

Avgift Norra Ljunghusens samf.
Fastighetsforsékring

Kommunal fastighetsavgift, bostéder
Lokalvard _
Tradgardsskotsel enligt avtal
Tradgardsskotsel utéver avtal
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Extern revisor

Foreningsverksamhet, foreningsstimma
Ekonomisk férvaltning

Kostnad dverlételse, pant
Administrativa kostnader
Konsultarvode

Summa

Not 4 Lopande underhall

Till 16pande underhéll redovisas kostnader for ej planerat underhdll.

Lopande underhall, bostéder

Lopande underhéll, gemensamma utrymmen
Uh/Rep Installationer VA/Sanitet

Lopande underhall, installationer vdrme
Lopande underhall, installationer ventilation
Uh/Rep Installationer el

Uh/Rep Installationer Tele/TV/Porttele
Lopande underhall, fastighet utvéandigt
Uh/Rep Fastighet utvéndigt, tak
Forsékringsskador

Summa

2017

560 491
168 992
350 387
1079 870

2017
51 841
176 233
50 190
5510
12 800
40 209
55230
0
42720
42 361
1400
3560
12 375
10 547
43 615
5740
6159

0

560 490

2017
14 987
1653

9340
3753
3791

0

0

6 000
129 468
168 992

10 (14)

2016
564 617
61 092
215 650
841 359

2016
56 356
185 860
51007
2 140
12 800
39359
53 256
3144
36 832
18 955
11 568
7 246
15719
11251
40 136
4706
8969
5313
564 617

2016
6 566
10 972
14 975

2048
11 351
15 180

61 092
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Not 5 Periodiskt underhall

Till periodiskt underhall redovisas kostnader for underhall som &r planerat enligt foreningens
underhallsplan. Motsvarande belopp tas ut frén fond for yttre underhall.

Underhallsplan

Planerat Uh/Rep, Gemensamma utrymmen
Planerat Uh/Rep Installationer vérme
Planerat Uh/Rep Installationer el

Planerat Uh/Rep Huskropp utv.

Planerat Uh/Rep Huskropp utvindigt, fasader
Planerat Uh/Rep Huskropp utv. fonster
Planerat Uh/Rep Huskropp utv. doérrar
Summa

Not 6 Ovriga externa kostnader
Konsultarvode

Summa

Not 7 Personalkostnader och arvode
Loner

Styrelsearvode

Semesterlon tjénstemén

Sociala avgifter

Summa

Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Avskrivning byggnader
Summa

2017
33750
14 375
71700

133 625
17775
0

30 796
48 366
350 387

2017

2017
5250
44 800
630
7908
58 588

2017
294 366
294 366

11 (14)

2016

0

38 750
102 900

215 650

2016
5313
5313

2016
7250
44 300
870
8233
60 653

2016
294 366
294 366
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Not 9 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvérden byggnader 25 750 699 25 750 699
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 25 750 699 25 750 699
Ingéende avskrivningar -5145075 -4 850 709
Arets avskrivningar -294 366 -294 366
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 439 441 -5 145 075
Utgaende redovisat virde 20 311 258 20 605 624
Bokfort virde byggnader 20311 258 20 605 624
Bokfort varde mark 1 000 000- 1000 000
21 311 258 21 605 624
Taxeringsvirden byggnader 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarden mark 21400 000 21 400 000
55 400 000 55 400 000
Fastighetsbeteckning: Vellinge Ljunghusen 16:58
Marken innehas med dganderitt.
Virdedr: 1989 Brandforsdkringsvérde: Fullvérde.
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 13 488 13 234
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2717 591
Summa 16 205 13 825
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats % Datum for Lanebelopp Niista ars
Langivare 2017-12-31 rinteiindring 2017-12-31 amortering
Stadshypotek 1,50 2018-06-01 3 449 864 72 752
Stadshypotek 1,81 2019-06-01 5707 160 96 460
Stadshypotek 1,32 2022-03-30 4332 988 71 128
Stadshypotek 1,32 2022-03-30 4 332 988 71128
17 823 000 311 468

Kortfristig del av langfristig skuld 311.468 kronor (311.468 kronor), vilket &r det belopp foreningen
amorterar nistkommande verksamhetsar.

Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till, 16.265.660 kronor.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen &r av l&ngsiktig karaktér
och lanen omsitts vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att
amortera det kommande aret som kortfristig d4 man bedomer att det ger en mer réttvisande bild av
foreningens balansrékning,

N4
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Not 12 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Not 13 Ovriga skulder

Inre fond
Kallskatt, sociala avgifter
Summa

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter

Avgiftsfri ménad december 2015, verkstélld januari 2016
Upplupet arvode extern revision

Ovriga upplupna kostnader

Summa

2017-12-31

26 000 000
26 000 000

Inga

2017-12-31
73 432
23112
96 544

2017-12-31
178 095

0

12 500

0

190 595

13 (14)

2016-12-31

26 000 000
26 000 000

Inga

2016-12-31
103 927

23 959

127 886

2016-12-31
9925

179 564

12 500
5606

207 595
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Ljunghusen 2018- 04 . ,;2%

A(’c«q gﬁg“/% T L’W? //2; &ﬁﬁm%é/

Lars Ljun Monica Heinel Foerster
Ordférande
Mikael Héadig Bertil Nilsson

Min revisionsberittelse har ldmnats 2/5 aﬂ/;/ 20/ g

M‘z/’

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor



REVISIONSDeratielse

Till foreningsstdmman i BRF Ljungskogen, org. nr 716407-3723

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Ljungskogen for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fsreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att Iamna en
revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r 1dmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Ljungskogen for ar 2017 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med h&nsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersé&ttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Mamb den 23 C‘ﬂ«"l/ QU/S;

Jonas Nihlberg

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden
som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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