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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Drotten 3, 769622-3275, med séate i Lund far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i
foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheterna Drotten 1, 3 och 5. Féreningen bestar av
14 bostader, 3 hyresratter samt 2 lokaler. | fastigheten finns ett flerbostadshus i 2-vaningsplan.
Fastigheterna ingar i gemensamhetsanlaggningen Drotten GA:2 och &r belagen pa Gronegatan 19 A-E
i Lund.

Foreningens bostader ar fordelade enligt foljande:

1st 1 rok
9 st 2 rok
3 st 3 rok
1st 5 rok

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ar 2017

Takrenovering genomfordes pa Gronegatan 19 B. Arbetet blev mycket bra utfort

med nya takpannor som passar val in i stadsmiljon.

Bada fastigheterna, 19 A och 19 B blev anslutna till Kraftringens 6ppna fibernat vilket innebar snabb
och driftséker internetuppkoppling fér de boende. Nagot som dven gor lagenheterna an mer attraktiva i
framtiden.

Hyresrummens badrum renoverades och fardigstalldes.

Styrelsens sammansattning under ar 2017:

Niklas Ringstrém Ordférande

Sandra Fridalv Kassor

Christian Natt och Dag Ledamot

UIf Lagergren Ledamot

Lisa Dessborn Ledamot

Ellen Carlson Hanse Suppleant

Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning 930 924 894 709

Resultat efter finansiella poster -614 -89 -47 -627

Soliditet, % 68 69 69 69

lansprakstagande av underhallsfond 606 - - 583

Resultat efter fondférandring 8 -89 -47 -44
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Forandringar i eget kapital
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Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat  eget kapial
Vid arets borjan 17 715 000 686 687 -217 461 -88 625 18095 601
Avsattning till yttre fond 108 313 -108 313
lansprakstagande av yttrefond -606 008 606 008
Omfoéring av forra arets resultat -88 625 88 625
Arets resultat -614 083 -614 083
Vid arets slut 17 715 000 188 992 191 609 -614 083 17 481518
Effekt vid byte av redovisningsprincip:
Jamforelsearets resultat och balanserade vinst har justerats i enlighet med denna nya
redovisningsprincip.
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, -422474 kronor disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 191 609
arets resultat -614 083
Totalt -422 474
balanseras i ny rakning -422 474
Summa -422 474

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomséttning 2 929 681 923 789

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 929 681 923 789

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3,45 -1 220 965 -648 321
Personalkostnader -31 540 -15 770
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -133 267 -133 267
Summa rorelsekostnader -1385772 -797 358
Rorelseresultat -456 091 126 431
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -157 996 -215 056
Summa finansiella poster -157 993 -215 056
Resultat efter finansiella poster -614 084 -88 625

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -614 084 -88 625

Skatter

Arets resultat -614 084 -88 625
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 25224770 25 354 108
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 65 934 69 863
Summa materiella anlaggningstillgangar 25290704 25423971
Summa anlaggningstillgangar 25290 704 25423971

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9834 6 641
Ovriga fordringar 34 355 26 282
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 109 486 98 034
Summa kortfristiga fordringar 153 675 130 957
Kassa och bank

Kassa och bank 257 760 749 409
Summa kassa och bank 257 760 749 409
Summa omsattningstillgangar 411 435 880 366

SUMMA TILLGANGAR 25702 139 26 304 337
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 17 715 000 17 715 000
Fond for yttre underhall 8 188 992 686 687
Summa bundet eget kapital 17 903 992 18 401 687
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 191 608 -217 461
Arets resultat -614 083 -88 625
Summa fritt eget kapital -422 475 -306 086
Summa eget kapital 17 481 517 18 095 601
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7 901 640 7 928 640
Summa langfristiga skulder 7 901 640 7 928 640
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 82 081 16 971
Skatteskulder 54 211 52 987
Ovriga skulder 7 370 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 175 320 210 138
Summa Kortfristiga skulder 318 982 280 096
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25702 139 26 304 337
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 200
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 25
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.
Avskrivningstakten pa féreningens byggnader ar andrad vi detta bokslut fran 300 ar till 200 ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsattning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsaéattning per rérelsegren
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Avgifter & hyror bostader 809 154 702 803
Hyror lokaler 120 527 220 986

Summa 929 681 923 789
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Not 3 Ovrrga rorelsekostnader

79

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Driftskostnader ovrigt 63 427 69 920
EL 258 467 273 358
VA 48 652 30819
Stadnng och renhallning 39 450 20 684
Ovrigt underhall ( tradgérd, malning m.m.) 8 459 11 700
Reparation och underhall av fastigheten 752 207 201 929
Forsakring 22 798 13 205
Fastighetsavgift/skatt 27 505 26 706
Juridiksa tjanster/maklararvoden - -
Summa 1220965 648 321

Not 4 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Under ar 2018 kommer foreningen att gora det avslutande arbetet kring fiberanslutningen i fastigheten
som ligger faststallt i underhallsplanen. Det ar budgeterat cirka 110000 kr till detta.
Man kommer dven att byta termostatpump vilket ligger i foreningens underhallsplan sedan tidigare
som avslutande av varmearbete. Det ar budgeterat ca 22000kr till detta.

Not 5 Periodiskt underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Takrenovering 520 133
Utredning av varmesystem - 132 268
Renovering av badrum i hyresrum 140 325 -
Soprum - 39 380
Tvattmaskin byte - 32 654
Stenlaggning gard - 23 758
Ovrigt underhall 72 050 -
Summa 732 508 228 060
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Not 6 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 25 867 613 25 867 613
-Nyanskaffningar -
-Awyttringar och utrangeringar -
25867 613 25867 613
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -513 505 -384 167
-Avyttringar och utrangeringar -
-Arets avskrivning enligt plan -129 338 -129 338
-642 843 -513 505
Redovisat varde vid arets slut 25224 770 25354 108
Taxeringsvarde byggnader vid arets slut
Taxeringsvarde byggnader 9079 000 9079 000
Taxeringsvarde mark 7 000 000 7 000 000
Vid arets slut 16 079 000 16 079 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 98 244 98 244
Vid arets slut 98 244 98 244
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -28 381 -24 452
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -3929 -3929
Vid arets slut -32 310 -28 381
Redovisat varde vid arets slut 65 934 69 863
Not 8 Yttre fond
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende balans 686 687 686 687
Fiberanslutning -60 000
Takrenovering -520 133
Torktumlare Mile -25 875
Avséttning till yttre fond 108 313
188 992 686 687
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31
Sparbanken Skane 2852228218, ranta 1,105%, rorligt avtal 2 667 630
Sparbanken Skane 2852228226, ranta 1,730%, 2021-12-22 2 617 005
Sparbanken Skane 2852228192, ranta 1,640% , 2022-11-25 2 617 005

7901 640
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Not 10 Stédllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter
Stallda sdkerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut
Belanad egendom

Summa stéllda sdakerheter

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser
Summa eventualférpliktelser

Underskrifter
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2017-12-31 2016-12-31
7 801 640 7 928 640
7 901 640 7 928 640
7901 640 7 928 640
Inga Inga
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Sandra Fridalv
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Ulf Yagergren

Min revisionsberattelse har lamnats den 1 april ar 2018

Henrik Olsson
Revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma




Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Drotten 3 (org. nr. 769622-3275)

Jag har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Drotten 3 for ar 2017.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed. Revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | revisionen
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller nagon
styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmétesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att arsmétet faststaller

resultatriakningen och balansrakningen for foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
verksamhetsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Eslév den 19 april 2018

,;é Py {J T2

Henrik Olsson






