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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fireningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen hay registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1943-03-03.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Svartbicken 28:5. Foreningen har 18 bostadsritter om totalt 904

kvm.

Forsikring
Fastigheten &r forsikrad hos Lansforsikringar Uppsala.

Stvrelsens sammansditnine

Jessica Dellenéng Ordférande
Emma Pilblad Ledamot
Matilda Kjettselberg Ledamot

' Christina Fauvelle Suppleant
Marcus Olsson Suppleant
Valberedning

Jessica Dellendng, Emma Pilblad och Matilda Kjettselberg.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Marie Nyman  Revisor
Clata Solander ~ Revisorssuppleant

Féregaende foreningsstdmma
Ordinarie f6reningsstimma holls 2018-06-07.

Extra foreningsstdmma hélls 2018-04-26 ang. justering av stadgarna till f5ljd av att Lagen om ekonomiska
_féreningar har uppdaterats.
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Utforda historiska underhéll
1996  Stamrenovering
2003  Bredband
2006 Fonsterbyte
Spillvattentedning
2014  Fasadrenovering med omputsning och nya balkonger
2016 Balkongskydd och markiser
2017  Sopkirlshus
2018  Sikerhetsdorrar till samtliga medlemmar samt killaringang

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvalining  Ekonomisk Fotvaltning i Uppsala

Ovrig verksambetsinformation
V1 har under 2019 genomfort radonmaétning i samtliga ligenheter samt i kdllarutrymmet.

Visentliga hindelser nnder riikenskapsaret
Sékerhetsdrrar sattes in till alla medlemmar ;i foreningen samt till kallaringdngen pé gaveln av huset.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen 4r 19 st, det har inte skett nigra 6verlatelser under aret.

Fleriarsdversikt .

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 655 828 654 032 652 546 652 489
Resultat efter fin. poster -133914 13941 -1 336 84 519
Soliditet, % neg. neg. neg. neg.
Kassalikviditet % 422. 530 458 583
Yttre fond 100 594 86 653 85 586 1067
Taxeringsvirde 11 800 000 11 800 000" 11 800 000 10843 000
Bostadsyta, kvm 904 904 904 904
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 703 703 703 703
Lan per kvm bostadsyta, kr 4 464 4482 4500 4517

Genomsnittlig skuldrinta, % 1,10 1,10 1,20 1,50

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Gvriga poster 2018-12-31
Insatser 35 600 - - 35 600
Fond, yttre underhall 86 653 - 13 941 100 594
Ovriga fonder 32200 - - 32200
Balanserat resultat -1 621 375 13 941 -13941  -1621375
Arets resultat 13 941 -13 941 -133 914 -133 914
FEget kapital -1452 981 0 -133914 -1 586 895
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star ioljande medel:
Balanserat resultat -1 621 375
Arets resultat ~-133 914
Totalt -1 755 289

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enli gt

foljande

Reservering fond for yttre
underhéil

Att fran yttre fond 1 ansprik ta
Balanseras i ny rikning

1067

-100 594
-1 655 762
-1 755 289

Arsredovisning 2018

Féreningens ekonomiska stéllning i Gyrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
' Not 2018-01-01-  2017-01-01 -
% 20181231 20171231
Rérelseintikter
Nettoomsitining 2 655 828 653 253
__ Rorelseintikter ) 81 4552
Summa rérelseintiikter 656 639 657 805
Rirelsekostnader ,
Driftskostnader 3 -544 423 -387 802
Ovriga externa kostnader -36 394 -33 762
Personalkostnader 4 -40 759 -60 979
Avskrivningar av materielia anldggningstillgingar -121 847 . -117721
Summa rérelsekostnader -743 424 -600 263
Rérelseresultat -86 785 57 542
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 134 165
Réntekostnader och liknande resultatposter -47 263 -43 766
Summa finansiella poster -47 129 -43 607
Resultat efter finansiella poster -133 914 13 941
Arets resultat -133 914 13 941
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
- Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnad och mark 5 . 1723 485 1680 538
Maskiner och inventarier 6 47 438 60 855
Sumima materiella anliggningstillgéngar 1776922 1741393
Summa anliggningstillgingar 1770922 1741393
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 18 580 2396
Ovriga fordringar ‘ 28 066 10 936
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 32 557 19 268
Summa hortfristiga fordringar 79 203 32 600
Kassa och bank
Kassa och bank 787 916 1004 476
Summa kassa och bank 787 916 1004476
Summa omsdttningstillgdngar 867 119 1037076
Summa tillgangar 2638042 2778469
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Balansriikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35 600 35600
Fond for yttre underhall 100 594 86 653
Ovriga fonder 32 200 32 200
Summa bundet eget kapital 168 394 154 453
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 621 375 -1 621 375
Arets resultat -133 914 13 941
Summa fritt eget kapital -1 755289 -1 607 434
Summa eget kapital -1 586 895 -1452 981
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 4019 855 4035 779
Summa lingfristiga skulder 4019 855 4035779
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 924 15 924
Leveranttrsskulder 44 148 10292
Ovriga kortfristiga skulder 0 18 625
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 145 009 150 830
Summa kortfristiga skulder 205 081 195 671
Swmma eget kapital och skulder 2 638 042 2778 469
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Kassaflodesanalys
2018-01-01 -
2018-12-31

Likvida medel vid firets birjan 1004 476

Resultat efter finansiella poster -133 914
Justering av poster som inte ingar i kassafldet

Utrangering anldggningstillging 0

Arets avskrivningar 121 847

Bokshitsdispositioner 0

Nedskrivningar 0
Kassafléde frin lopande verksamhet -12 066
Kassaflide fran fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -46 603

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 9410
Kassaflide efter fordndringar i rirelsekapital ~49 259
Investeringar

Finansiclla placeringar 0

Arets investeringar -151 377
Kassaflide fran investeringar -151 377
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0

Okning (+) minskning (-), av langfistiga skulder -15 924
Kassaflode frin finansieringsverksamhet -15 924
Arets kassafiode -216 560

Likvida medel vid drets slut

787 916
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Olof nr 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rid 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors 1 den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért Gver den bedsmda ekonomiska Livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa o
bedomd ekonomisk livsiangd av tillgéngen.

Féljande avskrivuingstider tillampas:

Fastighetsﬁjrbéittringar 2,5-4 %
Maskiner och inventarier ~16-20 %

Omsﬁttningstﬂlgﬁngar

Fordringar upptas il det belopp som efter individuell provning beridknas bli betalt,

Féreningens fond for yttre underhal

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pg foreningsstimma sker Overforing frén balanserat resultat ] fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift :
Fastighetsskatten p3 bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 337 SEK per lagenhet.

Fastighetslin
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som l&ngfiistiga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning | 2018 2017
Hyresintikter, p-platser 18 000 17 925
Arsavgifter, bostider 635 328 635 328
Ovriga intéikter 2500 0
Summa B ) 655 828 653 253
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Not 3, Driftkostnader 2018 2017
Fastighetsel 19900 19190
Fastighetsforsikringar 19 268 17 562
Fastigheisskatt 24 066 23 670
Fjarrvirme 167 131 144 539
Kabel-TV 21572 21572
Planerade underhall 163 818 25375
Reparationer 11 953 19 832
Sophidmtning 21502 21037
Stidning 23190 26 082
Vatten 34 429 32419
Ovriga fastighetskostnader 37 594 36 525
Summa 544 423 387 802
Not 4, Personalkostnader 2018 2017
Revisionsarvoden 1700 1400
" Sociala avgifter 9059 14 579
Styrelsearvoden 30 000 45 000
Summa 40 759 60 979
Not 5, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskatfningsvirde 4140 814 4140 814
Arets inkop ' 151 377 0
Utgdende ackumulerat anskaffoingsvirde 4292191 4140 814
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 460 276 -2 354 786
Arets avskrivning -108 430 -105 490
Utgiende ackumulerad avskrivning -2 568 706 -2 460 276
Utgdende restviirde enligt plan 1723 485 1680 538
Tuigdende restvirde ingdr mark med 16 200 16 200
Taxeringsviirde
Taxetingsvirde bygenad 6 800 000 6 800 000
Taxeringsvirde mark 5 000 000 5 000 000
Summa 11 800 000 11 800 000
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Not 6, Maskiner och inventsirier 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 226 906 179 831
Inkép 0 47 075
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 226 906 226 906
Ingiende ackumulerad avskrivning -166 051 -153 821
Avskrivningar -13 417 -12 230
Utgéende ackumulerad avskrivning -179 468 -166 051
Utgaende restvirde enligt plan 47 438 60 855
Not 7, Skulder till kreditinstitut
Rénte#ndringsdag Réntesats Skuld Skuld
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Swedbank 2019-01-28 1,07 % 1691 900 1 691 900
Swedbank 2019-03-28 L17% 2 200 000 2200 000
Stadshypotek 2023-09-01 2,05 % 143 879 159 803
Summa 4035779 4051 703
Varav amorteras inom 12 ménader 15924 15924
Not 8, Stillda siikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 4516400 4516 400
Summa ' 4516 400 4516 400
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Revisionsberittelse for bostadsréittsfiireningen Olof 2, Svartbicken 28:5

Jag har granskat arsredovisningen for rikenskapsaret 2018-01-01 till 201 8-12-31 och
har inget att anmiirka.

Jag tillstyrker att drsmétet besjutar att:
* resultatrakningen och balansrikningen faststlls
* resultatet behandias enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
* styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsdret

Uppsala den 12 juni 2019
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