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Styrelsen avger hirmed denna &rsredovisning for rékenskapséret 2019-01-01—2019-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frémja foreningens medlemmars ekonomiska intresse genom att i

féreningens hus upplata bostider &t medlemmarna till nyttjande utan tidbegrénsning.

Féreningen registrerades 6 februari 2001. Féreningen dger och férvaltar fastigheten Laxdringen 3 med adress
Kommend@rsgatan 20A och Nybrogatan 42A-C. Fastighetens tomtyta uppgdr till 939 kvm. Fdreningens hus bestér av 19
ligenheter och tvd butiker och tva restauranger med en totalyta om 2869 kvm. Av ligenheterna &r 18 upplitna med
bostadsritt och en [genhet med hyresritt. Byggnadsar ar 1882. Fastigheten forvarvades 2002. Fastigheten ar
fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret, med sérskild ansvarsfarsikring for styrelsen. Taxeringsvérdet pé fastigheten ar

104 400 000 kronor.

Styrelsen

Fram till och med ordinarie arsstimma den 3 juni 2019 har styrelsen haft féljande sammansattning:
Johan Néslund ledamot omvald till 2020

Peter Zonabend ledamot, ordforande omvald till 2020

Magnus Carlsson ledamot omvald till 2020

Niclas Lovkvist ledamot nyvald till 2020

Caroline Haskel ledamot nyvald till 2020

Johan Hansen suppleant omvald till 2020

Paulina Jureskog suppleant nyvald till 2020

Revisorer

Foljande revisorer valdes:
Peter Olofson, auktoriserad revisor, Finnhammars Revisionsbyra omvald

Valberedning
Till valberedning valdes Agneta Widell och Marianne Hansen.

Foreningsfragor

Ordinarie arsstimma hélls 3 juni 2019. Under aret har 5 st protokollférda styrelsemé&ten och ett antal arbetsméten
hallits. Under aret har ett I3n om fem miljoner kronor lagts om till ett bundet I&n med en rénta om 0,792% t o m 2024.
Féreningen har installerat automatisk entrédérr, gallergrindar och évervakningskameror.
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Ligenhetsdverlatelser
Ingen ligenhet har éverlatits under 2019.

Fastighetsforvaltning
Fastighetsforvaltningen skots av POS Fastighetsvérd AB som fdreningen har avtal med. Darutdver har féreningen bl.a.
avtal om stédning och jouravtal avseende snérdjning.

Hindelser efter bokslutsdagen
Pa grund av den forevarande Corona-krisen p&gér férhandlingar med féreningens hyresgéster som har paverkats
negativt av Corona-krisen.
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Flerarsdversikt (tkr)

Arsavgifter och hyror

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Balansomslutning

Kassa och bank

Taxeringsvarde fastighet
Bostadsréttsyta kvm
Bostadsyta hyresrétt kvm
Totalyta kvm

Flerarsdversikt (kr)
Arsavgift/m? bostadsrittsyta
Lan/m? bostadsrittsyta
Elkostnad/m? totalyta
Vatten kost:nacl/m2 totalyta
Kapitalkostnad/m?> totalyta

Fordndringar i eget kapital

2019 2018 2017
2114 2114 2114
-33 515 98
58% 58 % 57 %
47 894 47 895 47 750
3357 3334 2857
104 400 74 400 74 400
2173 2173 2173
129 129 129
2 869 2 869 2869
258 258 258
9057 9057 9158
34 37 28
21 21 20
106 92 153

Medlemsin- Kapitaltil- Fond yttre Balanserat Arets

satser skott underhill resultat resultat Totalt
Belopp vid drets ingéng 28 051 672 636902 1704091 -3139546 515073 27 768 192
Balanseras i ny rdkning 515073 -515073
Gverfért till fond yttre underhall
313200 -313 200
Arets resultat -32 500 -32 500
Belopp vid &rets utgdng 28 051 672 636902 2017291 - 2937673 -32 500 27 735 692
Forslag till behandling av ansamlad foriust
Styrelsen féreslar att den ansamiade férlusten (kronor):
Balanserat resultat -2937673
Arets resultat -32 500
summa 2970173
behandlas sa att:
Avsittning till fond fér yttre underhall -313 200
Balanseras i ny rakning -2 656 973
summa 2970173

Breningens resultat och stillning framgdr av efterfdljande resultat - och balansrékning med noter.
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. 2019-01-01 2018-01-01

R ES U I.TATRA K N I N G Not 2019-12-31 2018-12-31
Rarelseintikter, lagerférdandringar m.m.
Nettoomsdttning 2 2113932 2113932
Ovriga rérelseintdkter 165 633 165 376
Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m. 2279 565 2279 308
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1513 599 -1 051 927
Ovriga externa kostnader 4 -167 523 -122 550
Av- och nedskrivningar av materiella
anléggningstillgdngar 5 -333 323 -333 323
Summa rérelsekostnader -2014 445 -1 507 800
Rorelseresultat 265 120 771508
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 7013 7013
Réntekostnader och liknande kostnader -304 633 -263 448
Summa finansiella poster -297 620 -256 435
Resultat efter finansiella poster -32 500 515073
ARETS RESULTAT -32 500 515 073
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BALANSRAKNING

Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligingar 5
Byggnader och mark 44 453 435 44 523 387
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 44 453 435 44 523 387
Summa anliggningstillgangar 44 453435 44 523 387
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 45 860 0
Ovriga fordringar 93 93
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 37616 36 965
Summa kortfristiga fordringar 83 569 37058
Kassa och bank
Kassa och bank 3357384 3334 280
Summa kassa och bank 3357384 3334 280
Summa omsiéittningstillgdngar 3440 953 3371338
SUMMA TILLGANGAR 47 894 388 47 894 725
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BALANSRAKNING forts.

Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28051 672 28051 672
Kapitaltillskott 636 902 636 902
Fond fér yttre underhdll 2017 291 1704 091
Summa bundet eget kapital 30 705 865 30 392 665
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2937 673 -3139 546
Arets resultat -32 500 515 073
Summa fritt eget kapital -2970173 -2624473 .
Summa eget kapital 27 735 692 27 768 192
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 240 000 19460 000
Summa langfristiga skulder 19 240 000 19 460 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 220 000 220000
Forskott hyror 147 736 104 777
Leverantdrsskulder 288 679 118 218
Skatteskulder 44 417 8515
Ovriga skulder 78 906 91 685
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 138 958 123 338
Summa kortfristiga skulder 918 696 666 533
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 894 388 47 894 725
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Féljande avskrivningstider tillimpas p materiella anldggningstillgangar:

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Maskiner och inventarier

1% av anskaffningsvardet
10% av anskaffningsvédrdet
20% av anskaffningsvardet

Not 2 Nettoomsidttning 2019 2018
Bostédder 105 300 105 300
Lokaler med moms 1446 832 1446 832
Lokaler utan moms 1800 1800
Arsavgifter bostdder 560 000 560 000

2113932 2113932
Not 3 Driftskostnader 2019 2018
Stddning och snérdjning 62452 46 104
Reparationer och underhall 470629 68 891
Gas och el 96 195 105 849
Fidrrvdrme 461412 441 809
Vatten och aviopp 61623 60613
Sophdmtning 18 987 21480
Forsakring, bevakning 42 825 52482
Kabeltv, bredband 30 851 29689
Fastighetsskatt 230163 193403
Fastighetsskotsel 38462 31507

1513 599 1051927

Not 4 Ovriga externa kostnader

Foreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsdret.
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Not 5 Materiella anléggningstillgangar 2019-12-31  2018-12-31
Byggnader och mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad 33543523 33543523
Ingdende ackumulerade anskaffningsvdarden mark 16 515 916 16515916
Fastighetsforbattringar 263371 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 50 322 810 50 059 439
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 536 052 -5202729
Avskrivningar -333 323 -333 323
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 869 375 -5 536 052
Utgaende redovisat virde 44 453 435 44 523 387
Taxeringvirde
Taxeringsvédrde, byggnader 42 600 000 28 800000
Taxeringsvdrde, mark 61 800 000 45 600 000
104 400 000 74 400 000
Not 6 Langfristiga skulder 2019-12-31  2018-12-31
Férfaller inom ett dr frén balansdagen 220000 220000
Forfaller senare dn ett &r men inom fem 3r efter balansdagen 19 240 000 19 460 000
19 460 000 19 680 000
Laneinstitut Rénta 2019 Rinta 2018 Villkor
SEB 1,38% 1,38% 2021-12-28 9460 000 9 680 000
Swedbank 1,68% 1,68% 2023-10-25 5 000 000 5 000 000
Swedbank 0,792 % 1,75% 2024-09-25 5 000 GO0 5 000 000
19 460 000 19 680 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 220000 220000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 240 000 19 460 000
19 460 000 19 680 000
Not 7 Stéllda sikerheter och eventualfrpliktelser 2019-12-31  2018-12-31
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 24 176 000 24 176 000
Summa stillda sakerheter 24 176 000 24 176 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Stockholm 2020-

Peter Zonabend Folke Westman
Ordférande

Caroline Haskel Johan Néslund
Magnus Carlsson Niclas Lévkvist

Min revisionsberéttelse har Idmnats 2020-

Peter Olofson
Auktoriserad revisor
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