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Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.

I

ryLQBIUIq-ryg8mBUUUC




Brf Foren 5 i Malmo Arsredovisning 2021
769613-5875

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter for permanent boende under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2005-12-20 hos dess stadgar registrerades 2020-06-10 hos Bolagsverket.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun, Skane.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningen ar registrerad for moms.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Féren 5 som bestar av tva byggnader pa adresserna Vastra
Varvsgatan 50-62 samt Barometergatan 2-6 i Malmd. Foreningens totala area pa 11 779 kvm fordelas over
100 bostadsratter om totalt 8 664 kvm samt tva lokaler och ett vardboende innehallande 53
omsorgslagenheter pa totalt 3 115 kvm. Hyreskontraktstiden ar 3 ar pa lokalerna samt omsorgsboendet |6per
pa 10 ar.

Foreningens tomtareal ar 5 747 kvm och marken innehas med dganderatt. Vardear for fastighetsbeskattning
ar 2007. | foreningens garage, pa en garagearea om 1 650 kvm, finns 111 garageplatser vilka hyrs ut till
foreningens medlemmar.

Det finns en fullvardesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Hemforsakring bekostas av bostadsrattshavarna och
bostadsrattstillagg kollektivt av bostadsrattsforeningen.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Ann-Cathrine Bjork  Ordforande
Magnus Widegatt Ledamot
Christina Nilsson Ledamot

Johan Cronvall Ledamot

Magnus Bengtsson  Ledamot lﬁy
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Christian Becker Suppleant
Julia Larsson Suppleant avgick december 2021

VALBEREDNING
Jorgen Anderson (sammankallande), Aril Isacson och Lars Larsson.

REVISORER
Johnny Persson  Revisor  Baker Tilly MLT KB

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

POLICY VID STYRELSELEDAMOTERS OCH ANDRA MEDLEMMARS UPPDRAG MED ERSATTNING |
BRF FOREN 5

Brf Foren 5 ar en stor bostadsrattsforening som aven innefattar vardboende samt lokaler att hyra for
kommersiellt bruk. Styrelsen ansvarar for foreningens l6pande verksamhet med huvuduppgiften att pa
medlemmarnas uppdrag forvalta féreningen och dess ekonomi pa basta maojliga satt.

Alltsedan foreningen bildades har saval styrelsen som kontrakterade forvaltare erfarit att ansvar och
arbetsuppgifter inom vissa delar av den I6pande verksamheten - och dven i drenden av mera oférutsedd
natur - ar resurskravande i tid och ofta kraver specialkunskaper t ex inom ekonomi, juridik och
fastighetsteknik.

Foren 5 har alltsedan foreningen bildades — genom styrelsebeslut, revisorns godkdannande och
arsstammornas beslut om faststallande av resultatrakningen samt beslut i fraga om ansvarsfrihet for
styrelsen — f6ljt principen att styrelsemedlemmar och andra medlemmar i féreningen — vilka besitter
specialkunskaper som foreningen behdéver — i lampliga fall anlitas istallet for, eller ibland tillsammans med,
extern leverantor.

Nar medlem/styrelsemedlem i Foren 5 alaggs uppdrag enligt ovan, galler ett principbeslut fran styrelsen att
ersattning skall utga for den tid som uppdraget kraver. Ersattning utgar med 1% av ett prisbasbelopp per
timme. For ar 2021 har 476 kr/timme betalats for utfort arbete. Ersattning utgar mot tidrapporter godkdnda
av styrelsen. Kostnader for alla uppdrag redovisas i arsredovisningen under konsulttjanster, specifika
kostnadsstallen och/eller 6vriga ersattningar.

Den princip om ersattning, beskriven ovan, har inget samband med det generella arvode till styrelsen som
arsstamman i Brf Foren 5 arligen tilldelar styrelsen att sjalv férdela inom sig avseende generellt
styrelsearbete.

AVTAL MED LEVERANTORER

Forvaltningen av foreningen kraver avtal och samarbete med manga leverantorer. Styrelsen stravar efter att
vélja leverantorer som levererar varor och tjanster med hog kvalité. Vidare stravar styrelsen efter att
foreningen har kontrakt direkt med leverantorerna for att dairmed minimera foérvaltarens roll som

ivt. Styrelsen dkar sin kunskap om

mellanhand. Detta medfor fordelar saval ekc[ 7
3
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foreningens forvaltning och behov av férbattring och utveckling samt minskar beroendet av kostsamma
forvaltningstjanster, ofta svara att tillrackligt utvardera.

Leverantdrskontrakten ar ofta Idpande med kort uppsagningstid. Styrelsen foljer kontinuerligt upp
leverantdrerna och deras leveranser till féreningen. Leverantorerna konkurrensutsatts genom kontakter med,
och inhamtning av offerter fran, alternativa leverantérer.

Sammantaget tjanar denna leverantorsstrategi foreningen val pa bade kort och lang sikt.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

EKONOMI

Styrelsen har under ar 2021 fortsatt fokusera pa att bibehalla Iaga rorelsekostnader samt ett kassafléde som
hanterar arets I6pande underhall. Lanestrategin med fordelning av féreningens lan pa flera banker visar stort
resultat under dren 2015 — 2021 och har bidragit till kraftigt lagre rantekostnader jamfért med tidigare ar. Alla
foreningens 1an ar bundna med l6ptider mellan ett till fyra ar och darav med kanda réantekostnader inom
overskadlig tid.

Sedan 2014 har styrelsen i Brf Foren 5 skott foreningens ekonomi utifran fyra grundlaggande principer vilka
ger de basta forutsattningarna att hantera saval planerat som ovantat underhall.

e Hogt kassaflode som finansierar foreningens I6pande reparationer och underhall i nartid
e Foreningens arliga amortering motsvarar foreningens bokférda avskrivningar

e En arlig avsattning till underhallsfond enligt foreningens stadgar

e Foreningens resultat tacker avsattning till arligt underhall

Arsavgiften for bostadsratterna sianktes med 10 % fran 2021-01-01. En ytterligare siankning med 10 % &r
genomford fran 2022-01-01.

UNDERHALL OCH UNDERHALLSPLAN

Foreningen foljer en 30-arig underhallsplan, vilken uppdaterades 2021. Avsattning gors arligen for
verksamhetsaret i enlighet med stadgarna. Beslut om genomfdrande av underhall baseras pa faktiska behoy,
vilket innebar att saval utgifter samt artal for genomférande kan andras.

Ett storre underhall av foreningens tradgard budgeterat for ar 2021 har flyttats fram till efter att foreningens
fasader blivit atgardade.

Alla fasaderna pa bada féreningens fastigheter har omfattande fuktskador. Under 2022 kommer darfor
foreningens medlemmar att kallas till ett informationsmote samt darefter till en extra stamma dar styrelsen
lamnar forslag till medlemmarna om beslut om atgarder for byggnadernas fasader. Atgérd av fasaderna
paborjas sannolikt 2023.

FORANDRINGAR | AVTAL
Hosten 2020 kopte foretaget Nabo foreningens ekonomiska forvaltare BoNea och hosten 2021 bytte
I
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forvaltaren namn till Nabo.

OVRIGA UPPGIFTER
Medlemskap i Bostadsratterna och Fastighetsagarna

Brf Foren 5 ar medlem i Bostadsratterna, en rikstackande service- och intresseorganisation for Sveriges
bostadsrattsforeningar. Bostadsratterna erbjuder bl a medlemsforeningarnas styrelser radgivning inom
juridik, ekonomi och teknik. Dessutom erbjuds utbildning for enskilda styrelsemedlemmar i dessa och andra
relevanta kunskapsomraden, bade digitalt och genom en omfattande rikstackande kursverksamhet. Under
2021 har styrelsen kompletterat med ett medlemskap hos Fastighetsdgarna. De erbjuder medlemsradgivning,
juridisk expertis, standardavtal och mallar samt férhandlade rabatter pa varor och tjanster med utvalda
foretag.

PEAB

Foreningen har ett kontrakt med Peab som innebar att det finns olika garantier efter godkand slutbesiktning.
S6dra Foren godkandes 2006-09-26 och Norra Féren 2007-11-15. En del garantier har blivit forlangda efter
atgarder av Peab med anledning av kvarstaende anmarkning i 5-ars besiktningsprotokollet. Féreningen har
underkant garantiatgard av fasaden pa norra Féren. | denna tvist med PEAB representeras foéreningen av en
advokat fran Foyen advokatfirma. Foreningens ombud gentemot PEAB och ansvarig i korrespondens med
Foyen Advokatfirma har varit Ann-Cathrine Bjork. Thomas Wibelius och Rasmus Nilsson som sakkunniga
inom husbyggnation och fasader har varit ansvariga i korrespondens med byggteknisk expertis fran Tyréns.

Styrelsen har under 2021 kontrakterat ett foretag inom bygg- och fastighetsutveckling for hjalp med
sammanstallning av faktaunderlag till foreningen infér beslut om kommande, nédvandig fasadrenovering.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 145 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20 och
avgaende medlemmar under aret var 18. Vid rakenskapsarets slut fanns det 146 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 13 6verlatelser.

I
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Kassalikviditet, %
Kassaflode, kr/kvm
Arsavgift kr/kvm
Genomesnittlig rantekostnad
Laneskuld, kr

Laneskuld per kvm, kr
Amortering under aret, kr

Belaningsgrad, %

Arsredovisning 2021

2021 2020 2019
11955 223 12 376195 12 501 897
2923758 3504 875 2595 299
65 64 63

159 290 262

540 000 596 000 607 000
449 499 554

0,83% 1,07% 1,28%

135 000 000 141 175 000 147 845 000
11461 11 985 12 552
6175 000 6 670 000 10 065 000
60 63 66

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Kassalikviditet = omsattningstillgangar/(kortfristiga skulder - kortfristig del av langfristig skuld)

Kassaflode, sparande till framtida underhall=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm

bostadsyta+lokalyta)

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / taxeringsvarde

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 238 154 000
Fond, yttre underhall 12 392 703
Balanserat resultat 3678 896
Arets resultat 3504 875
Eget kapital 257 730474

Disp av foreg
ars resultat

3504 875
-3 504 875
0

Disp av
ovriga poster

2923758
2923758

I
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2021-12-31
238 154 000
12 392 703
7183771
2923758
260 654 233

2018

12 530325
2203 461
61

587

608 000
584

1,13%

157 910 000
13 406

4 140 000
79
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 7183771
Arets resultat 2923758
Totalt 10 107 530

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

3013 000

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -253 897
Balanseras i ny rakning 7 348 427
10 107 530

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

I
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

I
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Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

11 955 223
-14

11 955 209

-4 033 536
-517 821
-195714

-3142 571

-7 889 642

4 065 566

8736
-1150 544

-1 141 808

2923 758

2923758

2020-01-01 -
2020-12-31

12 376 195
95

12 376 290

-3 527 269
-417 305
-256 907

-3142 571

-7 344 052

5032 238

16 371
-1543734

-1527 363

3504 875

3504 875
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

I

ryLQBIUIq-ryg8mBUUUC

Not

11
12

Arsredovisning 2021

2021-12-31

393 261 107
241 219

393 502 326

393 502 326

1751321
8 257
203 953

1963 531

3 863 657
3 863 657

5827 188

399 329514

2020-12-31

396 403 678
0

396 403 678

396 403 678

41 200
19768
193 500

254 468

3572 588
3572588

3 827 056

400 230 734
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I
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Not 2021-12-31

238 154 000
12 392 703

250 546 703

7183771
2923758

10107 530

260 654 233

13 86 000 000
86 000 000

49 000 000

889743

20124

14 172 924
15 2592492

52 675 282

399 329 514

2020-12-31

238 154 000
12 392 703

250 546 703

3678 896
3 504 875

7183771

257 730474

83 000 000
83 000 000

58 175 000
360 160
20 440

193 365
751295

59 500 260

400 230 734
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Foren 5 i Malmé har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, lokaler 6 784 041 6765112
Hyresintakter, p-platser 748 674 738 402
Intdktsreduktion -41 565 -33771
Kallvatten 75000 75 000
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter 23542 20038
Triple play 192 000 205 500
Uppvarmning [E‘/ ryLQBIUIg-ryg8mBUUUC 195 000 " 195 000
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Uppvarmning och varmvatten, moms
Arsavgifter, bostader

Overnattnings- och géstldgenhet
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, DRIFTSKOSTNADER
Brandskydd

Bredband

Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fastskotsel/teknisk forv arvode
Fastskotsel/teknisk férv extra
Kabel-TV

Larm och bevakning
Mark/gard/utemiljo Planteringar
Skadedjursforsakring
Snoskottning och sandupptagning
Sophamtning

Stadning bestallning

Stadtjanst

Tradgard och blommor
Uppvarmning

Vatten

Ventilationskontroll OVK
Ovriga serviceavtal

Summa

I
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Arsredovisning 2021

13 270
3890730
31 000

43 517

11 955 209

2021
5608
93730
403 194
145 157
241 400
271 369
11713
108 069
49 861
25870
20 874
11 486
86 382
55500
187 161
119 185
939 448
405 231
195 231
0

3376 469

13 232
4323041
22750
51986

12 376 290

2020
5323
106 038
334528
136 077
238 400
219915
3644
107 400
47 334
8 662
20 874
0
82013
0

179 256
105 804
725320
390 549
0

55 994
2767 131
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NOT 4, REPARATIONER

Bostdader

Dérrar och las/porttele
Fastigheten utvandigt
Forsakringsskador
Garage och p-platser
Hissar

Reparationer
Soprum/miljdanlaggning
Tvattstuga

VA

Varme, ventilation, el
Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, PLANERAT UNDERHALL
El

Tvattstuga

Ventilation

Ovriga gemensamma utrymmen
Ovrigt plan. UH

Summa

NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsinventarier
Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Programvaror
Revisionsarvoden
Styr.mote/stamma
Trivselatgarder

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

I
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Arsredovisning 2021

2021
38 563
17911
73 853
33441
11 188

126 389
26 547
15599

5736
-6 260
49 997
10 207

403171

2021
152 642
14934
70 808
0
15513
253 897

2021
118 209
4035
25761
64 380
6175
125 282
7207
32 352
62 945
9243
62 232
517 821

2020
43 092
18 330
59 668

0
21094
123 888
40 248
16 167

1163
36 441
77764

-50 337
387 518

2020
51637
0

0

54 470
266 513
372 620

2020
118 572
7004

8 650

0

27 300
111 810
6773
29 863
31061
2300
73972
417 305
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NOT 7, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdérde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

I

ryLQBIUIq-ryg8mBUUUC

Arsredovisning 2021

2021 2020

52915 58 975

142 799 141 900

0 56 033

195714 256 907

2021 2020
1150353 1543734
191 0
1150544 1543734
2021-12-31 2020-12-31
429 275 251 429 275 251
429 275 251 429 275 251
-32871573 -29 729 002
-3142 571 -3142 571
-36 014 144 -32871573
393 261 107 396 403 678
123 000 000 123 000 000
147 800 000 147 800 000
75 750 000 75 750 000
223 550 000 223 550 000
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NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsviarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

ryLQBIUIq-ryg8mBUUUC

I

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
106 940 106 940
106 940 106 940
-106 940 -106 940
-106 940 -106 940
0 0
2021-12-31 2020-12-31
0 6 880

577 12 888

7 680 0

8 257 19 768
2021-12-31 2020-12-31
128 457 119 466

30 358 0

45 138 74 034

203 953 193 500
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NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Danske Bank

Danske Bank

Danske Bank

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2022-06-01
2024-12-01
2022-12-01
2023-06-01
2025-10-30
2022-01-31
2023-03-31
2024-12-02

Rantesats
2021-12-31
1,09 %
0,90 %
0,28 %
0,73 %
0,65 %
1,00 %
0,73 %
0,45 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 14, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Depositioner

Ovriga kortfristiga skulder

Summa

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat arvode och sociala avgifter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

I

ryLQBIUIq-ryg8mBUUUC

Arsredovisning 2021

Skuld
2021-12-31
18 000 000
20 000 000
13 000 000
10 000 000
17 000 000
18 000 000
19 000 000
20 000 000

135 000 000

49 000 000

2021-12-31
97 000
75924

172 924

2021-12-31
187 667

66 591
2140319
155 085
35330

7 500

2 592 492

2021-12-31
190 899 000
190 899 000

Skuld
2020-12-31
18 000 000
23 000 000
15 675 000
10 000 000
17 000 000
18 000 000
19 500 000
20 000 000

141 175 000

58 175 000

2020-12-31
95 000

98 365

193 365

2020-12-31
186 485

0

423 970

0

140 840

0

751 295

2020-12-31
190 899 000
190 899 000
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FOREN 5 | MALMO

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning

Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter for permanent boende under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2005-12-20 hos dess stadgar registrerades 2020-06-10 hos Bolagsverket.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun, Skane.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningen ar registrerad for moms.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Féren 5 som bestar av tva byggnader pa adresserna Vastra
Varvsgatan 50-62 samt Barometergatan 2-6 i Malmd. Foreningens totala area pa 11 779 kvm fordelas over
100 bostadsratter om totalt 8 664 kvm samt tva lokaler och ett vardboende innehallande 53
omsorgslagenheter pa totalt 3 115 kvm. Hyreskontraktstiden ar 3 ar pa lokalerna samt omsorgsboendet |6per
pa 10 ar.

Foreningens tomtareal ar 5 747 kvm och marken innehas med dganderatt. Vardear for fastighetsbeskattning
ar 2007. | foreningens garage, pa en garagearea om 1 650 kvm, finns 111 garageplatser vilka hyrs ut till
foreningens medlemmar.

Det finns en fullvardesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Hemforsakring bekostas av bostadsrattshavarna och
bostadsrattstillagg kollektivt av bostadsrattsforeningen.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Ann-Cathrine Bjork  Ordforande
Magnus Widegatt Ledamot
Christina Nilsson Ledamot
Johan Cronvall Ledamot

Magnus Bengtsson  Ledamot
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Christian Becker Suppleant
Julia Larsson Suppleant avgick december 2021

VALBEREDNING
Jorgen Anderson (sammankallande), Aril Isacson och Lars Larsson.

REVISORER
Johnny Persson  Revisor  Baker Tilly MLT KB

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

POLICY VID STYRELSELEDAMOTERS OCH ANDRA MEDLEMMARS UPPDRAG MED ERSATTNING |
BRF FOREN 5

Brf Foren 5 ar en stor bostadsrattsforening som aven innefattar vardboende samt lokaler att hyra for
kommersiellt bruk. Styrelsen ansvarar for foreningens l6pande verksamhet med huvuduppgiften att pa
medlemmarnas uppdrag forvalta féreningen och dess ekonomi pa basta maojliga satt.

Alltsedan foreningen bildades har saval styrelsen som kontrakterade forvaltare erfarit att ansvar och
arbetsuppgifter inom vissa delar av den I6pande verksamheten - och dven i drenden av mera oférutsedd
natur - ar resurskravande i tid och ofta kraver specialkunskaper t ex inom ekonomi, juridik och
fastighetsteknik.

Foren 5 har alltsedan foreningen bildades — genom styrelsebeslut, revisorns godkdannande och
arsstammornas beslut om faststallande av resultatrakningen samt beslut i fraga om ansvarsfrihet for
styrelsen — f6ljt principen att styrelsemedlemmar och andra medlemmar i féreningen — vilka besitter
specialkunskaper som foreningen behdéver — i lampliga fall anlitas istallet for, eller ibland tillsammans med,
extern leverantor.

Nar medlem/styrelsemedlem i Foren 5 alaggs uppdrag enligt ovan, galler ett principbeslut fran styrelsen att
ersattning skall utga for den tid som uppdraget kraver. Ersattning utgar med 1% av ett prisbasbelopp per
timme. For ar 2021 har 476 kr/timme betalats for utfort arbete. Ersattning utgar mot tidrapporter godkdnda
av styrelsen. Kostnader for alla uppdrag redovisas i arsredovisningen under konsulttjanster, specifika
kostnadsstallen och/eller 6vriga ersattningar.

Den princip om ersattning, beskriven ovan, har inget samband med det generella arvode till styrelsen som
arsstamman i Brf Foren 5 arligen tilldelar styrelsen att sjalv férdela inom sig avseende generellt
styrelsearbete.

AVTAL MED LEVERANTORER

Forvaltningen av foreningen kraver avtal och samarbete med manga leverantorer. Styrelsen stravar efter att
vélja leverantorer som levererar varor och tjanster med hog kvalité. Vidare stravar styrelsen efter att
foreningen har kontrakt direkt med leverantorerna for att dairmed minimera foérvaltarens roll som

mellanhand. Detta medfor fordelar saval ekonomiskt som kvalitativt. Styrelsen 6kar sin kunskap om
3
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foreningens forvaltning och behov av férbattring och utveckling samt minskar beroendet av kostsamma
forvaltningstjanster, ofta svara att tillrackligt utvardera.

Leverantdrskontrakten ar ofta Idpande med kort uppsagningstid. Styrelsen foljer kontinuerligt upp
leverantdrerna och deras leveranser till féreningen. Leverantorerna konkurrensutsatts genom kontakter med,
och inhamtning av offerter fran, alternativa leverantérer.

Sammantaget tjanar denna leverantorsstrategi foreningen val pa bade kort och lang sikt.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

EKONOMI

Styrelsen har under ar 2021 fortsatt fokusera pa att bibehalla Iaga rorelsekostnader samt ett kassafléde som
hanterar arets I6pande underhall. Lanestrategin med fordelning av féreningens lan pa flera banker visar stort
resultat under dren 2015 — 2021 och har bidragit till kraftigt lagre rantekostnader jamfért med tidigare ar. Alla
foreningens 1an ar bundna med l6ptider mellan ett till fyra ar och darav med kanda réantekostnader inom
overskadlig tid.

Sedan 2014 har styrelsen i Brf Foren 5 skott foreningens ekonomi utifran fyra grundlaggande principer vilka
ger de basta forutsattningarna att hantera saval planerat som ovantat underhall.

e Hogt kassaflode som finansierar foreningens I6pande reparationer och underhall i nartid

e Foreningens arliga amortering motsvarar foreningens bokférda avskrivningar

e En arlig avsattning till underhallsfond enligt foreningens stadgar

e Foreningens resultat tacker avsattning till arligt underhall

Arsavgiften for bostadsratterna sianktes med 10 % fran 2021-01-01. En ytterligare siankning med 10 % &r
genomford fran 2022-01-01.

UNDERHALL OCH UNDERHALLSPLAN

Foreningen foljer en 30-arig underhallsplan, vilken uppdaterades 2021. Avsattning gors arligen for
verksamhetsaret i enlighet med stadgarna. Beslut om genomfdrande av underhall baseras pa faktiska behoy,
vilket innebar att saval utgifter samt artal for genomférande kan andras.

Ett storre underhall av foreningens tradgard budgeterat for ar 2021 har flyttats fram till efter att foreningens
fasader blivit atgardade.

Alla fasaderna pa bada féreningens fastigheter har omfattande fuktskador. Under 2022 kommer darfor
foreningens medlemmar att kallas till ett informationsmote samt darefter till en extra stamma dar styrelsen
lamnar forslag till medlemmarna om beslut om atgarder for byggnadernas fasader. Atgérd av fasaderna
paborjas sannolikt 2023.

FORANDRINGAR | AVTAL
Hosten 2020 kopte foretaget Nabo foreningens ekonomiska forvaltare BoNea och hosten 2021 bytte

4
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forvaltaren namn till Nabo.

OVRIGA UPPGIFTER
Medlemskap i Bostadsratterna och Fastighetsagarna

Brf Foren 5 ar medlem i Bostadsratterna, en rikstackande service- och intresseorganisation for Sveriges
bostadsrattsforeningar. Bostadsratterna erbjuder bl a medlemsforeningarnas styrelser radgivning inom
juridik, ekonomi och teknik. Dessutom erbjuds utbildning for enskilda styrelsemedlemmar i dessa och andra
relevanta kunskapsomraden, bade digitalt och genom en omfattande rikstackande kursverksamhet. Under
2021 har styrelsen kompletterat med ett medlemskap hos Fastighetsdgarna. De erbjuder medlemsradgivning,
juridisk expertis, standardavtal och mallar samt férhandlade rabatter pa varor och tjanster med utvalda
foretag.

PEAB

Foreningen har ett kontrakt med Peab som innebar att det finns olika garantier efter godkand slutbesiktning.
S6dra Foren godkandes 2006-09-26 och Norra Féren 2007-11-15. En del garantier har blivit forlangda efter
atgarder av Peab med anledning av kvarstaende anmarkning i 5-ars besiktningsprotokollet. Féreningen har
underkant garantiatgard av fasaden pa norra Féren. | denna tvist med PEAB representeras foéreningen av en
advokat fran Foyen advokatfirma. Foreningens ombud gentemot PEAB och ansvarig i korrespondens med
Foyen Advokatfirma har varit Ann-Cathrine Bjork. Thomas Wibelius och Rasmus Nilsson som sakkunniga
inom husbyggnation och fasader har varit ansvariga i korrespondens med byggteknisk expertis fran Tyréns.

Styrelsen har under 2021 kontrakterat ett foretag inom bygg- och fastighetsutveckling for hjalp med
sammanstallning av faktaunderlag till foreningen infér beslut om kommande, nédvandig fasadrenovering.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 145 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20 och
avgaende medlemmar under aret var 18. Vid rakenskapsarets slut fanns det 146 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 13 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Kassalikviditet, %
Kassaflode, kr/kvm
Arsavgift kr/kvm
Genomesnittlig rantekostnad
Laneskuld, kr

Laneskuld per kvm, kr
Amortering under aret, kr

Belaningsgrad, %

2021 2020
11955 223 12 376195
2923758 3504 875
65 64

159 290

540 000 596 000
449 499

0,83% 1,07%

135 000 000 141 175 000
11461 11 985
6175 000 6 670 000
60 63

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Kassalikviditet = omsattningstillgangar/(kortfristiga skulder - kortfristig del av langfristig skuld)

Kassaflode, sparande till framtida underhall=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm

bostadsyta+lokalyta)

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / taxeringsvarde

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 238 154 000
Fond, yttre underhall 12 392 703
Balanserat resultat 3678 896
Arets resultat 3504 875
Eget kapital 257 730474

Disp av foreg
ars resultat

3504 875
-3 504 875
0

Arsredovisning 2021

2019

12 501 897
2595 299
63

262

607 000
554

1,28%

147 845 000
12 552

10 065 000
66

Disp av
ovriga poster 2021-12-31
- 238154000
- 12392703
- 7183771
2923758 2923758
2923758 260654 233

2018

12 530325
2203 461
61

587

608 000
584

1,13%

157 910 000
13 406

4 140 000
79
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 7183771
Arets resultat 2923758
Totalt 10 107 530

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

3013 000

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -253 897
Balanseras i ny rakning 7 348 427
10 107 530

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

11 955 223
-14

11 955 209

-4 033 536
-517 821
-195714

-3142 571

-7 889 642

4 065 566

8736
-1150 544

-1 141 808

2923 758

2923758

2020-01-01 -
2020-12-31

12 376 195
95

12 376 290

-3 527 269
-417 305
-256 907

-3142 571

-7 344 052

5032 238

16 371
-1543734

-1527 363

3504 875

3504 875
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

Arsredovisning 2021

2021-12-31

393 261 107
241 219

393 502 326

393 502 326

1751321
8 257
203 953

1963 531

3 863 657
3 863 657

5827 188

399 329514

2020-12-31

396 403 678
0

396 403 678

396 403 678

41 200
19768
193 500

254 468

3572 588
3572588

3 827 056

400 230 734
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

238 154 000
12 392 703

250 546 703

7183771
2923758

10107 530

260 654 233

13 86 000 000
86 000 000

49 000 000

889743

20124

14 172 924
15 2592492

52 675 282

399 329 514

2020-12-31

238 154 000
12 392 703

250 546 703

3678 896
3 504 875

7183771

257 730474

83 000 000
83 000 000

58 175 000
360 160
20 440

193 365
751295

59 500 260

400 230 734
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Foren 5 i Malmé har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, lokaler 6 784 041 6765112
Hyresintakter, p-platser 748 674 738 402
Intdktsreduktion -41 565 -33771
Kallvatten 75000 75 000
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter 23542 20038
Triple play 192 000 205 500

Uppvarmning 195 000 " 195 000





Brf Féren 5i Malmo
769613-5875

Uppvarmning och varmvatten, moms

Arsavgifter, bostader
Overnattnings- och géstldgenhet
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, DRIFTSKOSTNADER
Brandskydd

Bredband

Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fastskotsel/teknisk forv arvode
Fastskotsel/teknisk férv extra
Kabel-TV

Larm och bevakning
Mark/gard/utemiljo Planteringar
Skadedjursforsakring
Snoskottning och sandupptagning
Sophamtning

Stadning bestallning

Stadtjanst

Tradgard och blommor
Uppvarmning

Vatten

Ventilationskontroll OVK
Ovriga serviceavtal

Summa

Arsredovisning 2021

13 270
3890730
31 000

43 517

11 955 209

2021
5608
93730
403 194
145 157
241 400
271 369
11713
108 069
49 861
25870
20 874
11 486
86 382
55500
187 161
119 185
939 448
405 231
195 231
0

3376 469

13 232
4323041
22750
51986

12 376 290

2020
5323
106 038
334528
136 077
238 400
219915
3644
107 400
47 334
8 662
20 874
0
82013
0

179 256
105 804
725320
390 549
0

55 994
2767 131
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NOT 4, REPARATIONER

Bostdader

Dérrar och las/porttele
Fastigheten utvandigt
Forsakringsskador
Garage och p-platser
Hissar

Reparationer
Soprum/miljdanlaggning
Tvattstuga

VA

Varme, ventilation, el
Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, PLANERAT UNDERHALL

El

Tvattstuga

Ventilation

Ovriga gemensamma utrymmen
Ovrigt plan. UH

Summa

NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsinventarier
Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Programvaror
Revisionsarvoden
Styr.mote/stamma
Trivselatgarder

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2021

2021
38 563
17911
73 853
33441
11 188

126 389
26 547
15599

5736
-6 260
49 997
10 207

403171

2021
152 642
14934
70 808
0
15513
253 897

2021
118 209
4035
25761
64 380
6175
125 282
7207
32 352
62 945
9243
62 232
517 821

2020
43 092
18 330
59 668

0
21094
123 888
40 248
16 167

1163
36 441
77764

-50 337
387 518

2020
51 637
0

0

54 470
266 513
372 620

2020
118 572
7004

8 650

0

27 300
111 810
6773
29 863
31061
2300
73972
417 305
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NOT 7, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdérde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020

52915 58 975

142 799 141 900

0 56 033

195714 256 907

2021 2020
1150353 1543734
191 0
1150544 1543734
2021-12-31 2020-12-31
429 275 251 429 275 251
429 275 251 429 275 251
-32871573 -29 729 002
-3142 571 -3142 571
-36 014 144 -32871573
393 261 107 396 403 678
123 000 000 123 000 000
147 800 000 147 800 000
75 750 000 75 750 000
223 550 000 223 550 000
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NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
106 940 106 940
106 940 106 940
-106 940 -106 940
-106 940 -106 940
0 0
2021-12-31 2020-12-31
0 6 880

577 12 888

7 680 0

8 257 19 768
2021-12-31 2020-12-31
128 457 119 466

30 358 0

45 138 74 034

203 953 193 500
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NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag

KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2022-06-01
Stadshypotek 2024-12-01
Stadshypotek 2022-12-01
Stadshypotek 2023-06-01
Stadshypotek 2025-10-30
Danske Bank 2022-01-31
Danske Bank 2023-03-31
Danske Bank 2024-12-02

Summa

Varav kortfristig del

Rantesats
2021-12-31
1,09 %
0,90 %
0,28 %
0,73 %
0,65 %
1,00 %
0,73 %
0,45 %

Arsredovisning 2021

Skuld
2021-12-31
18 000 000
20 000 000
13 000 000
10 000 000
17 000 000
18 000 000
19 000 000
20 000 000

135 000 000

49 000 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 14, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Depositioner
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berdknat arvode och sociala avgifter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

2021-12-31
97 000
75924

172 924

2021-12-31
187 667

66 591
2140319
155 085
35330

7 500
2592492

2021-12-31
190 899 000
190 899 000

Skuld
2020-12-31
18 000 000
23 000 000
15 675 000
10 000 000
17 000 000
18 000 000
19 500 000
20 000 000

141 175 000

58 175 000

2020-12-31
95 000

98 365

193 365

2020-12-31
186 485

0

423 970

0

140 840

0

751 295

2020-12-31
190 899 000
190 899 000
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Underskrifter

Malmo den dag som framgar av min digitala underskrift

Ann-Cathrine Bjork Magnus Widegatt
Ordfoérande Ledamot
Christina Nilsson Johan Cronvall
Ledamot Ledamot

Magnus Bengtsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var digitala underskrift

Baker Tilly MLT KB
Johnny Persson
Revisor
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  2022-05-09 10:57:08 CEST
  90.235.60.42
  Carl Gustav Magnus
  Widegatt
  1964-07-24
  Carl Gustav Magnus Widegatt
  196407242996
  


 
  2022-05-09 10:59:05 CEST
  195.84.56.6
  CHRISTINA
  NILSSON
  1971-03-12
  CHRISTINA NILSSON
  197103124629
  


 
  2022-05-09 11:18:22 CEST
  37.3.69.156
  MAGNUS
  BENGTSSON
  1982-12-11
  MAGNUS BENGTSSON
  198212113552
  


 
  2022-05-09 11:46:25 CEST
  79.136.33.31
  ANN-CATHRINE
  BJÖRK
  1967-12-26
  ANN-CATHRINE BJÖRK
  196712264040
  


 
  2022-05-09 13:26:37 CEST
  88.129.124.233
  Johan Fredrik
  Cronvall
  1973-06-07
  Johan Fredrik Cronvall
  197306072716
  


 
  2022-05-09 15:08:11 CEST
  98.128.210.230
  JOHNNY
  PERSSON
  1977-05-10
  JOHNNY PERSSON
  197705104078
  


 
  
   
    notification.sent
    2022-05-09T08:50:34.130Z
    Hkfk888Lq
    
     Hkfk888Lq
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/rJrLQrLLL5
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/rJrLQrLLL5/notifications/Hkfk888Lq
     Inbjudan att signera årsredovisning
     anki.foren5@gmail.com
     2022-05-09T08:50:33.967Z
     f9062f33-e9a2-417a-9d7b-87f1b888e364
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-09T08:50:34.260Z
    ryxGkUUIL9
    
     ryxGkUUIL9
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/BJPmB8I89
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/BJPmB8I89/notifications/ryxGkUUIL9
     Inbjudan att signera årsredovisning
     magnus.widegatt@icloud.com
     2022-05-09T08:50:34.073Z
     1f9d1c02-3b93-426d-ac8d-917d64c647dc
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-09T08:50:34.289Z
    H1bGJUI8L5
    
     H1bGJUI8L5
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/HJO7HUILc
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/HJO7HUILc/notifications/H1bGJUI8L5
     Inbjudan att signera årsredovisning
     cronvalls@hotmail.com
     2022-05-09T08:50:34.089Z
     484e70b9-9907-4c37-9dfa-a0b733460141
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-09T08:50:34.289Z
    BJzMkI888c
    
     BJzMkI888c
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/rylD7BU8I5
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/rylD7BU8I5/notifications/BJzMkI888c
     Inbjudan att signera årsredovisning
     cnn_71@hotmail.com
     2022-05-09T08:50:34.097Z
     a0f1b98a-908f-4e36-a020-3676f0a0aa71
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-09T08:50:34.320Z
    SyXzJUUU89
    
     SyXzJUUU89
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/SJxO7S88I5
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/SJxO7S88I5/notifications/SyXzJUUU89
     Inbjudan att signera årsredovisning
     magnus821211@gmail.com
     2022-05-09T08:50:34.156Z
     1a18cc62-265b-49c9-8447-e070ebdd2e09
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-09T08:56:15.378Z
    BJPmB8I89
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.235.60.42
    
     BJPmB8I89
     2022-05-09T08:56:15.316Z
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/BJPmB8I89
     /envelopes/ryLQBIUIq
   
    
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/BJPmB8I89
     Magnus
     Widegatt
     90.235.60.42
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-09T08:56:42.939Z
    rylD7BU8I5
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      195.84.56.6
      2022-05-09T08:56:42.918Z
    
     rylD7BU8I5
     2022-05-09T08:56:42.918Z
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/rylD7BU8I5
     /envelopes/ryLQBIUIq
   
    
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/rylD7BU8I5
     Christina
     Nilsson
     195.84.56.6
   
  
   
    signature.created
    2022-05-09T08:57:08.695Z
    ryg8mBUUUc.d763be9e-fbfe-4f17-b588-78d7ef2ecd76
    
     ryg8mBUUUc.d763be9e-fbfe-4f17-b588-78d7ef2ecd76
     /envelopes/ryLQBIUIq/documents/ryg8mBUUUc/signatures/ryg8mBUUUc.d763be9e-fbfe-4f17-b588-78d7ef2ecd76
     /envelopes/ryLQBIUIq/documents/ryg8mBUUUc
     
      /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/BJPmB8I89
      Carl Gustav Magnus
      Widegatt
      1964/07/24
      196407242996
    
     signed
     bankid-se
     Carl Gustav Magnus
     Widegatt
     1964/07/24
     90.235.60.42
     
      ryg8mBUUUc
      3c66968c-2359-41e4-a8d1-d26aeed1b59e
      true
      2022-05-09T08:57:08.088Z
      
      
       /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/BJPmB8I89
       Carl Gustav Magnus
       Widegatt
       magnus.widegatt@icloud.com
       196407242996
       1964/07/24
       90.235.60.42
     
    
     196407242996
     2022-05-09T08:57:08.088Z
   
    
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/BJPmB8I89
     Carl Gustav Magnus
     Widegatt
   
  
   
    signature.created
    2022-05-09T08:59:06.031Z
    ryg8mBUUUc.905b9ae4-2d88-4dc4-8d41-71905b5fce4f
    
     ryg8mBUUUc.905b9ae4-2d88-4dc4-8d41-71905b5fce4f
     /envelopes/ryLQBIUIq/documents/ryg8mBUUUc/signatures/ryg8mBUUUc.905b9ae4-2d88-4dc4-8d41-71905b5fce4f
     /envelopes/ryLQBIUIq/documents/ryg8mBUUUc
     
      /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/rylD7BU8I5
      CHRISTINA
      NILSSON
      1971/03/12
      197103124629
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTINA
     NILSSON
     1971/03/12
     195.84.56.6
     
      ryg8mBUUUc
      48107cae-8ec0-4262-b85f-50f8c9dc2f77
      true
      2022-05-09T08:59:05.409Z
      
      
       /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/rylD7BU8I5
       CHRISTINA
       NILSSON
       cnn_71@hotmail.com
       197103124629
       1971/03/12
       195.84.56.6
     
    
     197103124629
     2022-05-09T08:59:05.409Z
   
    
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/rylD7BU8I5
     CHRISTINA
     NILSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-09T09:15:59.742Z
    SJxO7S88I5
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SAMSUNG SM-G781B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/17.0 Chrome/96.0.4664.104 Mobile Safari/537.36
      37.3.69.156
    
     SJxO7S88I5
     2022-05-09T09:15:59.706Z
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/SJxO7S88I5
     /envelopes/ryLQBIUIq
   
    
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/SJxO7S88I5
     Magnus
     Bengtsson
     37.3.69.156
   
  
   
    signature.created
    2022-05-09T09:18:23.323Z
    ryg8mBUUUc.029465c9-7428-4fef-86eb-9ef11e9996bc
    
     ryg8mBUUUc.029465c9-7428-4fef-86eb-9ef11e9996bc
     /envelopes/ryLQBIUIq/documents/ryg8mBUUUc/signatures/ryg8mBUUUc.029465c9-7428-4fef-86eb-9ef11e9996bc
     /envelopes/ryLQBIUIq/documents/ryg8mBUUUc
     
      /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/SJxO7S88I5
      MAGNUS
      BENGTSSON
      1982/12/11
      198212113552
    
     signed
     bankid-se
     MAGNUS
     BENGTSSON
     1982/12/11
     37.3.69.156
     
      ryg8mBUUUc
      9176714b-affa-4942-bff5-35bfe89b8267
      true
      2022-05-09T09:18:22.769Z
      
      
       /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/SJxO7S88I5
       MAGNUS
       BENGTSSON
       magnus821211@gmail.com
       198212113552
       1982/12/11
       37.3.69.156
     
    
     198212113552
     2022-05-09T09:18:22.769Z
   
    
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/SJxO7S88I5
     MAGNUS
     BENGTSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-09T09:31:01.529Z
    rJrLQrLLL5
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.41 Safari/537.36 Edg/101.0.1210.32
      79.136.33.31
    
     rJrLQrLLL5
     2022-05-09T09:31:01.495Z
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/rJrLQrLLL5
     /envelopes/ryLQBIUIq
   
    
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/rJrLQrLLL5
     Ann-Cathrine
     Björk
     79.136.33.31
   
  
   
    signature.created
    2022-05-09T09:46:26.722Z
    ryg8mBUUUc.feba6598-101c-4058-99a0-1d0e042560e5
    
     ryg8mBUUUc.feba6598-101c-4058-99a0-1d0e042560e5
     /envelopes/ryLQBIUIq/documents/ryg8mBUUUc/signatures/ryg8mBUUUc.feba6598-101c-4058-99a0-1d0e042560e5
     /envelopes/ryLQBIUIq/documents/ryg8mBUUUc
     
      /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/rJrLQrLLL5
      ANN-CATHRINE
      BJÖRK
      1967/12/26
      196712264040
    
     signed
     bankid-se
     ANN-CATHRINE
     BJÖRK
     1967/12/26
     79.136.33.31
     
      ryg8mBUUUc
      a9941a9d-9aa7-416a-bd19-4ab544c81b37
      true
      2022-05-09T09:46:25.996Z
      
      
       /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/rJrLQrLLL5
       ANN-CATHRINE
       BJÖRK
       anki.foren5@gmail.com
       196712264040
       1967/12/26
       79.136.33.31
     
    
     196712264040
     2022-05-09T09:46:25.996Z
   
    
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/rJrLQrLLL5
     ANN-CATHRINE
     BJÖRK
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-09T11:25:42.649Z
    HJO7HUILc
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      88.129.124.233
    
     HJO7HUILc
     2022-05-09T11:25:42.613Z
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/HJO7HUILc
     /envelopes/ryLQBIUIq
   
    
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/HJO7HUILc
     Johan Fredrik
     Cronvall
     88.129.124.233
   
  
   
    signature.created
    2022-05-09T11:26:38.262Z
    ryg8mBUUUc.083a3840-d929-4e59-a880-e7c0cbc140be
    
     ryg8mBUUUc.083a3840-d929-4e59-a880-e7c0cbc140be
     /envelopes/ryLQBIUIq/documents/ryg8mBUUUc/signatures/ryg8mBUUUc.083a3840-d929-4e59-a880-e7c0cbc140be
     /envelopes/ryLQBIUIq/documents/ryg8mBUUUc
     
      /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/HJO7HUILc
      Johan Fredrik
      Cronvall
      1973/06/07
      197306072716
    
     signed
     bankid-se
     Johan Fredrik
     Cronvall
     1973/06/07
     88.129.124.233
     
      ryg8mBUUUc
      f889ea1e-30ae-45e7-97a1-17dcb2fd1af6
      true
      2022-05-09T11:26:37.353Z
      
      
       /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/HJO7HUILc
       Johan Fredrik
       Cronvall
       cronvalls@hotmail.com
       197306072716
       1973/06/07
       88.129.124.233
     
    
     197306072716
     2022-05-09T11:26:37.353Z
   
    
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/HJO7HUILc
     Johan Fredrik
     Cronvall
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-09T11:26:40.927Z
    S1_O9_IUc
    
     S1_O9_IUc
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/r1-OXHIIIq
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/r1-OXHIIIq/notifications/S1_O9_IUc
     Inbjudan att signera årsredovisning
     johnny.persson@bakertilly.se
     2022-05-09T11:26:40.794Z
     96370b4b-d30d-4647-8794-3b67ce23b7c4
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-09T11:46:26.735Z
    r1-OXHIIIq
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.54 Safari/537.36
      98.128.210.230
    
     r1-OXHIIIq
     2022-05-09T11:46:26.714Z
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/r1-OXHIIIq
     /envelopes/ryLQBIUIq
   
    
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/r1-OXHIIIq
     Johnny
     Persson
     98.128.210.230
   
  
   
    signature.created
    2022-05-09T13:08:11.947Z
    ryg8mBUUUc.ba4ae46a-cfa4-4263-b661-e1b994d2efc4
    
     ryg8mBUUUc.ba4ae46a-cfa4-4263-b661-e1b994d2efc4
     /envelopes/ryLQBIUIq/documents/ryg8mBUUUc/signatures/ryg8mBUUUc.ba4ae46a-cfa4-4263-b661-e1b994d2efc4
     /envelopes/ryLQBIUIq/documents/ryg8mBUUUc
     
      /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/r1-OXHIIIq
      JOHNNY
      PERSSON
      1977/05/10
      197705104078
    
     signed
     bankid-se
     JOHNNY
     PERSSON
     1977/05/10
     98.128.210.230
     
      ryg8mBUUUc
      d5bb3044-764e-4f05-8c65-5137f21d47f3
      true
      2022-05-09T13:08:11.336Z
      
      
       /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/r1-OXHIIIq
       JOHNNY
       PERSSON
       johnny.persson@bakertilly.se
       197705104078
       1977/05/10
       98.128.210.230
     
    
     197705104078
     2022-05-09T13:08:11.336Z
   
    
     /envelopes/ryLQBIUIq/recipients/r1-OXHIIIq
     JOHNNY
     PERSSON
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