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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Kallelse Arsstimma 2022
HSB Brf Svartvik 268 i Stockholm

12 maj kl. 19:00, Badviken Svartviksslingan 17

Stammans 6ppnande

Val av stammoordfdrande

Anmalan av stammoordférandes val av protokollforare

Godkdnnande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

Godkdnnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordforande justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamaéter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och ersattare till distriktsstimmor samt ovriga representanter i HSB
Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen.

.Forslag fran styrelsen, inkdp av gemensamhetsel
.Motion, redovisning av projekt enligt underhallsplan, Jan-Ake Bosell
.Motion, persienner tvattstugor, Ann-Sofie Nilsson

Foreningsstammans avslutande



FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF SVARTVIK

Styrelsen fér Brf Svartvik | Minneberg, Bromma, fir hirmed avge féljande férvaltningsberittelse
for rikenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om emradet Minneberg

| mitten av 1980-talet genomfirde HSB Stockholm omvandlingen av ett gammalt industriomrade i
Traneberg till ett av Stockholms vackraste bostadsomraden med ndrmare 1 000 bostader -
Minneberg, ett natursként omrade vid Ulvsundasjdn, med upplyst strandpromenad, en
smabatshamn och badplatser.

Omradet bestar av fyra bostadsrattsforeningar varav Brf Svartvik dr den stirsta. Inflyttningen i
Brf Svartvik skedde etappvis under 1986 - 1987.

Under 2009 har Stockholms stadsmuseum K-mirkt fastigheterna. “Minneberg &r ett av de framsta
exemplen pa ett enhetligt postmodernistiskt omrade | Stockholm” &r en av motiveringarna till
beslutet. Bostadsrittsfdreningen ar ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fareningens fastigheter
Féreningen dger fastigheterna Svartvik 1 — 6 | Bromma, Stockholm. Pa fastigheterna finns sju

bygenadskroppar med bostider samt en parkeringsanldggning (P2) och en stérre samlingslokal
(Badviken). Parkeringen och samlingslokalen férvaltas av Minnebergs Samfillighetsférening.

| féreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Lokaler 3 1139

Vardear for féreningens fastigheter dr 1985,

Fastigheterna ar fullvdrdesfbrsdkrade hos Protector AB, ddr ingar dven styrelseansvars-
forsdkringen. Bostadsrdttstilldgg bekostas av medlemmarna.

Féreningens bostadsligenheter
Féreningen har 327 bostadsrittsldgenheter upplatna enligt nedan:

320 till enskilda bostadsrattshavare
5 till koemmunen
2 till dldrebostider (genom HSB Stockholm)

Bostadsytan for bostadsrdttslagenheterna dr 24 280 m2. Medelytan per ldgenhet ar 74 m2.

Antal ligenheter av respektive typ
Fastigheter 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok o stirre
Svartvik 1-6 13 97 133 a1 g ?
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Foreningens lokaler for uthyrming (1 139 m2)

1 kontorslokal (70 kvm)

2 permanenta forskolor (total yta 1 069 kvm, hyrs av Stockholms kommun)
49 mindre extra forrad som hyrs ut till medlemmarna i fGreningen.

Foreningens lokaler for fritid, samvaro ach hobby
1 vavstuga

1 bibliotek

1 dvernattningsrum

1 styrelselokal

1 samlingslokal (Badviken)

1 Gym

Forutom de lokaler som namnts ovan finns | omradet ytterligare 4 dvernattningsldgenheter,
1 samlingslokal (Batviken) samt lokaler f&r annan féreningsverksamhet (yoga, seniorverksamhet,
foto, bridge, snickeriklubb, batklubb). Dessa kan nyttjas av alla boende | Minneberg.

SAMFALLIGHET

Brf Svartvik ingar i Minnebergs Samfillighetsfdrening tillsammans med féreningarna Tangen,
Tranan och Sandvik.

Uppgifter som ligger pa samfilligheten att hantera dr virmeproduktion, centralsug far
hushallssopor, omhéndertagande av grovsopor, férvaltning av parkeringsanldggningarna,
centralantenn, bredbandavtal samt omradets gemensamhetslokaler f&r forenings- och
fritidsverksamhet.

Svartviks andel av kostnaderna dr 35,488 procent.

Brf Svartviks betalningar till Samfilligheten 2017 — 2021 (kkr.)

2021 2020 2019 2018 2017

Uppvérmning 3408 2298 2849 2502 2202
samfillighetsavgifter 1987 2 533 1849 2 248 1987
Summa 5395 4831 4698 4750 4189

Skillnader i samfallighetsavgifter mellan de olika dren beror pa olika investeringar och arbeten som
genomfirs i samfalligheten.

Uppvarmning
Samfillighetens stirsta kostnad &r uppvarmning.

Drygt 50% kommer fran atervinning av varme fran bostader och lokaler.

Varmeanldggningen &r av kombityp fdr olja och el med ackumulatortankar fér uppvarmning
nattetid samt v@rmepumpar fir virmeatervinning.

Sophantering
Ett arbete kring hur vi ska hantera matavfall pagar genom samfilligheten, bade med tanke pa ny
lagstiftning och med fokus pa en mer hallbar férening.




Parkeringsanldggning
Omradet har 2 parkeringsgarage med sammanlagt 528 bilplatser, dar hyran ftir tillfallet &r
670 kr/méanad (under tak med motorvarmare).

Tilldelning sker efter kétid, som fér ndrvarande &r relativt lng (ett 100-tal boende vintar pa plats).
Renovering av garagen pagar 2021-2022.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter
Under dret har arsavgifterna varit oférindrade, vilket ocksa blir fallet under 2022.

Genomfort och pagaende underhall
Brf Svartvik arbetar med 20-driga underhdllsplaner, ddr uppdateringar sker minst vart annat ar.
Tidsperioden férskjuts sd att planen alltid omfattar den nirmaste 20-arsperioden.

Pagaende underhall
Tidpunkt Byggnadsdel  Atgdird

2022

Trapphus Belysning/byte/garanti

2022- Trapphus Underhallsmalning

2022- Markytor Ytterligare belysning langs strandpromenaden

&
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Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2021 Gard/lekplats Renovering av lekplats/Badviken

(2000-2021  Hissar | Byteavhsardravshat 0000
2022 Kallargangar Malning

Ovriga visentliga hindelser

Styrelsen har under 2019 startat ett arbete kring hallbarhet, bland annat genom att starta upp en
hallbarhetsgrupp som fortsatt aktivt verkat under 2021,

Alla hissarna ar nu bytta i Brf Svartvik och vi ser fram emot manga problemfria ar.
Vi har dkat amorteringen pa vara lan ytterligare, detta med anledning av det goda rénteldget.
Renovering av gemensamhetslokalen Batviken genomférs av samfilligheten under 2022,

Stimma
Ordinarie foreningsstamma hdlls 20 maj 2021. Vid stamman deltog 59 medlemmargenom

postrostning. LU;.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 20/5 2021 haft féljande sammansattning fram till
stimman 12/5 2022.

Mamn: Ansvarsomrade:

Andreas Granstrom Ordférande

Erik Govers Mark och tridgard, vice ordférande

Linda Heikkild Sekreterare, medlem i hillbarhetsgruppen

Pia Bergstrm Ekonomi, medlem i hallbarhetsgruppen

Mattias Hansson Drift, brandskydd

lonas Sohlberg Information, boendeombud, medlem i hallbarhetsgruppen
Carina Ingren Mark och tradgard, drift

Karin Hagseth Information, mark och tradgard

Lars-Yngve Larsson H5B-ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma dr Erik Govers, Carina Ingren, lonas Sohlberg och
Linda Heikkila.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare

Andreas Granstréim, Erik Govers, Mattias Hansson och Pia Bergstréim (tva | férening).
Revisorer

Tomas Ekbom Foreningsvald ordinarie

Petter Gustafsson Foreningsvald suppleant

BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i H5B:s fullmdktige
| distriktsstdmman har foreningen representerats av Carina Ingren, Jonas Sohlberg och Andreas
Granstrom.

Representanter | Samfalligheten
lonas Sohlberg, Mattias Hansson, Andreas Granstrom och Carina Ingren.

Valberedning
Helen Person, Lisa Norlin (sammankallande).

Arvoden till styrelse och andra funktiondrer
Arvode till styrelsen &r av drsstdmman (2021) faststallt till fem (5) iInkomstbasbelopp (68,200 kr),
totalt 341,000 kr (exkiusive sociala avgifter) att fritt férdelas inom styrelsen.

Féreningsvald revisor tilldelas 13,640 kr (20 % av ett (1) inkomstbasbelopp)
Valberedningen tilldelas 6,138 kr (9% av 1 inkomstbasbelopp) per valberedare.
Till ovanstaende summor tillkommer sociala avgifter.

Stamman har ddrutéver bemyndigat styrelsen att ge sarskild ersdttning enligt av stamman
faststdllda principer (bilaga 1).
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Total arskostnad fir arvoden inklusive sociala avgifter till styrelsen och Gvriga arvoden under 2021
uppgar till 510,052 kr (491,369 kr fér 2020).

Underhallsplan

Underhéallsplan fér planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till
grund far styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhallsfond. Underhallsplanen har reviderats och uppdaterats under 2021

Stadgeenlig fastighetshesiktning genomférdes den 17/3 samt har energideklaration utférts,

Underhallsplanens syfte dr att sdkerstilla att medel finns fér det planerade underhallet som
behdvs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfirt underhall framgar av
resultatrakningen.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Féreningen hade 462 medlemmar vid utgingen av verksamhetsdret 2021. Under dret har 20

tverlatelser skett, varav 2 genom arv eller gava.

Davsett antalet medlemmar som bor i en bostadsriitt géller en rost per bostadsratt vid
arsstdimman. H5B Stockholm innehar ett medlemskap i féreningen och har en representant i
féreningens styrelse.

Avtal om forvaltning mm
Styrelsen har direkt eller via Samfélligheten avtal med ett flertal organisationer och féretag. De far

féreningen mest vasentliga avtal dr féljande:
* HSB Stockholm fiér administration, teknisk férvaltning, markskitsel och snérdjning.
+ Stockholm Takentreprenad fér sndskottning pa tak samt bevakning av risk fér sndras.
# Ellevio fér fastighetsel.
* 2019 Mercury AB for stidning av trapphus och lokaler.
e 2019-- Amsler Hiss avseende tillsyn och underhall av hissar.
* Protector AB betriffande fastighetsférsdkring fran och med 2016.
e  Tele 2 fir kabel-TV.
¢ Telenor fér abonnemang av IP-telefoni och internetuppkoppling.

Fareningens informationsblad-Minnebergsbladet

Minnebergsbladet har under aret utkommit med 4 nummer. Tidigare Svartviksbladet har
integrerats i ett gemensamt informationsblad fér hela samfélligheten, dar 1: a numret gavs ut |
december, 2019.

Féreningens kontaktinfo
Hemsidan: www.brfsvartvik.se, E-post: info@brfsvartvil.se




Styrelsens brandskyddsarbete
Styrelsens brandskyddsarbete finns dokumenterat, sa att alla i styrelsen nu och i framtiden ska

férstd brandskyddsarbetet och kunna utféra de kontroller som beslutats. Ett viktigt led i
forebyggande arbetet dr att fa bort brannbart material i trapphusen.

Brandslickare finns i alla tvdttstugor, fritidslokaler och Gvernattningsrum.

Vidare har samtliga bostader i Brf Svartvik utrustats med brandvarnare. Medlemmarna uppmanas
att regelbundet kontrollera att brandvarnarna fungerar tillfredsstallande och att brandfarligt
material inte fdrvaras i trapphusen. | samband med OVK under 2021 utrustades lagenheterna med
vatten-varnare i kdk.

Gastlagenhet
Fireningens lagenhet med 6 baddar, kan bokas via hemsidan och far hyras av medlemmar i alla
bostadsrattsforeningarna, som far tillfilliga bestkare.

Hyran dr 400 kronor per dygn och antalet uthyrda dygn uppgick till 194 under 2021.

Staddagar
Fareningen har genomfért 2 staddagar (8/5 och 18/10) under 2021.

Flerarstversikt
keltal tkr 2021 2020 2019 2018 2017
Resultat efter
finansiella poster -5 368 -3 266 408 -2 163 - 944
Drift**, kr/kvm 471 413 416 427 444
 Beldning***,krflem 65184 6292 2 6358 2 6383 6393
Soliditet, % 21 23 24 23 24

* Genomsnittlig arsavgift krfkvm fordelas pd kvim-ytan for bostader och berdknas pd drsavgifterna exklusive
eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

** Genomsnittlig drift kr/lkvm férdelas pa kvm-ytan fir den totala ytan och berdknas pa driftskostnader
exklusive eventuellt kostnader féir planerat underhdll.

*=* galining kr/kvm fordelas pd foreningens totala kvm-yta. u))
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Férdndring eget kapital

Insatser Uppl. ¥Yitre Balanserat Arets
avgifter uh-fond resultat resultat

Reservering till fond 2021 8004 628 -8B 004 628

Balanserad i ny rakning -3 266 147 3 266 147

Belopp vid arets slut 32462 484 4548413 4 667 535 72197434 -5368159

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 7297 434
Arets resultat -5 368 159
Reservering till underhéllsfond -8 004 628

| ansprakstagande av underhdllsfond 9 201 890
Summa till stdimmans farfogande 1929 275

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rikning 1929 275

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhGrande tilldggsupplysningar.
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Oirg Nr; T16418-6813

HSB Bostadsrittsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

2021-01-01  2020-01-01
Resultatrikning 2021-12-31  2020-12-31
Riorelseintikter
Nettoomsattning Mot 1 18 961 726 18 939 718
Owriga rirelseintikter Net 2 0 61 833

18 961 726 19 001 551

Riorelsekostnader
Drift och underhall Met 3 -200 673 114 -18 544 784
Ovriga externa kostnader Mot 4 -505 822 -307 342
Personalkostnader och arvoden Mot 5 -510 052 -491 360
Avskriviningar av materiella ankiggningstillodngar -2 137 922 -2 140 355
Sumima rirelsekostnader -23 826 910 -21 483 850
Rérelseresultat -4 865 184 -2 482 299
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Mot & 55 950 69 761
Rénkekostnader och lknande resultatposter Mot ¥ -558 925 -853 609
Summa finansiella poster -502 975 -783 B4B
Arets resultat -5 368 159 -3 266 147
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Cirg Nr: T16418-8813

HSE Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

Balansrakning 2021-12-31  2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgingar
Materiefls anlinoningstiipdngar
Byagnader ach mark Mot 8 196 BS7 429 195 035 351
196 BS7 429 195 035 351
Finansiela anooninastilodnog
Andra |dngfristiga viirdepappersinnehay Mot 9 500 500
500 =200
Surmma anlaggningstillgangar 196 897 529 194 035 851
Omsattningstillgdngar
teifHistion foroh
Avgifts-, byres- och andra kundfordringar 4417 23 950
{wriga fordringar Mok 10 2437 318 1833 386
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Mok 11 1160 936 1166 520
3 602 671 3023 865
Kortfristiga placeringar Mot 12 9 000 000 15 000 000
Kassa och bank Mok 13 104 216 78 515
Summa omsattningstillgdngar 12 706 887 18 102 380
Summa tillgéngar 209 604 816 217 138 231
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' Org Nr: 7164 18-6%13

HSB Bostadsrittsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

Elamﬁtning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bunoel egel kapial
Medlemsinsatser 37 010 89y 37 010 897
Yitre underhilisfond 4 pb7 535 5 Bed 747
41 678 432 42 875 694
At egat kania'
Balanserat resultak 7297 434 9 366 320
Arets resultat -5 358 159 -3 266 147
1929275 6100172
Summa eget kapital 43 a0F 707 48 975 866
Skulder
Langfristion skidder
Skulder HN kreditinstitut Mok 14 1] 1]
0 1]
Kortfristips shuider
Skulder till kreditinstitut Mok 15 161 008 525 163 B33 525
Leverantorsskulder 31576 431 158
Skatteskulder a1 864 182 233
ﬁmga shkulder Mok 16 347 618 350 763
Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter Mok 17 4 207 526 3 355 6B6
165 997 109 168 162 365
Summa skulder 165 997 109 168 162 365
Summa eget kapital och skulder 209 604 816 217 138 231
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o Cig N T16418-6513

HSB Bostadsrattsfarening Svartvik nr 268 i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Kassaflidesanalys 2021-12-31  2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -5 368 159 -3 266 147
Justering fir poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar 2 137 922 2 140 355
Kassafidde frén |Spande verksamhet -3 230 237 -1 125 792
KassaflGde frin firindringar | rérelsekapital
Okning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar P =334 130
Okning (+) /minskning {-) kortfristiga skulder 629 744 -41 110
Kassafbde fran Ibpande verksamhet -2 542 714 -1 501 033
Investeringsverksamhet
Investeringar | maskiner/inventarier ] 0
Kassafiide frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 825 D00 -1 700 000
Kassafiide fran finansieringsverksamhet -2 825 000 -1 700 000
Arets kassaflbde -5 367 714 -3 201 033
Likvida medel vid &rets bérjan 16 908 903 20 109 936
Likvida medel vid drets slut 11 541 189 16 908 903

I kas=aflédesanaly=en medrdknas féreningens avrakningskonko, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in | de lkvida medien,

12
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. Cirg Nr: 716418-6913

HSB Bostadsrittsfirening Svartvik nr 268 i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutshommentarer

Ersredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningstagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning | mindre firetag (K20

Belopp anges | kronar om Inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upplagits Gl de belepp varmed & bariknas inflyia,

Avskrivning fastighet

Principan fir K2 ar att endast ny- och tilbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade kamponenter sam | enlighet med
god redovisningssad och tidisare nommgivhing aktiverals som separala avskrivhingsenheter ligger fortsatt kvar med
saparata avskrivningsplaner,

Bypgnadan skrivs av linjirt Gver nyttjandeperioden med 1% av anskaffningsvardet Srigen och total livslingd har bedémts
tll 120 &r fran fardigstallandatidan.

Crvriga komponenter skrivs av linjirt mellan 10-60 B, Under Bret har kompenenterna skrivits av med 0,6% av
anskaffningsviirdet,

Awvskrivning inventarier och maskiner
fwskrivhing sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Ldn som férfaller tll batalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstibut.
Ldnen &r av dnglristig karaktsr och kommer att omsiittas pd farfallodagen,

Fand fis yktre underhll

Reservering fSr framtida underhill av fareningens fastigheter sker genom resulatdisposition pd basis av freningens
underhdlsplan, Avsitining och lansprikstagande frin underhdlisfondan beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetssiatt
Foreningean beskatias genom en kommunal fastighetsavwgift pi bostider som hégst fir vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lBgenhet.

Far lokaler betalar fBreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av texeringsvitedet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrittsfiraning, som skatterndssioh ir att betrakta som ett privatbostadsfonetag, belastas vanlighvis inbe med
inkomestskatt. Beskattning sker med 20,6 % fir verksamheter som inte kan hinftras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.
Wb

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatternassigt underskott uppadends till 107 B5E 156 kr.
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HS5B Bostadsrittsférening Svartvik nr 268 | Stockholm

Org N T16416-6813

2021-01-01  2020-01-01
Moker 2021-12-31 2020-12-31
Mot 1 Mettoomsittning
Arsavgifter 16 548 964 16 548 964
Intskter vatten 216922 216 324
Hyror 2 104 749 2 070 &5
ﬂ'ﬂ'lga ntakLar 115 768 147 157
Bruttoamsatining 18 985 403 18 963 090
Avgifts- och byresbartfall -7 926 -38 600
Hyresfiduster -16 751 -4 772
16 961 716 18 939 718
Mot 2 Ovriga rbrelseintikber
Ershitning fradkrirgsholeg a Bl 833
[1] 61 B33
Mot 3 Drift och undaerhdll
Fastighetsskitsed och lokalvard 3 255 161 3 551 183
Reparationes 1 984 952 1 635 568
El 572 T4 574 481
UppBemring 3 407 572 2 298 366
Wakten 520 168 452 082
Sophlimining 731373 & 077
Fastig j 438 058 471 523
Fastighetsskatt och fastighetsaegift 763 514 753 524
Fonainingsarvoden 442 b 3649 855
Owriga driftkostnader B3 615 104 845
PFlanerat urderhiil 4 201 490 8374 976
20 673 114 18 594 754
Mot 4 Ovriga externa kostnader
Hyror och amenden 31 250 1]
Férbrukningsinvantarier och varuinkip F9 407 33 763
Administrationskostnader G5 A% 113 H)e
Extarn resdskon 3143 31 250
Konsultkostnader 204 368 35 &00
Medlamsansgimer 53 00 O3 020
505 B22 07 342
Mot 5 Personalkostnader och arvoden
Arvoda styralse 318 700 307 500
Revisionsarvode 13 360 12 BAD
Owriga arvoden B5 700 61 546
Lérer och dvriga ersdtiningar ] 1 250
Sociala avgifter 112 252 108 193
510 052 491 369
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. Org Mr: 7168418-6813

HSB Bostadsrittsférening Svartvik nr 268 | Stockholm
2021-01-01  2020-01-01

Haoter 2021-12-31 2020-12-31
Mot & Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintikber avrdkningskonin HSE Stockholm 1152 1213
Ranteintikter HSE placeringskonta ] 4
Ranteintakter skattekonto 1 468 0
Ranteintakter HSE bunden placering 51 750 &7 350
Owriga rnbeintakter 1 570 i 134

55050 60 761

Mot 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader Ingfristiga shulder 555 3432 E53 356
Owriga rantekostnader 3 5E3 41
558 925 8553 ¢09
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g Mr: T16418-6913

HSB Bostadsrittsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

Maober 2021-12-31 2020-12-31
Mok B Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningswiirden
Inofende anskaffningsvarde byggrader 216275 877 216 275 B77
Ingliende anskaffningsvarde mark 16 870 000 16 870 00D
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden X33 145 B7F 233 145 &FF
Ackumulerade avshrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar =34 110 526 =31 %70 1M1
Brats avskrivningar -2 137 922 -2 140 355
Ubglends ackumulerade avskrivningar =365 248 448 =34 110 526
Utgdende redovisat vinde 196 B97 429 199 035 351
Taxeringsvirde
Taxeringsearde byggnad - bostider FAS GO0 000 285 OO0 000
Taxeringsedrde bygonad - kokaler 19117 120 1% 117 120
Taxerirgswirde mark - ostBder Z91 D00 Dod 291 000 000
Tawerirngswiirde mark - lokaler O 525 D23 9 525 023
Summa taxeringsvarde G604 642 143 604 G642 143
Mot 9 Andra Hngfristiga virdepappersinnehay
Ingdenide anskaffringsvirdsa SO0 500
Utgaende ackumulerade anskafningsvarden 500 500
Anclel | HSB Stoackholm LT )] 500
Not 10 Gvriga hortfristiga fordringar
Slattekonts 345 2 Oog
Avrdkningskonta HSE Stockholm & A3 i 1 766 332
Flaceringskonto HSE Stockhalm b & 067
2437 318 1 833 366
Mot 11 Farutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 1 D652 138 1 072 445
Upplupna intakbar o rag o4 0BO
1 160 536 1166 529
Owanstdende paster bestdr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rakerskapsir samt
intBktsfordringar (5 iInnevarande rakenskapsar.
Mok 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 minader HSE Stockhalm S 0030 000 15 000 000
D Do0 000 15 D00 D00
Mok 13 Kassa och bank
Hendkassa 3000 3 000
Harndekbankean B3 475 42 943
Mordea plusging 37 740 32 572
104 216 7B 515
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Cirg Nr: T16418-6913

HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

Noter _ _ _ 2021-12-31 2020-12-31
Mot 14 Shouldar til kreditinstitut
WillkersBrdr Mastn frs
LAneinstibuk LEnemmimimer Rinta dag Belopp amartesing
Stadshypobek AB 339832 0,39%  2023-04-27 25 141 2 250 000
Stadshypobek AB 153728 0,54%  2022-03-22 14 210 566 535 000
Stadshypotek AB ITAS2D 0,24%  2022-06-30 121 656 947 1 300 000
161 006 525 2 075 000
Om fern dr berdknas nuyvarande skulder Gl kreditinstibut Upp-ﬁ tll 150 633 525
Léngfristiga shulder exklusive kortfristig del o
Féreningen har fin som frfaller till betalning inom ett Sr ach §r att betrakta som korfristig skuld,
men foreningen har inte fr avsikt att avsuta lnefinansieringen inom att Ar,
Stilkda sdkerhetar
FEE-U-DH-EHI‘I‘I:&de‘H}ar stalida f8r skulder Hil kreditinstibut 185 066 DOD 1E5 066 DDD
Mot 15 Shulder till kreditinstituk
Kortfristio del av ldnofristig skuld 161 GOE 525 163 833 525
161 5
Mot 16 Bwriga skulder
Depositicmear 34 493 34 493
Inre fond 313 125 335 30
34T 618 359 a3
Mot 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostrader 19 083 42 508
Foruthetalda yror och al.l'[I'ﬂ:-Er 1 7432 355 1 586 058
Onriga Upplupna kostnader 2 446 0E2 1 727 020
4 207 526 3 355 686
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Oreanstienda paster bestir av frskottsinbetalda intkter avssande kommande rikenskapsir samt shulder
som avsar innevaranda rakenskapsdr men betalas under ndstoommande Ar.
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‘ g Wr: 7184188013

H5E Bostadsrittsfirening Svartvik nr 268 i Stockholm

Maober _ S0E1-12-31 2020-12-31
Mot 18 Visentliga hindelser after drets slut

Inga wisentliga hdndalser har skett after drets slut

famiamriam s

L
Aﬁ /ZH\_

Andreas Slaifan Grarskrim
/UVIQJ:' ) ‘)
'mh = P

ar rewislorsberdtielse har Z,Z ﬁ{- ,.-"ﬁ limnats betrdffande denna Sreredovisning

Dow N ki

Tamas Bdbom

&v fireninpen vakd resisor &y H58 Riksfdrbund fdrordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Til fereningssidmman | HSS Brf Svartik nr 268 | Stockhalm, org e, T1E418-6013

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

W1 har St en revision v Arsrediosisningen far HEE Brf Swarbk nr
258 i Binckhalm for rikenskapsirel 2001,

Enligl vér uppiatining har Areredeisningen uppraals | enfghet med
arsredoysningslagan och ger en | alla visendiga avseanden
rittiisanda bild av franingars fnansinla stilning per den 31
depernber 121 ach av degs fnansiela resilial och kassaltde i Aol
enligt Araredavisningalagen. Finminingeteraialien Ar Mrenig med
Ersredovsningens dwiga delar,

Wi ilstyrker diiffr it Bmningssthmman tesisEller resuliatrdkningen
cch balamsr2kningen.

Gnand fér wialanden

"1 har utitirt revisionen anligh god revisipnssad | Sweriga. Revisnmmas
ansvar anligl denna sed beskrivs rdmane | svsnitien Revisam ulsedd
av HEH Fikaltrbunds ansvar och Den ¥reningsvalda revsoms

T ET

Wi ar obercende | hillands Gl [Genngen enliy god revieorssed |
Gvenge. Revtaom ulsedd & HSE Rivelrbund har fuligjort sitt

whesafisia ansvar anligh dessa braw,
i anser & de revisionsevis vl har inhamiat ar tilrackliga ach
andamelsaniga som grund i i ulialinden,

Shyreleess ansvar

Dt Br styretsen eom har aneant sl remedovsringen uppritias
cizh ait den ger an rittisands bild en gt Sesredoviningslagen.
Styredsan angvarar ven ¥ den inferma konbrodl som den badbmer dr
nidvindig fér att uppritia an drsredovisning sam infe innefdller nagra
whseiliga belakligheter, vans sg S b pd oasentlgheter dlar
missta).

Wil uppratiandet av drsredovisningen ansvarar styredsen for
baddmningen av Breningens Brmaga al forlsditta verksamhelen. Den
upplysar, ndr s & fdmplgl, om Mhdlanden sam kan plwerka
[imégan all lorskms verksambelan och B anvinda anlagardet om
forss® drifl. Antsgandet om forsatt drifl Sldmpas dock inle om beshst
har fatiats om af aveeckla werksamheien,

Revisorn utsedd av HEB Riksfirbunds ansvar

Jag har ukfirt revvislonen enligl inbemational Standards on Awdiing (154] ach god revisionssed | Sweriga. Witk mal ar att ugpnd an rimlig grad o
sikarhet am hurwvida Arsredovisningsn som hathal infe inmehilar nigr visentliga felakfigheler, vane sig dessa beror pd ceqenliigheler aler
missiay, oo all Brena en revisiorsbasitese sam innetdlier vira ullaanden. Rislig sikerhel 8 en hixg grad av sbemet, men Br ingen garant i
alt &n pewision aom Ui enbigl B4 ach god revisionssad | Sverige allid komimer g upptacka en visentlip felakiighel om en sddan finns,
Felaktighater kan upgstd p& grund av cegentlighetar elar misstag och anses vara vasantiga om da enskilt eller filsammans rmiigen kan Bnednks
paverka da ekonomiska beskut som anvandars fatiar med grund | drsredovisningan

Som del av en revision enligl 1S4 anvinder jay professionsll omddme och har en profesaionelt skapish instilning under hela revesionan,

Dessulom

=  |denifierar och bedimer [ag riskerna Gr visenligs fdaktigheter |
drsredoyisningen, wane s dessa beror pl oegentiighler el
mrizalag, utfommar cch utlir granskningsSgander band annal
utifriin dessa risker cch inhiiméar revisiorshevis som ir
lilr&ckliga och SndamBlsankga i &R ulgbra en grund i mina
uttalanidan, Risken fir att inte uppidcka an wasentlip felkighel
till & & oegentligheler r higre &n 160 en visentia felaklighet
50m baror i misslag, eftersom pegentlighatar kan innefata
agerande i maskopi, Bilakining, avidliga ule@mnanden,
felaklig infrmation allar dsidosatiands av inlern ionimd,

#  skaffar jag mig en fdrskialsa av den dal av reningans intema
kardeoll Som har betydeke 5 min revision e &l ufoma
grarainingadighrder som Ar mpliga med hansyn G0

man inta ¥ &% utlals mig om aflekdiieten |
den inerra kanfrallan

= ylwdrderar jag lamplighetan i de redosisnings principer som
anvdnds ach rimlighatien | shyrelsens uppskatiningar i
redewkningen och lhdende upslyaningar.

= drar jag en sluals om lampligreten | aif styrelsen anvandar
anlagandet om fortzatt difl vid uppratandst av
arsredovisningan. Jag drar ocksi an shtsats, med grund | de
inhdrntade mvigonsbevisen, om huruvids del finns rdgon
wieiliy asdkerhetstakion som avaer sbdana hindetaer el
ferralianden som kan leda tll batydande tivel om fireningsns
firmeiga ati fortsitia varksamheten, Om jag drar slulsatsen all
diel firns en wisentig cslikertelsfaklon, mbsle jag |
resitsloraberitielean (Bata upprdrkeamhelan pi uppheningama
| &rermdonisningan am dan vasentiga osdkerhatsfkion elker,
om sidana upphysningar fir olikckigs, modfiera utslanded crn
drsredovisningen,. Mina sulsafosr hageras p de revsionshan
a0 Infidmias fram il datumel $r revisionstenstielsen. Dock
ks frarmfida Randalser aller frhalanden gor all an fénening
ima liingrm kan forsita verksambilen

#  ubvdrderar jag den duargripande presentationen, Srukluren och
innghiillat | Arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
drsredmissingen Alemer de undedigiande iransakionema ach
hendele=ma pd et 58 som ger an rathisanda id

Jaf) méste nformera shyrelsen om Wand annal revisionans planerade omiafning och inrkining samt idpunkien fir den, Jag miste acksa
informara om befydeksafula inkitageisar under rewisionen, diribland de sventusla hefydande brister | den inlema konlrolizn Som jag identlieral.

Dien fdreningevalds revisoms arswar

Jag har uift en revision enligh bosladsratislagen och Sdmpliga delar av lagen om skonamiska foreningar, Witk m3l 3r att uppnd en imlg grad av
saksitvet om huruvida drsrecovisningan har uppridtiats | enlighat med drsredomisningslagen och om drsredovisningen ger en rithisande bild av

fereringers: nesdlal ach stilning,
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden

Lhrar vér revision av dreedavisningen har wl Ssen ulfdrt en revison
i stymbsans fraakning fir HSE Bri Svartk nr 368§ Siockholm fir
rikenskagsdnet 2021 sami av Brslaget il disposiSoner butdifande
freningena winst elier fddust

‘ﬂﬂh‘hwhurﬂhmwihnmdsmmmummimﬁﬂm

Grund far uttalandan

i har wifart revisicnan enligt god resisionssed | Seniga. VA ansvar
enbgt denna beskrivs ndrmang | ausnitiel Aevisarms ansyar, W ir
phercends | Frhblande 1] Mresingen enlbgl god revisnrszed | Swerige.
Rievisom usedd av HSE Riksfarbund har | Bvrigt fuligjor sit
yrkesaiiska ansvar enligh dessa kray

sherfifielsen och beviar styretsens ledamiler Wi anser & de revisionabevis vi har inhamial Ar [iEckiga och
mﬂmmm&qﬂhﬂ andamdlzenlga som grurd fr vire uttalanden
Styralsens ansvar
Dt dr styredzan som har ansvarel i Krslaget bl dspasfoner Styretsen ansvarar Kr Keeningens wganiesion och frvaliningen av

betraffands féreringars vinst eler fadust Vid forslag 4l uldelning
innatattar detla bland annat en bedémning & pm widelningan &
egvarlig med hiirsyn il de kray som Eneningens wiksamhatsart,
cmfativing och risker stlller pd storeken i Mrenifgens sgna kapital,
konsolderingabahoy, Hnisiiet och gltilning | Burigt

farningans angslagerhaler. Cetia innetatar biand amnal atl
fortiépanda bedima fSneningens ekonormiska siluafion och af flse aft
Rireningiens organsaion & ulormad & all bakiingen,
medelsfBralningen och Kreningens ekonomiska angeiagenheater |
fwrigl kontrolieras pd el befryggande a5t

Revisorms ansvar

‘it m3l betrdfands revisionen & Ibnvaliningen, cch diemesd wii ulalands om aravansitined, & alt imhamis resisionsbevis 8 et med en rmlig
qrad av s3kamet kunna badbma om ragon shreissledamct | ndgot vasendigt avseands

+  fEratagit nagon igind sller giort 5y skyldig til ndgon
ibraummedse som kan idranleds ersiiningasiylfighet mol
fireningan, eller

=  pli redgol annat et handiat | sind med bostaderstslagen,
tildmplina dedar av lagen om ekonomiska fMmningar,
irsedavisningslagen eller sladgana

vhaﬂuahmm:ammummmahaammmaum och dammed wan uliaknde om defta, Br at m&dl’l‘l‘ﬂ;
bostadssatislpen.

grad av sdkarhet badoma om forslaget ar farenkgl med

Rirnlig s3kerhel i en hdg grad av shkerhel, men ingen garanti G alt en revision som wifées enligh god revisionssed | Sverige alllid kommer all
uppiicka bigieder sler Msummeker som kan Mankda ersifringssaoddighel mof Mreningen, eler ol of [Brlag I deposiionar av fBreningsns

wingt eber fddust ine & Srenligt med bostaderatislagen,

Sam an del av en revisicn enligl god revisionssed | Svenga anvandar revisom uisedd av HEB Riksftiund professionelt omddme ook haren
professionedl skepisk instilining under hela revisionen, Grarskningen av iraalningen och Rirdagel §Il diposilioner av freringens virsl elier
Hirluest grundar 2ig trlms| ph revisioren av idkerakapera. Wilka lkommende granskringadlgieder som ulkaes baserss ph revisom utsedd & HSS
Rissfibunds professionela bedbmning red uigingsponkl | sk och vasentighel. Dt innebsr att W fokussear granskningen pa sadana Stgdnder,
amraden och fdmaliandan som & vassniiga fir verksamhalen och dér aveteq och Bveriradelser shulle ha sdrskild betydetsa for freningers
situafion. Vi gér igenom cch prévar fatiade besiul, Beshutsundedag, vidagna Sigdnder och andra Mhilanden sam dr relevanda 8 ik ullalinde
orn ansersbinet Som underbss B ol utislande om styrelens sty ) disposilionsr belrifands Henrgens vieal eler [Biut harv granskat

o firslagel Br [Grenlg) med bostadssatialagen.

Stockhaim den /4 | & 202

Iaria Bukhonm
BoRevisian i Sverige AR
Ay HEB Riksforound uisedd revisor

Tomas Ekbem
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2022-02-14

Information avseende dvergang till Gemensam el

Styrelsen kommer pa féreningsstamman informera om méjligheten att ga over till
gemensamt elabonnemang foér samtliga lagenheter. Syftet med detta ar att fa ner den relativt
héga kostnaden foér de privata elabonnemangen. Trenden for natkostnader pekar uppat och
vi forvantar oss hogre avgifter framéver. Modellen ger varje lagenhet en arlig besparing pa
ca 1500 kr.

Gemensam el for lagre elkostnader

Genom att saga upp vara privata elabonnemang och i stallet kdpa elen via féreningens
fastighetsabonnemang gors en besparing pa ca 1500 kr per Igh/ar fér medlemmarna. Istallet
for att vi som idag far en elrakning fran Ellevio och den elleverantér vi valt, kdper vi in egna
elmatare och far genom en mattjanst, kostnaden for elen pa manadsavin via var forvaltare.

Besparingen sker genom att samtliga lagenheters elabonnemang upphor och darmed de
individuella nat - och elavgifterna for respektive boende. Den fasta avgiften pa 1050 kr per
Igh och ar férsvinner och den rérliga dverféringskostnaden sanks fran 49,50 6re per kWh till
ca 25 ore, det vill sdga en besparing pa 24,50 6re per forbrukad kWh. Samtidigt férsvinner
ocksa den fasta arsavgiften till elleverantéren (ex 420 kr, hos Fortum). Utéver detta kommer
foreningen dessutom ha mdjlighet att fa bra pris pa elavtal, da vi blir en storkund och
tilsammans koper betydligt mer el en individuell lagenhet.

Ingen férandring mot idag

Utbver besparingen for varje lagenhet blir det ingen férandring mot idag:
= Alla lagenheter méats och debiteras individuellt
= Alla lagenheter far en specificerad elrakning pa manadsavin

Enkel 6vergang med totallésning
All administration runt dvergangen till Gemensam el skots av Infometric AB och fungerar
enligt féljande:

= Uppséagning av samtliga privata elabonnemang (bindningstid spelar ingen roll)

= Ombyggnad av befintliga fastighetsabonnemang

= |[nstallation av nya elmatare med fjarravlasning

» Varje medlem for sin elrdkning via sin manadsavi

Vad hdander med inganga avtal med elleverantorer?
| samma stund som féreningen gar dver till Gemensam el, upphér alla individuella avtal som

ldgenheterna har tecknat med elleverantdrer. Inga avgifter debiteras Idgenheter oavsett
vilken bindningstid man tecknat.

/Styrelsen
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Motion fran Jan-Ake Bosell

1 Syfte
Motionen syftar till att skapa en 6ppen redovisning av projekt genomforda enligt
underhalisplanen.

2 Bakgrund

Styrelsen ger i dag inte medlemmarna nagon ekonomisk redovisning av de projekt som genomfors
enligt underhallsplanen. Kostnaderna for dessa projekt har under senare ar 6kat kraftigt. Ar 2014
lag dessa arbeten pa 2,8 mkr for att 2020 uppgi till 8,4 mkr. Under perioden har styrelsen genomfort
arbeten pa hela 36,8 mkr. Bostadsrittsféreningen Tangen ir av samma storleksordning som Svartvik.
De har gjort arbeten pa 20.0 mkr under samma period.

Foreningarna ligger sannolikt inte i samma fas vad giller underhéllet trots att de fastigheterna byggdes
samtidigt men skillnaden ir sd stor att den kriver en forklaring. Vilka stora arbeten har Svartvik gjort
som Tangen innu inte genomfért. Lyckas Tangen upphandla arbeten till ligre kostnader in Svartvik?

Styrelsen redovisar inte i arsredovisningarna vad stérre underhall kostar, vilket dr hogst mirkligt.
Styrelsen tar pa egen hand beslut om vilka arbeten som ska genomféras, vilket inte Sverensstimmer med
HSBs policy om 6ppenhet gentemot medlemmarna. Medlemmarna ges ingen mdéjlighet till insyn och
delaktighet vad giller dessa stora arbeten.

I en jimforelse av de ekonomiska reserverna med 6vriga foreningar far man fram denna bild.

Fastighetens
(mkr) bokférda virde Reserver Andel
Svartvik 199,0 12,0 6,0%
Tangen 178,3 25,8 14,5%
Sandvik 72,1 13,8 19,1%
Tranan 102,7 23,5  22,9%

Reserver: Yttre underhallsfond + Fritt eget kapital

3 Forslag

Styrelsen ska arligen lamna en redovisning av storre genomforda projekt med uppgift pa planerade
respektive verkliga kostnader. | samband med att denna redovisning paborjas ska en retroaktiv
redovisning lamnas. Redovisningen kan laggas in i arsredovisning eller ske i en separat handling som
laggs fram pa ordinarie arsmote.

Minneberg 2022-02-28

Jan-Ake Bosell
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23/3 2022 Svar pa motion om redovisning av projekt enligt underhéllsplanen
Med anledning av ldmnad motion avger styrelsen i Brf Svartvik foljande svar.

Styrelsen avser inte att jimfora Brf Svartviks ekonomi med andra bostadsrittsforeningar da
olika underhall och reparationer gjorts 1 olika tid och man inte kan fa en réttvis jimforelse.

Styrelsens primédra uppgift dr att underhélla vara fastigheter i tid och har av medlemmarna fatt
det fortroendet pa stimman. Vi redovisar detta forutom i arsredovisningen l6pande med
information pé anslagstavlor samt var hemsida. Vi genomforde ocksé ett hostmote den 11/11
2021 dar manga fragor kring vara underhall och ekonomi besvarades.

Styrelsen anser med detta att vér redovisning av underhall och ekonomi &r fullt tillracklig och
transparent.

Mot denna bakgrund foreslar styrelsen

- Att stimman avslir limnad motion med framstillt yrkande.
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Till Svartviks BRF stamma ar 2022
MOTION:

PERSIENNER TILL TVATTSTUGORNA

Bakgrund:

Integritetsskydd saknas i tvattstugorna for att forhindra insyn,
sarskilt kvallstid. Det kanns otryggt att nyttja tvattstugan kvallstid.

Forslag till stamman:

Beslut om installation av persienner i tvattstugorna.

Med vanlig halsning,
Ann-Sofie Nilsson

Lgh#253
Svartviksslingan 39
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23/3 2022 Svar pa motion om persienner i tvittstugor
Med anledning av ldmnad motion avger styrelsen i Brf Svartvik foljande svar.

Styrelsen anser inte det foreligger ett problem med otrygghet 1 véra tvéttstugor och da heller
inte att persienner skulle vara ett sitt att forebygga nagot som inte finns.

Mot denna bakgrund foreslir styrelsen

- Att stimman avslir limnad motion med framstillt yrkande.
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@ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] AT Datum .....coovvveieiieeeenn,
FULIMAKE O . eeeee et e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeeeaeeeaeseaaeeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAISNAVATEN .. ..oeeeeeee e e et e e e e e e e e eeean
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



MEDLEM | HSB

HSB - dar mdojligheterna bor



