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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Havrekornet 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Vidare har féreningen att fraimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt att starka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att framja
serviceverksamhet med anknytning till boendet. Féreningen har sitt sate i MdlIndal.

Foreningens byggnader

Fdreningen dger och forvaltar fastigheten Havrekornet 1. Byggnaden &r fullvardesforsakrad hos
forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Byggnadsar 1970

Foreningens byggnad bestar av 125 lagenheter som upplats med bostadsratt och 19 med hyresrétt. Till
byggnaden hor ocksa 113 st parkeringsplatser. 10 av de har ar bescksparkeringar med betalning via app.
Resterande hyrs ut till foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 9631 kvm.

Lagenhetsférdelning:
23 st 1 rum och kok
54 st 2 rum och kok
61 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan upprattad som uppdateras av styrelsen. Planen ligger till grund for
foreningsstammans beslut om reservering och iansprakstagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderh&ll. Arligen reserveras ett utvarderat belopp utifran underhélisplanen.

Foreningen har under en period genomfort flera storre underhallsatgarder varfor underhallsatgarder som
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planeras de kommande 5 aren &r av mindre omfattning. Dels malning av trapphus och kallargangar samt utbyte
av installationer som flaktar och tvattutrustning.

Fastighetsforvaltning

HSB Madlndal skoter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fjarrvarmecentral ar utbytt tillsammans med varmeinjustering av samtliga lagenheter inklusive byte av
radiatorventiler och termostater.

Samtliga externa dorrar finns nu uppkopplade till taggsystemet samt diverse forradsdorrar. Mojlighet finns nu
att hyra extra forrad i foreningen som man kommer at via sin lagenhetstagg.

Ett storts markprojekt har genomférts som inkluderat dranering runtom fastigheten, byte av kulvertrér samt en
ombyggnad av hela innergarden med nya ytor, ny lekplats och ny utomhusbelysning.

Som en fortsattning har stimman beslutat att ett gardshus ska byggas pa garden som kommer ebjuda majlighet
att hyra en lokal utrustad med kok, en gastlagenhet och i anslutning till gardshuset kommer det finnas
aktivitetsytor som gym och boulebana.

Forslag om moderniserade stadgar har tagits upp pa en stimma och kommer tas upp pa nasta stamma for ett

slutligt beslut om antagande.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2022 lamnades ofdrandrade.

Arsavgift 2021: 615 kr/m2

Fastighetsskatt/avqift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 459 kr/ Igh och blir totalt 210 096 kr. Taxeringsvérdet framgar av not.

Budget for nésta ar
Budgeten visar pa ett resultat pa -600 106 kronor, i detta resultat ingar reservering till yttre fonden med 1 966
000kr och avlyft fran yttre fond med 1 950 000 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-02-03.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdamma holls 2021-06-17, genom postrdstning. | stdmman deltog 41rdstberattigade
medlemmar. Extrastdmma holls 2021-10-14. 26 rostberéttigade medlemmar ndrvarade, varav 6 genom fullmaki.
Pa extrastaimman hanterades de punkter som anstatt fran ordinarie stimma.
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Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 164 (156) medlemmar, varav
Bostadsrattshavare 125

Samdgare 39

Hyresléagenheter 19

Under aret har 17 éverlatelser och en upplatelse skett. Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
overlatelseavgift pa f.n. 1 208 kr. Pantsattningsavgift debiteras koparen med f.n. 483 kr.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledamater med  hogst 3 suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2021-10-14 och darpa paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Thomas Sernevall Ledamot Ordforande, avgatt i nov
Vanja Manborg Ledamot Tilltratt som ordf i nov
Maria Jogi Ledamot Sekreterare

Dennis Zorko Ledamot Kassor

Elbisa Kapetanovic Ledamot

Henrik Peterson Ledamot

Eva Forsblad Ledamot

Tage Nilsson Suppleant

Emelie Bonander Suppleant

Annika Larsson Suppleant

- | tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Vanja Manborg, Maria Jogi, Elbisa Kapetanovic samt
suppleanterna Tage Nilsson, Emelie Bonanader och Annika Larsson.
- Foreningens firma tecknas av Vanja Manborg, Maria JOgi, Eva Forsblad, Elbisa Kapetanovic, Henrik
Peterson och Dennis Zorko, tva i forening .

- Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda sammantraden.
- Arvode samt 6vrig ersattning till styrelsen har under aret uppgatt till 190 400 kr (exkl.sociala avgifter).
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.
- Styrelsen kan kontaktas genom styrelseledaméterna tele.nr i info.tavlor i trapphusen  samt genom mail till
styrelsen via foreningens hemsida.

Revisorer
Revisor har varit Tommy Gustavsson vald av stimman samt revisor Arthur Kozak som ordinarie och Malin
Johannesson som suppleant, bada fran BoRevision AB.

Valberedning
Lars Lindgren och Axel Kaberg valdes pa stimman till ledamoter i valberedningen.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (kr) 7557111 6085214 7534521 7536401 7512714
Resultat efter finansiella poster -10862 783 -2 887 838 636 005 -855 094 -181 674
Kassalikviditet (%) 27,45 556,00 635,00 512,00 433,00
Soliditet (%) 51 55 56 56 56
Fond for yttre underhall (kr) 3745326 4092912 2126912 1774541 0
Arsavgift per kvm bostadsyta (kr) 615 615 615 615 609
Lan per kvm bostadsyta (kr) 6 593 6 593 6 593 6 593 6 593
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,08 1,24 2,70 2,50 2,80
Fastighetens belaningsgrad (%) 47 47 47 47 46
Taxeringsvarde (tkr) 170 000 170 000 170 000 122 000 122 000
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 78508963 9704964 4092912 -10670 550 -2887838 78748 451
Avsittning till yttre fond 1609000 -1609 000 0
lanspraktagande av yttre
fond -1947586 1947 586 0
Upplatelse Igh 201 457890 1217110 1675 000
Balansering av foregaende
ars resultat: -2 887 838 2887 838 0
Arets resultat -10 862 783 -10 862 783
Belopp vid arets utgdng 78 966 853 10922 074 3754326 -13219802 -10862783 69 560 668
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -13 219 803
arets forlust -10 862 783
-24 082 586
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 1583 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -5 337 326
i ny rékning 6verfores -20 328 260
-24 082 586

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Underhall

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2021-01-01
-2021-12-31

N

7557111
3 41 397
7 598 508

-12 313 007

4 -4 099 060
-80 921

5 -249 882

6 -1 033 258
-17 776 128
-10 177 620

7 0
-685 163

-685 163

-10 862 783

-10 862 783

-10 862 783

2020-01-01
-2020-12-31

6 085 214
946 673
7031 887

-1 947 586
-5 233 608
-17 080
-248 306

-1 004 225
-8 450 805
-1418 918

35314
-1504 234
-1 468 920
-2 887 838

-2 887 838

-2 887 838
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

135 587 365
72139
135 659 504

0
0
135 659 504

1454
111 059
112 513

870 646
870 646
983 159

136 642 663

2020-12-31

136 135 903
31231
136 167 134

0
0
136 167 134

1614
104 914
106 528

7307 138
7307 138
7 413 666

143 580 800
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

89 888 927
3754 326
93 643 253

-13 219 803
-10 862 783
-24 082 586
69 560 667

42 350 000
42 350 000

21 150 000
346 204
31903
113 394
3090 495
24 731 996

136 642 663

2020-12-31

88 213 927
4092 912
92 306 839

-10 670 551

-2 887 838
-13 558 389
78 748 450

21 200 000
21 200 000

42 300 000
369 104
27583

112 142
823 521
43 632 350

143 580 800
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar

Bostadsrattsforeningen Havrekornets arsredovisning har uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2)

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

| samband med 6vergangen till K2 har foreningen gatt fran progressiv till rak avskrivning och
avskrivningstiden pa byggnaden har andrats fran 75 ar till 120 ar.

Inventarier 10 ar
Markanlaggningar 20 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Eqget kapital
Foreningen forvarvade fastigheten via ett bolag ar 2007, en sa kallad paketering som har

redovisats i enlighet med RedU9 alternativ 2.

Uppskjuten skatteskuld

Foreningen har redovisat anskaffningsvérde for fastigheten som 6éverstiger det skatteméssiga
vardet med 116 471 833 kr. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Da
foreningen ej har for avsikt att sélja fastigheten, varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 andrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsratten) forhandsbeskedet géllande
beskattning av ranteintdkter. Detta innebér att en bostadsrattsforening inte ska beskattas for
ranteintakter hanforliga till féreningens fastighet. Foreningens réanteintéakter bedoms vara
h&nforliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat
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resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens

byggnadsvarde.

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beraknas som forhallandet

mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna

kapitalets storlek i forhallande till féreningens évriga skulder beskriver foreningens langsiktiga

betalningsférmaga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstdmman.

Not Kundfordringar

2021-12-31
Hyres- och avgiftsfordringar 1454
1454

Not 2 Nettoomsattning
2021
Arsavgifter bostader * 5877 335
Hyresintakter 1274230
Hyresintakter, garage och p-plats 390 047
Forrad 10 400
Ovriga intakter 5099
7557 111

2020-12-31

1614
1614

2020

4 440 051
1266 439
370 021
7800
902

6 085 213

* Under 2020 (okt-dec) delades fondforsaljningen upp mellan medlemmarna i form av

avgiftsreducering.
Avgiftsnivan ar oférandrad mellan aren.

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021

Forsakringsersattning 0
Ovriga intakter 41 397
41 397
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Not 4 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel och stad 82 955 91 638
Reparationer 550 925 1811012
Teknisk administration inkl underhallsplan 949 276 986 776
-El 184 892 141 248
-Uppvéarmning 893 678 816 060
-Vatten 403 717 384 414
-Sophamtning 316 731 295 462
Fastighetsavgift 210 096 205776
Forsakring 201 406 184 695
Kabel TV 124 393 122 772
Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning 15 400 13 907
Konsultarvoden 69 152 88 875
Ovrigt 96 440 90972
4099 061 5233 607
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Arvoden 190 400 189 200
Sociala avgifter 59 482 59 106
Totala arvoden och sociala avgifter 249 882 248 306
Not 6 Byggnader och mark
2021 2020
Ingaende anskaffningsvarden 145 038 481 143 913 481
Inkdp 470 594 1125000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 145509 075 145 038 481
Ingaende avskrivningar -8 902 578 -7 906 976
Arets avskrivningar -1019 132 -995 602
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9921 710 -8 902 578
Utgaende redovisat varde 135 587 365 136 135 903
Taxeringsvarden byggnader 92 000 000 92 000 000
Taxeringsvarden mark 78 000 000 78 000 000
170 000 000 170 000 000
I ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med 44 003 129 kr
Not 7 Resultat fran vardepappersinnehav
2021 2020
Resultat vid avyttringar 0 35314
0 35314

Under 2020 saldes Swedbank Rantefond Kort plus.
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Not 8 Stallda séakerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som stallts for egna
skulder och avsattningar.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden

Forsaljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Under 2020 saldes Swedbank Rantefond Kort plus.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Trygg Hansa
Comhem
Anticimex

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.

Réantesats
Langivare %
Swedbank, 2755032493 2,53
Stadshypotek 12-270946-97740 0,39
Stadshypotek 12-270946-108539 0,29

Transaktion 09222115557464502270

Datum for
ranteandring
2027-04-23
2024-01-30
2022-03-30
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Lanebelopp
2021-12-31
21 200 000
21 150 000
21 150 000
63 500 000

2021-12-31 2020-12-31

83 500 000 83 500 000

83 500 000 83 500 000

2021-12-31 2020-12-31

263 627 263 627
55034

318 661 263 627

-232 396 -223 773

-14 126 -8 623

-246 522 -232 396

72 139 31231

2021-12-31 2020-12-31

0 1 500 000

-1 500 000

0 0

0 0

2021-12-31 2020-12-31

68 470 63 403

32012 31 096

10 577 10 415

111 059 104 914

Lanebelopp
2020-12-31
21 200 000
21 150 000
21 150 000
63 500 000
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Kortfristig del av langfristig skuld

21 150 000

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 42 350 000 kr.

42 300 000

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nasta ar som kortfristig skuld tillsammans

med néasta ars beraknade amorteringar.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvode

Upplupna sociala avgifter

El

Fjarrvarme

HTE

Maolndal 2022- -

Vanja Manborg

Eva Forsblad

Henrik Peterson

VAr revisionsberattelse har lamnats

BoRevision

Arthur Kozak
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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2021-12-31

40 566
654 023
13 025
3000

24 439

30 450
131 603
2193 389
3090 495

Maria JOgi

Elbisa Kapetanovic

Dennis Zorko

Tommy Gustavsson
Av stdmman vald revisor

2020-12-31

64 140
605 595
14 500
3000
14176
13131
108 979

823521
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Havrekornet 1, org.nr. 769615-9719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Havrekornet 1 for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar I&mpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Havrekornet 1 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

MéIndal

Digitalt signerad av

Arthur Kozak Tommy Gustavsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Brf Havrekornet 1 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

VANJA MANBORG i e EWA FORSBLAD " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-03-07 kl. 16:49:42

DENNIS ZORKO i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-03-20 kl. 09:54:32

HENRIK PETERSSON N o

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2022-03-20 kl. 11:36:27

ARTHUR KOZAK P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-03-22 kl. 06:40:26

E-signerade med BankID: 2022-03-20 kl. 08:30:59

MARIA JOGI " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-03-07 kl. 17:43:49

ELBISA KAPETANOVIC " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-21 kl. 08:31:05

TOMMY GUSTAVSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-03-21 kl. 20:44:42

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende Brf Havrekornet 1 signerades av fbljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ARTHUR KOZAK " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-03-22 kl. 06:41:19

TOMMY GUSTAVSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-03-21 k. 20:50:08

HSB - dar mjligheterna bor




