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Styrelsen for BRF Treviaden fér hirmed avge

Forvaltningsberattelse symmemni

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Malmd Kommun.

Arets resultat 4r ligre n foregdende r p.g.a. hogre drifiskostnader, detta pé grund av vattenskadan som drabbade
fastigheten. Réntekostnaderna har 6kat p.g.a. de 18n som togs upp i slutet av 2017 f3r att finansiera dévarande underhall
av fastigheten.

I resultatet ingdr avskrivningar med 414 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 153 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Enigheten 5 i Malmd kommun. P4 fastigheten finns en uppford byggnad med 68
lagenheter. Byggnaden &r uppford 1937. Fastighetens adress 4r Brobygatan 2, Osbygatan 7 och Nobelvigen 89 i
Malmg.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Total tomtarea 1535 m?
Total bostadsarea 3096 m*
Arets taxeringsvirde 25 600 000 kr kr
Foregéende ars taxeringsvirde 25 600 000 kr kr o
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har foljande viisentliga avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Bredbandsbolaget Kabel TV
Bredbandsbolaget Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 326 tkr och planerat underhall f6r 56 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utfdrda underhdll”. Under dret har foreningen utfort brandskyddskostnader for 121 tkr i form av bl.a. nya
nédljusarmaturer och nya nédutgdngsskyltar.

Féreningen tilldmpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som &r ett uthyte av en komponent
innebdr att utgiften fOr ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansridkningen.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2018 och visar pé ett underhall- och
investeringsbehov pé 2 200 tkr per ar fr de ndrmaste 9 aren. Avsittning for verksamhetsdret har skett med 259 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp i tkr
Huskropp utvindigt (nya dérrstingare) 56
Forra arets utforda underhall (2017) Belopp i tkr
Installationer 84
Tak 2339
Fasad 2909
Fonster 6159 >
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Efter senaste stimman och dérpa f5ljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Johan Grube Ordférande 2019

Patrik Henriksson Sekreterare 2020

Johannes Klaesson Ledamot 2019

Joachim Schjelbred Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sebastian Florén Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Anna Nilsson Foreningsrevisor 2019
Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2019
Anna Agetorp Valberedning 2019

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Véasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningensekonomi pi ett sétt som vésentli gt skiljer sig
frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgar till 95 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 april 2018 d8 avgifierna hdjdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgifien med 3 %
fran och med 2019-01-01.

Arsavgifterna 2018 uppgar i genomsnitt till 659 ke/m?/r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregiende ar 6 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 2041 1940 1796 1596 1572
Resultat efter finansiella poster -261 -28 258 207 -1512
Arets resultat -261 -28 258 207 -1512
Resultat exklusive avskrivningar 153 387 433 382 -1337
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond -106 237 -554 -191 -1337
Balansomslutning 14 996 15330 5016 4721 4612
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 659 627 580 516 511
Driftkostnader, kr/m? 488 399 380 323 929
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 470 372 380 323 400
Rinta, kr/m? 59 45 2 3 5
Lan, kr/m? 3557 3 645 321 323 323

Nettoomsiittning: intikter frdn drsavgifter, hyresintékter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

f6r ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. %
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets borjan 64962 393 538 1 720 390 1477 807 -27618
Disposition enl. drsstimmobeslut 27618 27618
Reservering underhéllsfond 259 000 -259 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -55625 55625
Arets resultat -261 175
Vid arets slut 64 962 393 538 1923 765 | 1246 814 -261 175
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 1450 189
Arets resultat =261 175
Arets fondavsittning enligt stadgarna -259 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 55625
Summa 985 638

Styrelsen foreslar fljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning 985 638

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer. er
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Beloppikr 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2040 814 1940 067
Ovriga rorelseintikter Not 3 216 162 204434
Summa rérelseintédkter 2 256 976 2144 501
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 512 106 -1 235 843
Ovriga externa kostnader Not 5 -378 211 -353 977
Personalkostnader Not 6 -29 437 -29 439
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar Not 7 - -414 419 -414 420
Summa rorelsekostnader -2 334174 -2 033 679
Rorelseresultat -77 198 110 822
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 298 11
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -184 276 -138 451
Summa finansiella poster -183 978 -138 441
Resultat efter finansiella poster -261 175 -27 618
Arets resultat -261 175 -27 618 o
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 13 620 624 14 010 622
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 24340 48 761
Summa materiella anléiggningstillgidngar 13 644 964 14 059 383
Summa anliiggningstillgangar 13 644 964 14 059 383
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 857 6612
Ovriga fordringar Not 13 18 302 18 302
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 166 117 78 742
Summa kortfristiga fordringar 185276 103 656
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1 165 609 1166 501
Summa kassa och bank 1165 609 1166 501
Summa omséttningstillgingar 1350 884 1270 157
Summa tillgingar 14 995 849 15 329 540'2‘
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 458 500 458 500
Fond f6r yttre underhall 1923 765 1720390
Summa bundet eget kapital 2 382 265 2178 890
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1246814 1477 807
Arets resultat -261 175 -27 618
Summa fritt eget kapital 985 638 1450 189
Summa eget kapital 3367903 3629079
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10 740 625 11 013 125
Summa langfristiga skulder 10 740 625 11 013 125
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 272 500 272 500
Leverantorskulder Not 17 314 966 97 794
Ovriga skulder Not 18 21711 5382
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter Not 19 - 278 143 311 660
Summa kortfristiga skulder 887 320 687 337
Summa eget kapital och skulder 14 995 849 15 329 540
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Kassaflédesanalys

2018-12-31 2017-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -261 175 -27618
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 414 419 414 420
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére
forindringar av rorelsekapital 153 244 386 802
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -81 620 410448
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 199 684 48 062
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 271 607 845312
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 0 - 11 406 068
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 - 11 406 068
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -272 500 10 293 125
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -272 500 10 293 125
Arets kassaflode - 892 -267 631
Likvidamedel vid drets bérjan 1 166 501 1434132
Likvidamedel vid drets slut 1 165 609 1166 5017
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
konceraredovisning (K3).

Principerna ir ofdrindrade jimfort med foregdende 4r.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pé ett tillforlitligt siitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réinteintikter dr
skattefria till den del de &r hdnfbrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning fr eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Underhall/underhallsfond
Underhll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 15pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspriktagande for genomforda atgérder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens &rsstimma.

Arets underhiliskostnader redovisas i resultatrikningen inom 4rets resultat.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffhingsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrikningen niir det p4 basis av tillginglig information dr
sanmolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r f5rknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt <
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Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

~ Anlaggningstiligangar Avskrivningsprincip “Antal ar Slutar

Stomme, grund Linjér 50 1986
Stammar, virme Linjir 50 1986
Elstammar Linjér 40 1976
Ventilation Linjér 25 1961
Hissar Linjér 25 1961
Inre underhéll Linjdr 50 1986
Styr och §vervakning Linjdr 15 1951
Restpost Linjdr 50 1986
Fjdrrvirmevixlare Linjdr 20 2019
Sakerhetsdgrrar Linjar 20 2020
Elledningar Linjdr 50 2052
Bredband Linjdr 20 2023
Restpost Linjdr 38 2038
Termostater Linjér 25 2036
Tak Linjar 40 2056
Fasad Linjér 50 2066
Fénster Linjdr 50 2066
Inventarier Linjar 5

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar -
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

15 | ARSREDOVISNING BRF Trevnaden Org.nr: 746000-4505

2018-01-01 2017-01-01
B 2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter, bostider 2040 814 1940 067
Summa nettoomséttning 2 040 814 1 940 067
Not 3 Qvriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 195 840 195 772
Ovriga avgifter 200 0
Ovriga ersittningar 18 629 8 064
Fakturerade kostnader 1490 900
Ovriga rorelseintikter 3 -302
Summa dvriga rorelseintakter 216 162 204 434
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

B 2018-12-31 2017-12-31

Underhall -55 625 -83919
Reparationer -325 597 -96 926
Fastighetsavgift -76 800 -76 800
Forsakringspremier -30 337 -28 906
Kabel- och digital-TV -193 917 -193 620
Systematiskt brandskyddsarbete -121 106 0
Serviceavtal -8 761 -3 325
Obligatoriska besiktningar 0 -23 125
Ovriga utgifter, kdpta tjanster -4 801 0
Forbrukningsinventarier -1 121 -3727
Vatten -122 115 -145 230
Fastighetsel -56 277 -54 999
Uppvirmning -447 970 -452 908
Sophantering och atervinning -54 465 -63 365
Forvaltningsarvode drift -13 213 -8 992
Summa driftkostnader 1512106 -1 235 i;Z?T‘Y



Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01
N 2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -327 954 -316 142
IT-kostnader 0 -463
Arvode, yrkesrevisorer -24 750 -17 500
Ovriga frvaltningskostnader -900 -1396
Kreditupplysningar -2088 -675
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -18 188 -10 080
Kontorsmateriel -2421 -3076
Telefon och porto 0 -70
Bankkostnader -1910 -1 106
Ovriga externa kostnader 0 -3470
Summa évriga externa kostnader -378 211 -353 977
Not 6 Personalkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -22 400 -22 400
Sociala kostnader -7 037 -7039
Summa personalkostnader -29 437 -29 439
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -389 998 -389 999
Avskrivning Maskiner och inventarier -24 421 -24 421
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 414 419 414 420
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande poster
2018-01-01 2017-01-01
] 2018-12-31 2017-12-31
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 298 8
Ovriga finansiella intikter 0 3
Summa évriga réanteintékter och liknande resultatposter 298 1" o
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Réntekostnader for fastighetsldn -183 451 -135 824
Ovriga riintekostnader -825 -2627
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -184 276 -138 451
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

" Vid arets bérjan
Byggnader
Mark

Arets anskaffningar
Byggnader

Avyttringar och utrangeringar
Utrangeringar byggnader

Summa anskaffningsvéarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Tillkommande utgifter

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Utrangering byggnader - gjorda avskrivningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut
Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvirden

Bostider
Totalt taxeringsvarde

varav byggnader
varav mark
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2018-12-31 2017-12-31

17 112 147 5792 563

137 830 137 830

17 249 977 § 930 393

0 11 406 068

0 11 406 068

0 -86 484

0 -86 484

17 248 977 17 249 977

- 3239355 -2935 839

0 0

-3239 355 - 2935839

-389 998 - 389 998

0 86 484

- 389 998 -303 514

-3 629 353 -3 239 355

13 620 624 14 010 622

13 482 794 13 872 792

137 830 137 830

25 600 000 25 600 000

25 600 000 25 600 000

17 200 000 17 200 000
8400 000 8 400 000 o



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid &rets borjan
Maskiner och inventarier 264 545 264 545
264 545 264 545
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 264 545 264 545
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -215784 - 191 163
-215784 -191 163
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -24 421 -24 421
- 24421 -24 421
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier - 240 205 -215 783
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut - 240 205 - 215783
Restvérde enligt plan vid arets slut 24 340 48 762
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 201712-31
Avgifts- och hyresfordringar 857 6612
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 857 6612
Not 13 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 11 343 11 343
Skattekonto 6 959 6 959
Summa &vriga fordringar 18 302 18 302
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Fdrutbetalda forsdkringspremier 34769 30337
Forutbetalt forvaltningsarvode 82 626 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 48 722 48 405
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 166 117 78 742
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Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 129 454 110 098
Transaktionskonto 1036155 1 056 403
Summa kassa och bank 1165 609 1166 501
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 11013 125 11 285625
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -272 500 -272 500
Langfristig skuld vid arets slut 10 740 625 11 013125
Kreditgivare Rantesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 0,75% 2019-01-30 982 500,00 0,00 10 000,00 972 500,00
SWEDBANK 1,31% 2021-05-25 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 2,10% 2024-02-23 5303 125,00 0,00 262 500,00 5040 625,00
Summa 11 285 625,00 0,00 272 500,00 11 013 125,00

*Senast kiinda rintesatser

Under niésta rikenskapsér ska foreningen amortera 272 500 kr varfSr den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem &ren 4r ca 272 500 kr érligen

Not 17 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 314 966 97 794
Summa leverantdrskulder 314 966 97 794
Not 18 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 13971 0
Avrikning hyror och avgifter 4390 2470
Ovriga skulder 3350 2912
Summa &vriga skulder 21711 5 382'{
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 6932 7042
Upplupna rintekostnader 2684 1474
Upplupna elkostnader 0 4676
Upplupna vattenavgifier 0 11636
Upplupna virmekostnader 109 579 66 738
Upplupna kostnader for renhallning 1658 4 884
Upplupna revisionsarvoden 17 500 17 500
Upplupna styrelsearvoden 22 063 22411
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 5005
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 117727 170 294
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 278 143 311 660
Not Stéllda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Foretagsinteckning 11 689 000 11 689 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identificrat nigra eventualférpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsdrets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stilining,

intriffat. o
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Trevnaden
Org.or. 746000-4505

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Trevnaden for ar 2018.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nérmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt foreningsrevisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fSreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av séikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom: s
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identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r higre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hiindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmiérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Féreningsrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m4l 4r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning. vy
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Trevnaden for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillréickliga och dndama&lsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och fSreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ngot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. «
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Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfdrs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och &vriga valda revisorers
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sddana étgirder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betriiffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 13 juni 2019

Cederblads Revisionsbyrd AB
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Magnus Haak Anna Nilsson
Auktoriserad revisor FAR Foreningsrevisor



