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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférenin

for 2017.

Styrelse, revisorer & valberedning

Styrelsen har under det gangna &ret haft féljande sammansattning:
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Solveig Kjérnsberg
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Revisorer
BoRevision AB
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Valberedning

Utgérs utav styrelsen

I tur att avga ur styrelsen &r Barbro Dj

Jan Nyqvist

Uppdrag
Ordférande
Vice ordférande
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Féreningsvald revisor
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g Ejdern i Boras , 764500-2556 far harmed avge arsredovisning

Vald t.o.m.
arsstamman
2018

2019

2018

HSB representant
2018

2019

2019

2019

2018

urberg, Christian Svensson och Blerim Gashi, samt suppleanten

Féreningen har under aret haft sin ordinarie arsstamma den 13 juni 2017. Féreningen har under aret
haft en extrastdmma den 28 juni 2017 dar man beslutade om stadgeandring.
Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 12 protokollfésrda sammantraden.

Firmateckning

Foreningen tecknas av styrelsen, tva i féreningen av ledaméterna Blerim Gashi, Barbro Djurberg,

Christian Svensson och Matts Hellstrém.
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Fastighets- och ligenhetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Ejdern 5 och Ejdern 9 i Boras bestaende utav 54 st bostadsratter och 2
st lokaler bebyggda 1988. Fastighetens adress ar Karlagatan 1-7, Stjarnskéldsgatan 4 och
Tegnérgatan 8 i Boras. Féreningens har sitt site | Boras Stad. Samtliga lagenheter &r upplatna med
bostadsratt. Féreningen ar en akta Bostadsrattsférening.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 50 221 000 kr (féregéende ar 50 221 000kr).

Bostadsritter Antal Yta kvm
1 rum o kék 4 1955
2 rum o kok 27 1855,0
3 rum o kék 13 1108,5
4 rum o kok 6 6415
5 rum o kék 4 4720
54 4272,5

Lokaler 2 167.5
2 167,5

Totalt 56 4 440,0

Foérsdkringar
Byggnaden &r fullvardesférsakrad hos Lansférsékringar Alvsborg. Hemférsakring bekostas av
bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget bekostas kollektivt av féreningen.

Avtal

Ekonomisk férvaltning 7-Fast AB
Fastighetsskétsel 7-Fast AB
Kabel TV Com Hem AB

Vésentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Lagenhetsrenovering

Féreningen har under aret renoverat en hyreslagenhet till en bostadsritt. Renoveringen slutférdes i
slutet av 2017 och kostnaden uppgick till 404 tkr. Renoveringen &r aktiverad med en nyttjandeperiod
om 50 ar, den arliga avskrivningskostnaden &r ca 8 tkr.

Ombyggnation lagenhet
Féreningen pabérjade under 2016 ett ombyggnationsprojekt fran hyreslokal till en bostadsratt, detta
projekt &r pagaende.

Ekonomi
Arets resultat ar 209 tkr, vilket &r 424 tkr lagre &n féregaende ar pa grund av hégre underhalls- och
avskrivningskostnader.

Kassaflode

Foéreningens har ett positivt kassafléde som under aret uppgar till 257 tkr. Amortering har skett med
525 tkr under aret vilket motsvarar en amorteringstakt om 53 ar. Den planenliga amorteringen under
2018 ar 600 tkr, vilket ger en amorteringstakt om 46 &r. -
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Ekonomisk dversikt
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Arsavgifter, kr/kvm 704 750 750 750 750
Soliditet % 29 25 25 24 23
Kassalikviditet % 123 57 246 146 88
Driftskostnader, kr/kvm 251 246 235 227 242
Lan, kr/kvm 6212 6 331 5706 5731 5990
Ranta, kr/kvm 73 78 154 178 215
Arets resultat 209778 633 922 508 640 420 165 564 588
Forklaring:

Soliditet &r eget kapital / totalt kapital (balansomslutning).

Kassalikviditet beskriver féreningens kortsiktiga betalningsférmaga (omsattningstiligangar / kortfristiga
skulder).

Driftskostnader, kr/kvm &r beraknat pa BOA (boarea) 4 2725 kvm + LOA (lokalarea) 167,5 kvm.

Lan, kr/kvm och rénta, kr/kvm &r beraknat pé BOA (boarea) 4 272,5 kvm + LOA (lokalarea) 167,5 kvm.

Arsavgifter
Styrelsen har behandlat budgeten fér verksamhetsar 2018 och har beslutat att inte justera avgifterna.

Underhall och fastighetsférbattringar

Lépande och planerat underhall

Under verksamhetsaret har det I6pande underhallet uppgatt till 449 tkr (fg &r 306 tkr). De tva enskilt
stérsta posterna avser omflyttning av brunnar och plattsattning for 133 tkr samt flertalet reparationer av
hissar for totalt 121 tkr. Det planerade underhallet har uppgatt till 49 tkr och avser byte av stupréannor.

Framtida underhallsbehov

Féreningens underhallsplan visar ett underhalisbehov om 6,2 miljoner kronor fér de narmaste 10 aren.
Den stérsta planerade atgarden enligt underhallsplanen under perioden avser fonsterbyte. Féreningen
har &ven tagit in offerter fér en eventuell hissrenovering.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningens medlemsantal uppgick till 70 vid arets bérjan samt 74 pa bokslutsdagen

Overlatelser
Baserat pa inflyttningsdatum har under verksamhetsaret 7 éverlatelser av bostadsratter skett
(foregaende ar 3 st) A
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Eget kapital
Medlems  Upplatelse Underhalls Balanserat- och Summa eget
insatser avgift fond arets resultat kapital
Vid arets bérjan 6 226 009 - 2051129 1232229 9 509 367
Disposition
Nyupplatelse 82 205 1567 795 1650 000
Avséttning 125 600 -125 600 -
lanspraktagande - - -
Arets resultat 209 778 209 778
6 308 214 1567 795 2176 729 1316 407 11 369 145
Disposition av féreningens resultat
Belopp i kr
Till arsstamman férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 1106 629
Arets resultat 209 778
Totalt 1316 407
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Avsattning till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -125 600
lanspraktagande av fond for yttre underhall 49191
Balanseras i ny rékning 1239 998

Vad betraffar bostadsrattsféreningens resultat o
och balansrakning med tillhérande tilldggsupply

4

ch stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
sningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 3286 745 3370109
Ovriga intakter 2 817 3756
3289 562 3373865
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1112704 -1 095 404
Lépande underhall 3 -449 121 -306 470
Planerat underhall 4 -49 191 -
Personalkostnader 5 -179 727 -177 717
Fastighetsavgift/skatt -84 895 -82 404
Ovriga kostnader 6 -70 562 -49 946
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -809 097 -680 031
Rorelseresultat 534 265 981 893
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 160
Rantekostnader och liknande resultatposter -324 494 -348 131
Resultat efter finansiella poster 209778 633 922
Arets resultat 209 778 633 922

W
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 38 063 368 38 047 979
Pagaende materiella anlaggningstillgangar 9 32 666 13 100
38 096 034 38 061 079
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 38 096 534 38 061 579
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 2156 -
Skattefordringar 608 3099
Ovriga fordringar 111 297 15 542
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 17 570 16 744
131631 35385
Kassa och bank 12 1205706 948 339
Summa omsittningstiligangar 1337 337 983 724
SUMMA TILLGANGAR 39433 871 39 045 303

i\
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 308 214 6 226 009

Upplatelseavgifter 1567 795 -

Fond fér yttre underhall 2176 729 2051129
10 052 738 8277 138

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1106 629 598 307

Arets resultat 209 778 633 922

1316 407 1232229

Summa eget kapital 11 369 145 9 509 367

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,14 26 985 248 27 810 248
26 985 248 27 810 248

Kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfond 24 506 24 506

Skulder till kreditinstitut 13 600 000 300 000

Leverantérsskulder 137 337 158 281

Ovriga skulder 15 14 303 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 303 332 1242 901

1079 478 1725688
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39433 871 39 045 303

K
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovsiningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning

Underhall / underhalisfond

Underhall utfért enligt underalisplanen benéamns som planerat underhall. Underhall som ej finns med i
underhallsplanen benamns som Iépande underhall.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av foreningsstdmman. Avsattning utéver plan sker
genom disposition efter beslut av féreningsstamman.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokférda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréattsféreningens sarskilda forutséttningar. Komponenternas ateterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda atgarder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar.

Féljande komponentavskrivningar tillimpas Kvarvarande nyttjandeperiod, ar
Stomme, grund 91
Stammar, varme 21
El 11
Fasad 21
Fonster 6
Yttertak 11
Ventilation 21
Hissar 21
Inre underhall 91
Styr och évervakning 1
Rest 21
Balkonger 49
Utbyggnad Igh 49
Ombyggnad Igh 50
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Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen
1999:1229). Intakter som her till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till
fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter som inte her till fastigheten skall tas upp i
inkomstlaget naringsverksamhet. Féreningen beskattas endast fér kapitalintakter som inte kan
hanforas till fastigheten. Vi bedémer att samtliga kapitalintakter ar hanférliga till fastigheten och ar
dérmed inte féremal for beskattning.
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 3095 313 3155792
Hyror lokaler 275 370 288 285
Avgiftsbortfall -59 938 -55 968
Hyresbortfall -24 000 -18 000
3 286 745 3370109
Not 2 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel 117 007 117 144
Besiktningar 17 309 18 966
Fjarrvarme 414 959 415 528
El 97 778 98 788
Vatten 173 622 172 190
Avfallshantering 117 311 117 369
Fastighetsforsakring 38 899 26 674
Kabel-TV, bredband 49 135 48 104
Férvaltningsarvoden 74 809 67 566
Revisionsarvode externt 11 875 13 075
1112704 1095 404

Not 3 Lépande underhall
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Tvattstuga 11714 4 909
El 27 273 7409
VVS 51472 16 671
Varme 4059 64 955
Ventilation 13 577 5865
Tradgard och mark 173 079 5273
Underhall av huskropp 141 534 144 367
Vattenskador 11 641 49 056
Lokaler - 913
Ovrigt underhall 14 772 7 052
449121 306 470

Not 4 Planerat underhall
2017-01-01- 2017-01-01-
2017-12-31 2017-12-31
Byte av stuprér 49 191 -
49 191 -

R
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Not 5 Personalkostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 92 062 90 536
Vicevérdsarvoden 45 672 44 768
Revisionsarvode 1274 1724
Arbetsgivaravgifter 40719 40 689
179 727 177 717
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret.
Not 6 Ovriga kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Férbrukningsmaterial/inventarier 16 866 2838
Medlemsavgifter 21400 21400
Ovriga férvaltningskostnader 32296 25709
70 562 49 947
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 680 031 680 031
Fastighetsforbattringar 129 066 -
809 097 680 031
Not 8 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvarden
Byagnader 35537 010 35 537 010
Fastighetsforbattringar 6 860 286 6 035 800
Mark 4 169 000 4 169 000
46 566 296 45741 810
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende ackumulerade avskrivningar -7 693 831 -7 013 798
Arets avskrivningar -809 097 -680 033
Utgéende ackumulerade avskrivningar -8 502 928 -7 693 831
Bokfort vérde vid arets slut 38 063 368 38 047 979
Taxeringsvarde byggnader: 34 249 000 34 249 000
Taxeringsvérde mark: 15 972 000 15 972 000
Taxeringsvirde totalt 50 221 000 50 221 000
Not 9 Pagaende materiell anldaggningstillgang
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 13 100 129 627
Arets anskaffningar 844 052 5919 273
Omklassificering till byggnad -824 486 -6 035 800
32 666 13 100

K
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Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav

2017-12-31 2016-12-31
1 andel i HSB Géta ek.far. 500 500
500 500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2017-12-31 2016-12-31
Férutbetald hisservice 5443 4 805
Férutbetald avgift for kabel-tv 11 963 11775
Férutbetald avgift fér bredband 164 164
Férutbetald laneavi -
17 570 16 744
Not 12 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 1788 1788
Transaktionskonto SEB 1203 918 946 551
1 205 706 948 339
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut 2017-12-31  2016-12-31 Réntesats i % Bundet till
SEB 4 890 000 4 890 000 1,18 2018-04-28
SEB 6 000 000 6 000 000 1,21 2020-01-28
SEB 7 350 000 7 500 000 1,39 2019-01-28
SEB 9 345 248 9720248 0,77 2018-09-28
Avgar kortfristig del (amortering) -600 000 -300 000
26985248 27810 248
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 585 248 kr
Not 14 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
2017-12-31 2016-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 34 292 000 34 292 000
Summa 34 292 000 34292 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

B
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Not 15 Ovriga skulder
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2017-12-31 2016-12-31
Personalskatt 6 986 -
Arbetsgivaravgifter 7 317 -
14 303 -

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rénteutgifter 3690 3967
Upplupet ombyggnation 773922
Upplupen drift 81765 80 450
Upplupet underhall 39 871 95 890
Ovriga upplupna kostnader 2 241 2156
Férutbetalda avgifter och hyror 166 064 276 816
Upplupen revision 9700 9700
303 331 1242 901
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Underskrifter

Boras 2018-04-06

w7 4

Matts Hellstrém Barbro Djurbérg

Anders Kullberg Solvelg Ornsberg
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Christian Svensson Bleri
|l
|
Ken Zaar Avni Bajrami

Var revisionsberéttelse har lamnats 2018- 05 - \6

Thomas Ekberg
Féreningsrevisor

Arthur Kozak
BoRevision AB



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Ejdern i Boras, org.nr. 764500-2556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ejdern i

Borés for ar 2017,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet

med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
érsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
érsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nbdvéndig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten,

De upplyser, nar s &r titampligt, om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har négot realistiskt altemativ til att gbra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en

rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hg grad av
sakerhet, men &r ingen Qaranti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om

de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfsr
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentli felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

°  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision far att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vig upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

®  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsemna pa eft satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad ay
sékerhet om huruvida érsredovisningen har uppréttats i enlighet
med érsredovisnfngslagen och om &rsredovisningen geren
réttvisande bild av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra kray enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ejdern i Boras for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust,

Vitillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i farhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i Ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlyst Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de kray som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar fir féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen ay forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  panagot annat sitt handlat j strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
érsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner ay
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakens kaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfgrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrétislagen.

Borésden 16/5 2018
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BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



