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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Berzeliigatan 25

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2008 och 2027.

Vissa storre underhall kommer att ske, se nedan under planerat underhall.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1979-02-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-12-28
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-17 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anna Karin Frennered Ledamot
Nils J6rgen Svenning Svenningsson Ledamot
Bjorn-Olov Torsteinsrud Ledamot
Jan Michael Rymond Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Roland Setterberg Ordinarie Intern

Valberedning
Stefan Pryde Sammankallande
Magnus Olsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-23.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Heden 29:3 1979 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 601 m2, varav 2 601 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2027.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Yttertak 2018 Reparationsmalning yttertak

Golv trapphus 2018 Lagning, polering och impregnering

Fasad 2017 Reparation sprickor, puts, plat,
balkonger, smide, total ommalning

Fonster vindsplan 2017 Byte av daliga fonster i vindsvaningar

Grunden, V/A 2015 Garantibesiktn borbehandling,

atgard pannrumsgolv, atgard
vattenmadtning

Markarbeten, Varme 2014 Drdnering, injustering varmesystem

Underhall 2013 Trapphusfonster, Ventilation/ OVK

Underhall 2012 Diverse underhall och reparationer

Innergdrden 2011 Draneringsarbeten och
uppfraschning

Fastighetsgrunden 2010 Borbehandling av palgrunden

Planerat underhall Ar Kommentar

Takfonster 2019 Byte

Porttelefon 2019 Byte

Lagenhetsdorrar 2019/2020 Byte

Trapphus 2021 Renovering
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighetsskotsel Hagwalls fastighetsservice
Trappstadning W&C:s stadservice

Hiss Kone

Varmesystem Goteborg Energi

El Goteborg Energi

Ovrig information
Nuvarande stadgar registrerades 2018-04-17

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 290 730 1808 228

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1609 074 1649185
Finansiella intakter 28 106
Minskning kortfristiga fordringar 506 163 219
Kapitaltillskott 0 1302 000
Okning av l&ngfristiga skulder 0 582 386
Okning av kortfristiga skulder 0 39224
1609 608 3736120
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 910 603 4367 184
Finansiella kostnader 138 890 166 945
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 719 488
Minskning av langfristiga skulder 561 181 0
Minskning av kortfristiga skulder 35319 0
1645 993 5253617
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 254 345 290 730
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -36 385 -1 517 497

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv- Kapital-
6% ningar kostnader
21% 10%
Reparationer

1%

y

Periodiskt
Ovrig drift underhall
22% 18%
Fastighets- Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader

94% 2% 26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Underhdllsmalning av vissa delar av yttertak. Reparation, slipning och impregnering av klinkerplattor i trapphuset.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st
Overlatelser under &ret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av siljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 38 st
Tillkommande medlemmar: 1 st

Avgaende medlemmar: 1 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 38 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 581 582 645 645
Lan/m2 bostadsrattsyta 4 545 4761 4 537 4353
Elkostnad/m? totalyta 12 13 13 12
Varmekostnad/m?2 totalyta 90 85 89 86
Vattenkostnad/m? totalyta 15 15 27 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 53 64 75 94
Soliditet (%) 21 19 29 27
Resultat efter finansiella poster (tkr) 278 -3147 439 405
Nettoomsattning (tkr) 1607 1602 1768 1781

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 601 m2 bostader.
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Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 117 337 0 0 117 337
Kapitaltillskott 3522 461 0 0 3522 461
Fond for yttre underhall 712 738 280 050 -1 500 000 1932 688
S:a bundet eget kapital 4 352 536 280 050 -1 500 000 5572 486
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1371613 -280 050 -1 647 066 555 503
Arets resultat 278 439 278 439 3 147 066 -3 147 066
S:a ansamlad forlust -1093 174 -1611 1500 000 -2 591 563
S:a eget kapital 3259 362 278 439 0 2980923
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 278 439
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 091 563
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -280 050
summa balanserat resultat -1093 174
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 232 945
att i ny rékning 6verfors -860 229

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1607 107 1601 685
Ovriga rorelseintakter Not 3 1967 47 500
Summa rorelseintakter 1609 074 1649 185
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -806 832 -4114 043
Ovriga externa kostnader Not 5 -51 285 -197 277
Personalkostnader Not 6 -52 486 -55 864
Avskrivning av materiella Not 7 -281 170 -262 227
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 191773 -4 629 412
RORELSERESULTAT 417 301 -2 980 227
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 106
Rantekostnader och liknande resultatposter -138 890 -166 945
Summa finansiella poster -138 862 -166 839
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 278 439 -3 147 066
ARETS RESULTAT 278 439 -3 147 066
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 15074 276 15 355 446
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 074 276 15 355 446
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 074 276 15 355 446

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 272 560 309 451
Summa kortfristiga fordringar 272 560 309 451
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 272 560 309 451
SUMMA TILLGANGAR 15 346 836 15 664 897

Sida 7 av 14



Brf Berzeliigatan 25
716409-5718

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 337 117 337
Kapitaltillskott 3522 461 3522 461
Fond for yttre underhall Not 10 712 738 1932 688
Summa bundet eget kapital 4 352 536 5572 486
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1371613 555 503
Arets resultat 278 439 -3 147 066
Summa fritt eget kapital -1093 174 -2 591 563
SUMMA EGET KAPITAL 3 259 362 2 980923

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrékningskredit Not 11 21 205 582 386
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 11 800 000 11 800 000
Summa langfristiga skulder 11 821 205 12 382 386
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 38 988 133122
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 227 281 168 466
intakter

Summa kortfristiga skulder 266 269 301 588
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 346 836 15 664 897
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 153 ar 153 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Fastighetsforbattringar 30 ar 30 ar
Fasad 30 ar 30 ar
Fonster 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1512 168 1513932
Hyror parkering 90 000 90 000
Hyresrabatt 0 -3 000
Avgift andrahandsuthyrning 4927 746
Oresutjamning 12 7
1607 107 1601685
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 0 47 500
Ovriga intékter 1967 0
1967 47 500
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 38 854 37 861
Fastighetsskotsel bestallning 7 997 8413
Fastighetsskotsel gard bestallning 14 259 0
Stadning entreprenad 28 416 28 020
Hissbesiktning 0 4247
Gemensamma utrymmen 1830 634
Garage 0 40 639
Gard 610 687
Serviceavtal 29 944 29 039
Forbrukningsmateriel 3948 3624
125 857 153 164
Reparationer
Fastighet forbattringar 8 662 0
Tvattstuga 2612 3380
Entré/trapphus 2 537 1791
Las 2171 0
WS 0 11988
Ventilation 0 1334
Elinstallationer 0 3523
Fonster 0 2720
Skador/klotter/skadegdrelse 953 0
16 935 24 736
Periodiskt underhall
Tvattstuga 36 175 0
Entré/trapphus 60 250 0
Varmeanlaggning 73 020 73020
Tak 63 500 0
Fasad 0 3444 526
232 945 3517 546
Taxebundna kostnader
El 30478 33177
Varme 233193 220919
Vatten 39 206 39 906
Sophamtning/renhalining 36 455 35705
339 332 329 707
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 698 38 762
Kabel-TV 20 315 19 884
61013 58 646
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 30 751 30 245
TOTALT DRIFTKOSTNADER 806 832 4114043
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 306 1532
Foreningskostnader 8413 5020
Fritids- och trivselkostnader 620 398
Forvaltningsarvode 35510 34 222
Administration 2 006 2561
Konsultarvode 0 149 194
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 430 4 350

51285 197 277

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 42 000 47 000

Sociala kostnader 10 486 8 864
52 486 55 864

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 100 000 100 000
Forbattringar 181 170 162 227

281 170 262 227

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 18 894 814 18 175 326
Nyanskaffningar 0 719 488
Utgaende anskaffningsvarde 18 894 814 18 894 814
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 539 368 -3277 140
Arets avskrivningar enligt plan -281 170 -262 227
Utgaende avskrivning enligt plan -3 820 537 -3 539 368
Planenligt restvarde vid arets slut 15 074 276 15 355 446
| restvardet vid drets slut ingar mark med 624 589 624 589
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark 38 000 000 38 000 000

65 000 000 65 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 65 000 000 65 000 000
65 000 000 65 000 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 17 319 17 319
Skattefordran 896 1402
Klientmedel hos SBC 254 345 290 730

272 560 309 451

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1932 688 1652 638
Reservering enligt stadgar 280 050 280 050
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 500 000 0
Vid arets slut 712 738 1932 688

Not 11 CHECKRAKNINGSKREDIT 2018-12-31 2017-12-31
Beviljad kredit 1 000 000 1 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 21205 582 386

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,020 % 4 000 000 4 000 000 2020-03-30

Handelsbanken 1,680 % 3 800 000 3 800 000 2021-03-30

Handelsbanken 0,450 % 4 000 000 4 000 000 2019-03-29
Summa skulder till kreditinstitut 11 800 000 11 800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
11 800 000 11 800 000

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 800 000 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 14 269 000 14 269 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 42 000 42 000

Sociala avgifter 10 500 10 500

Ranta 50 0

Avgifter och hyror 118 069 115 966

Fastighetsforbattringar, Hagwalls 8 662 0

Entré/trapphus, Hagwalls 48 000 0

227 281 168 466

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den ,6{//? 2019

Nils Jérgen Svenning Svenningsson

Ledamot

Anna Karin Frennered
Ledamot

orn- OIov Torsteinsrud
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den o / \,\ 2019

NCubslhet”

Roland Setterberg
Intern revisor
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Till féreningsstaimman i Bostadsrittsféreningen Berzeliigatan 25, org.nr 716409-5718

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort revision av arsredovisningen fr Bostadsrattsforeningen Berzeliigatan 25 for ar 2018.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Detta kréver att jag foljer etiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar
indamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvardering av den évergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Berzeliigatan
25 for ar 2018.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.



Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 25 april 2019

\

Roland Setterberg
Intern Revisor
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