Brf Svarvaremistaren
Org nr 773200-0182

Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
resultatrdkning
balansrékning

- noter
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Forvaltningsberiittelse

Foreningen har till ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Svarvaren 13 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre véningar
med totalt 27 bostadsritter,

samt 11 garage.

Ligenhetsfordelning:
21 st 2 rum och kék
6 st 4 rum och koék

Den totala boytan &r 1 758 kvm.
Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Vardia Forsikring.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall grs, i enlighet med féreningens stadgar, med
ett belopp motsvarande minst 0,5% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall ticka
planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Vérmlands Fastighetsservice AB om teknisk forvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 37 medlemmar.

Samtliga bostadsrtter i foreningen var vid arets utging upplatna. Under aret har 4 Sverlatelser
skett.

Antalet anstéillda
Under &ret har féreningen inte haft ndgra anstillda.

Verksamhet under dret som gitt

Under verksamhetséret har 16pande underhdll utforts i normal omfattning. Dessutom har f5ljande
utforts;

- Ommalning av 10 st garageportar till ett pris av 23 125 kr.

- Lickage 1 undercentraler 4 549 kr.

- Mindre underhéllsarbeten 30 500 kr

Underhallet har kostat 58 179 kr under 2016.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2016 och pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammansittning:

Torbjorn Lundkvist Ledamot Ordférande
Eva Evers Ledamot Vice ordférande
Magnus Ekdahl Ledamot Sekreterare

Eva Palmqvist Ledamot

Per Bodin Ledamot

Anders Eriksson Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under &ret héllit fem protokollférda sammantréden samt en extra foreningsstdmma.
Dessutom har styrelsen haft flera informella tréffar.

Arvode till styrelsen har utgétt med 30 000 kronor.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Vardia Férsikring.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-08-07.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan &r placerade till f6ljande villkor:

Rénte- Bundet Léanebelopp Amortering
sats il 2016-2-31 ar 2016
Swedbank 1,17% Rorligt 303 328 35004

Arsavgifter
Arsavgifterna #r justerade 2015 Genomsnittlig avgift &r 425 kr per m2.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vérdedr 1962. Kommunal fastighetsavgift skall utga med 1 315 kr per lagenhet.

Inkomstskatt
Efter dom i Regeringsritten i dec 2011 skall inte foreningens lingre betala inkomstskatt pa
rénteintékter
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Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Flerarsjimforelse

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsétining tkr 800 800 787 762 754
Resultat thr 65 10 3 -19 -28
Soliditet % 72,1 70,0 83,5 88,0 78,5
Balansolmslutning tkr 1713 1677 1390 1316 1499

Forslag till vinstdisposition

R Till féreningsstémmans forfogande stér féljande vinstmedel:

| Arets resultat : : 65 058
5 att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras -65 058
Balanserad vinst 133 335
Aterstér till foreningsstimmans forfogande 133 335

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé

- att 1 ny rékning 6verfors 133 335

133 335

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning samt
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter bostader
Hyresintékter p-platser
Summa roresleintiketer
Bﬁrels ekostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivning

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader for fastighetslén

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

(O8]

2016

749 394
50 880

800274

-627 165
-37 618
-66 000

-730 783

69 491

-4 433

-4 433

65 058

65 058
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2015

748 584
51593

800 177

-685 860
-36 880
-66 000

-788 740

11 437

-1 926

-1926

9511
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Balansrikning
Tillgangar
Anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Fénsterrenovering

Mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

i

2016-12-31

493 690
575 382

35605
104 350

1209 027

1209 027

8 308
4040
20 533

32 881

470 952

503 833

1712 860
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2015-12-31

523 690
595382

51 605
104 350

1275027

1275027

1711

13391

15102

387268

402 370

1677397
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Balansrikning Not 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 943 589

Féreningens fond for yttre underhall 93 881

1 037 470

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 133 335

Arets vinst 65 058

Summa eget kapital 1235 863

Langfristiga skulder

Fastighetslan 303.328

Summa Jangfristiga skulder 303 328

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 62 208

Skatteskulder 14 260

Kallskatt : -
. Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 17 000

Forskottsbet arsavgifter 80 201

Sﬁmma kortfristiga skulder 173 669

Summa eget kapital och skulder 1712 860

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 1763 400

Ansvarsforbindelser Inga
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2015-12-31

943 589
84 369

1027 958
133336
9511

1170 805

338332

338 332

54 359
7 663
9000

23 880

73 358

168 260

1677397

1763 400

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed. Tillampade
principer &r oférédndrade i jamforelse med foregéende &r.K-2 reglerna for mindre bolag och
ekonomiska férningar tillampas.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrékningen genom att den
ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens &rsstimma sker
overforing fran balanserad vinst till fond f6r yttre underhall.

Avskrivningar pé foreningens fastighet gérs enligt plan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vérdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not2 Ovriga kostnader

2016 2015
Arvode teknisk forvaltning 83 469 76 836
Lokalvérd bolag - 11 893
Rep och underhall 58 179 119 301
El 23 543 26 775
Vérme 219 081 209 458
Vatten och aviopp 44 837 50207
Renhéllning 29 814 27 120
Fastighetsforsékring 18 564 16 614
Bevakningskostnader 4730 5633
Kabel-TV 35924 35128
Tradgardskostnader ' 1520 1351
Fastighetsavgift ) 40 355 38 576
Ovriga driftskostnader 12 934 12201
Revisionsarvode 7 875 7 875
Arvode f6r ekonomisk férvaltning 45010 43292
Admimistrationskostnader 1330 3 600

Summa 627 165 685 860
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Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Summa

Not 4 Byggnader

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark
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2016 2015

30 000 30 000

8 068 6 880

38 068 36 880
2016-12-31 2015-12-31
1736 195 1318 695
- 417 500
1736195 1736 195
-1212 505 -1 182 505
-30 000 ' -30 000

-1 242 505 -1212 505
493 690 523 690
12 158 000 9 978 000
5525 000 3 545 000
17 683 000 13 523 000
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Not 5 Fastighetsforbéttringar

2016-12-31 2015-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 060 382 1060 382
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1060 382 1060 382
Ingiende ackumulerade avskriv.ningar -465 000 -445 000
Arets avskrivningar -20 000 -20 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -485 000 -465 000
Utgaende restviirde enligt plan 575 382 595 382
Not 6 Fonsterrenovering

2016-12-31 2015-12-31
Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden 307 605 307 605
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 307 605 307 605
Ingdende ackumulerade avskrivningar -256 000 -240 000
Arets avskrivningar -16 000 -16 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar =272 000 -256 000
Utgaende restviirde enligt plan 35605 51 605
Not 7 Fiérutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 9149 7342
Securitas - 6 049
VFAB 11384 -
Summa 2—033 @
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Not 8 Eget kapital

Eget kapital 2015-12-31

Fsg bostadsritt

Disposition av féregdende &rs
resultat ‘
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Reservering till yttre fond,
frivillig

Tanspréktagande av yttre fond,
enl beslut av styrelsen
Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av féreningsstimman
Arets resultat

Eget kapital 2016-12-31

Insats-
kapital

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserad
avgifter underhall vinst
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Arets

resultat

943 589

943 589

- 84369 133 335

9511

-9 511

65 058

0 93 880 133 335

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelse- och revisionsarvoden

Upplupna sociala avgifter
El '
Avrékning

Summa

Karlstad - -

f"ﬁ“orbj drn Lundkvist
Ordfosande

gBodm

Ledamot

2016-12-31

65 058

2015-12-31

7000

5000
5000

17 000

4

AW
W A
Bva#vers
Vice ordfirande

Eva Palmqvist
Leédamot :

7000
6 880
5000
5000

23 880
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Min revisionsberiittelse har ldmnats Aot - &}’- 0{

Heln Fo—

Stefan Mott
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Svarvareméstaren
Org.nr 773200-0182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Svarvareméstaren for rékenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. F Grvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststdller resultatrikningen och balansridkningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedmer ir
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet #r en hoég grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Brf Svarvareméstaren, Org.nr 773200-0182
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrsickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av 4rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Svarvareméstaren for réakenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sveri ge
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och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. -

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa négot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget r forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella bedsmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omréden och férhillanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha
séirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 8 maj 2017
2 I. .
% ~n P [o—

Stefan Mott
Godkénd revisor
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FORSLAG TILL BUDGET FOR 2017 FOR BRF SVARVAREMASTAREN

2017 2016
Beriknade intiikter
Arsavgifter 748 000 748 000
Bilplats/garage 52000 52000
Ranteintikter 0 0
800 000 800 000
T
Beriknade kostnader
Fastighetsskotare/skotsel 0 0
e Lokalvardare 0
Ovriga personalkostnader 1000 1000
Resekostnader 1 000 1000
Riksférsékringsverket / ATP mm 8 000 8 000
Rep av maskiner 1 000 1 000
Styrelsearvode 30000 30000
Revisionsarvoden 9000 9000
Ovriga forvaltningskostnader 45000 44 000
Korttidsinventarier 3000 3000
Ovriga foreningskostnader 9 000 9000
Diverse 6vriga kostnader 10000 10000
Vatten 46 000 46 000
i Brénsle ’ 240 000 220 000
/ El 35000 35000
- Renhallning 40000 30000
Fastighetsskotsel/Bolag 76 000 76 000
Sotning 2000 2000
Rep. och fastighetsunderhall 100 000 50 000
- Forsakringspremier 18000 18000
Forbrukningsmaterial 10000 10000
Réntor 6 000 6 000
Skatter 39000 38000
Kabel TV kostnad 36 000 35000
Avskrivning fast. Forbdttringar 20 000 20 000
Avskrivning inv 0 0
Avskrivning Foénsterrenovering 16 000 16 000
Avsittning Yttre fond 61000 61000
Avskrivning Byggnad 30000 30000
892 000 809 000
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