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Styrelsen fér RBF Bordshus nr 2 far hdrmed avge

F 6 rva I t n i n g S b e ré tt e I S e darsredovisning for rakenskapsdret 2016-07-01 till

2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersattning, till
féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i
férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Arets resultat ar lagre an foregdende ar p.g.a. att féreningen har utfort omfattande underhall av ventilationen.

Arets taxeringsvarde: 69 211 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde: 69 211 000 kr

| resultatet ingar avskrivningar med 702 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -730 tkr. Avskrivningar &r en
bokforingsmassig viardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Vargen 10 & 16 i Boras Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 70 ldgenheter samt
1 lokal uppférda. Byggnaderna &r uppférda 1991. Fastigheternas adress ar Kungsgatan 5 och Jarnvégsgatan 15-25 i

Boras. Féreningen har sitt sate i Boras kommun.

Fastigheterna ar fullvardeforsdkrade i Lansforsakringar

Hemfdrsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5rok Summa

3 23 36 6 2 0 70

Antal hyresritter:1 Antal lokaler:1 Antal garage:31 Antal P-platser:25
Total tomtatarea: 2903 m?

Total bostadsarea: 5499 m?

Total lokalarea: 43 m?
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Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Sodra Alvsborg.
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseféreningen
kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens
resultat. Utover utdelning p& andelar kan féreningen &ven fa aterbaring pa kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa
aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har féljande visentliga avtal:

Avtal Leverantor
Fiber Telia, 3 play
Forvaltning Riksbyggen
Fastighetservice Riksbyggen
Hissar Inspecta & Kone
El Luled energi

Teknisk status

Arets underhall: Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 371 tkr och planerat underhall for 2 782 tkr.
Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet “Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 7 966 tkr fér de narmaste 8 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 996 tkr (180 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 130 kr/m?.

Foreningen har under aret valt att #ndra redovisningsprincip gallande avsattning och reservering av underhallsfonden. |
tidigare bokslut har féreningen bokat foregdende &rs avsittning samt i ansprakstagande av underhalisfonden. Framat har
man beslutat att arets forandring av underhallsfonden ska bokas upp. Detta medfér att det bokfors dubbelt i detta bokslut.
Det innebér dven att styrelsen tar beslutet om avsittning samt i ansprakstagande ur fonden, i enlighet med stadgarna.

Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasad 2014

Takrenovering 2011-2012

Hiss kungsgatan 5 2015-2016

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Ventilation 2782

Planerat underhall

Planerat underhall Ar Kommentar
Stambyte 2050
Balkongrenovering 2050
Takrenovering 2030
Fasad 2035
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Efter den senaste stimman 2016-10-26 och efterféljande konstituerande mote har styrelsen samt 6vriga funktionarer haft
féljande sammansattning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stdmma
Leif Olofsson Ordférande 2017

Ann-Kristin Johansson Vice ordférande 2017

Lars-Arne Langerud Ledamot 2017

Rolf Abré Ledamot 2018

Stig Hogfeldt Ledamot 2018

Fredrik Gustavsson Riksbyggen ledamot
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stamma
Ann-Christin Hard 2018

Andreas Sikstrom 2018

Carin Birgersson 2017

Robert Lillhammar 2017

Tore Lundin 2018

Sandra Carlsson Riksbyggen suppleant

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag
Marie-Louise Strand Auktoriserad revisor,
KPMG
Bo Molander Foreningsrevisor
Revisorssuppleanter Kommentar
Maria Saleh Malm
Sara Ryfors Auktoriserad revisor, KPMG

Valberedning

Andreas Sikstrom
Nexhdet Vokshi
Reazhwan Saleh

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Senaste stamman holls den 26 oktober 2016. Féreningens likviditet har under aret minskat med 1 134 tkr, detta pga att
féreningen har egenfinansierat det underhall som gjorts under aret. Likviditeten har under aret féréndrats fran 367 % till
246 %.

Féreningen dndrade arsavgiften senast 2015-07-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten fér det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 765 kr/m%ar.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 102 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsréatter skett (féregdende ar 11 st).

Flerarsoversikt
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-@- Driftkostnader, kr/m2* -+ Rinta, kr/m2*
Nyckeltal 2016 / 2017 2015 /2016 2014 / 2015 2013 /2014 2012 /2013
Nettoomséttning* 5152 5161 5050 4974 4853
Resultat efter finansiella poster* -1432 957 538 330 -888
Soliditet %* 31 31 29 28 28
Likviditet % 246 367 300 227 221
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 785 765 750 750 736
Driftkostnader, kr/m?* 921 438 474 479 664
Rénta, kr/m?* 155 154 179 235 260
Lan, kr/m? 7 308 7331 7414 7 497 7584
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Fordandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid arets borjan 12 246 000 4547 438 542 576 957 075

Disposition enl. arsstdammobeslut 957 075 -957 075

Reservering underhallsfond 715 000 -715 000

lanspraktagande av underhallsfond -2782 476 2782 476

Arets resultat -1432 300

Vid arets slut 12 246 000 2479 962 3567 127 -1432 300

Resultatdisposition

Balanserat resultat 1103 606

Arets resultat -1432 300

Arets fondavsattning enligt stadgarna -715 000

Arets ianspraktagande av underhélisfond 2782476

Summa 1738782

Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rékning 1738782

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande

bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i SEK

2016-07-01 -- 2017-06-30

2015-07-01 -- 2016-06-30

Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Resultat fran finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8
Not 9
Not 10

5152194
23980
5176174

-5 065 763
-41 450
-52 818

-702 414

-5 862 444

-686 270

100 280
3518
-849 828
-746 030

-1432 300

-1432 300

-1432 300

5161185
6 400
5167 585

-2 656 522
-58 627
-44 005

-702 414

-3 461 567

1706 018

100 280
6424
-855 647
-748 943

957 075

957 075

957 075



Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 52940 479 53642 893
Summa materiella anldggningstillgangar 52940 479 53642 893
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 1090 000 1090 000
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 1090 000 1090 000
Summa anlédggningstillgangar 54 030 479 54732 893
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 51371 89
Ovriga fordringar Not 14 7 167 294
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 224 333 31645
Summa kortfristiga fordringar 282871 32028
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 4019 588 5153 548
Summa kassa och bank 4019 588 5153548
Summa omséttningstillgangar 4302 459 5185576
SUMMA TILLGANGAR 58 332938 59918 469
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-06-30 2016-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 246 000 12 246 000
Fond for yttre underhall 2 876 006 4547 438
Summa bundet eget kapital 15122 006 16 793 438
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3171082 542 576
Arets resultat -1432300 957 075
Summa fritt eget kapital 1738782 1499 650
Summa eget kapital 16 860 788 18 293 088
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 39725637 40162 941
Ovriga langfristiga skulder Not 18 0 48 000
Summa langfristiga skulder 39725637 40210941
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 460 000 460 000
Leverantorskulder 34071 98777
Skatteskulder 3769 2228
Ovriga skulder 23768 256 772
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1224905 596 663
Summa kortfristiga skulder 1746 513 1414 440
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58332938 59918 469
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10)
om arsredovisning i mindre féretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar
som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell vardering
upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar

Byggnader Linjar 100 2090

Markvirdet dr inte féremal for avskrivningar

Not 2 Nettoomsdttning

2017-06-30 2016-06-30
Arsavgifter, bostader 4208 927 4208 927
Hyror, bostader 136 034 135185
Hyror, garage 216 176 229200
Hyror, p-platser 88370 88990
Hyror, 6vriga 110 120
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5483 -8 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -290 -1885
Rabatter -810 0
Bransleavgifter, bostader 509161 509 148
Summa Nettoomsattning 5152 194 5161185
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-06-30 2016-06-30
Kabel-tv-avgifter 17 080 0
Ovriga lokalintdkter 6100 6400
Ovriga ersittningar 800 0
Summa Ovriga rorelseintikter 23980 6 400
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Not 4 Driftkostnader

2017-06-30 2016-06-30
Underhall -2782476 -318 956
Reparationer -370979 -351768
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -105 420 -102 130
Forsakringspremier -43 949 -47 740
Kabel- och digital-TV -103 259 -74739
Aterbaring fran Riksbyggen 9800 9400
Systematiskt brandskyddsarbete -9412 -581
Obligatoriska besiktningar -28 891 -61072
Bevakningskostnader -4 965 -7 050
Férbrukningsinventarier och programvara" -17 465 -5410
Vatten -226 805 -183 461
Fastighetsel -228 245 -279 078
Uppvarmning -446 744 -465 109
Sophantering och atervinning -150 599 -141 492
Forvaltningsarvode drift -556 354 -627 336
Summa Driftkostnader -5 065 763 -2656 522
Not 5 Ovriga externa kostnader
2017-06-30 2016-06-30
Lokalkostnader -3835 -9024
IT-kostnader -6 882 -4 813
Arvode, yrkesrevisorer -10750 -9750
Ovriga forsaljningskostnader -14 851 -29227
Telefon och porto -5132 -5688
Ovriga externa kostnader 0 -125
Summa Ovriga externa kostnader -41 450 -58 627
Not 6 Personalkostnader
2017-06-30 2016-06-30
Styrelsearvoden -11 000 -9700
Sammantradesarvoden -27 550 -23 500
Arvode till valberedning och féreningsrevisor -5200 -3700
Ovriga personalkostnader, utbildning 0 -250
Summa Personalkostnader -43 750 -37 150
Sociala kostnader -9068 -6 855
-52 818 -44 005
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-06-30 2016-06-30
Avskrivning Byggnader -702 414 -702 414
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -702 414 -702 414
Not 8 Resultat fran finansiella anlidggningstillgangar

2017-06-30 2016-06-30
Utdelning pa garantikapitalbevis i Intresseféreningen 100 280 100 280
Summa Resultat fran andelar i koncernféretag 100 280 100 280
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2017-06-30 2016-06-30
Réanteintakter fran likviditetsplacering 3485 6391
Ovriga ranteintakter 33 33
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3518 6424
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2017-06-30 2016-06-30
Rintekostnader fastighetslan -849 828 -855 647
Summa Rantekostnader och liknande resultatposter -849 828 -855 647
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvédrden

2017-06-30 2016-06-30
Vid arets borjan

76 509 623 76 509 623
Byggnader
Mark 1400000 1400 000
Summa 77 909 623 77 909 623
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 338 851 -6 636 437
Summa - 7338851 - 6636437
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -702 414 -702 414
Summa - 702414 - 702414
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 8041265 - 7338851
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -17 630 293 -17 630 293
Summa -17 630293 -17 630293
Restvirde enligt plan vid arets slut 52940479 53 642 893
Varav
Byggnader 51540 479 52 242 893
Mark 1400 000 1400000
Taxeringsvarden
Bostader 67 874 000 67 874 000
Lokaler 1337 000 1337 000
Totalt taxeringsvdrde 69 211 000 69 211 000
Varav byggnader 48 737 000 48 737 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
2180 st garantikapitalbevis @ 500 kr i Intresseféreningen 1 090 000 1090 000
Summa Andra langfristiga fordringar 1090000 1090 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-06-30 2016-06-30
Avgifts- och hyresfordringar -500 89
Kundfordringar 51871 0
Summa Kund-, avgifts- och hyresfordringar 51371 89
Not 14 Ovriga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
Skattefordringar 6 854 0
Skattekonto 313 294
Summa Ovriga fordringar 7167 294
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna ranteintdkter 3485 0
Forutbetalda forsakringspremier 21154 22795
Forutbetald kabel-tv-avgift 29704 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 169 990 8 850
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 224 333 31 645
Not 16 Kassa och bank

2017-06-30 2016-06-30
Handkassa 2 000 5000
Bankmedel 2 000 000 0
Transaktionskonto 2017 588 5148 548
Summa Kassa och bank 4019588 5153 548

15 | ARSREDOVISNING RBF Bor&shus nr2 Org.nr: 764500-3620



Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Inteckningslan 40 185 637 40622 941
Ndsta ars amortering pa langfristiga skulder till
kreditinstitut -460 000 -460 000
Langfristig skuld vid arets slut 39725 637 40162941
Langivare Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amorteringar  Utgéende skuld
STADSHYPOTEK 1,51% 2020-09-01 13 683 793,00 145 188,00 13 538 605,00
STADSHYPOTEK 0,55% Rorligt 3949 989,00 100 000,00 3 849 989,00
STADSHYPOTEK 3,00% 2018-03-01 14 069 159,00 150 145,00 13949 043,00
SBAB 2,27% 2018-06-27 8920 000,00 150 000,00 8 800 000,00
Summa 40622 941,00 545333,00 40137 637,00

Under nasta rakenskapsar ska féreningen amortera 460 000,00, varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den
langfristiga skulden forfaller 1 840 000,00 till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 37 885 637,00 forfaller till

betalning senare an 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga langfristiga skulder

2017-06-30 2016-06-30
Ovriga langfristiga skulder
Ingdende balans 48 000 48 000
Omklassifisering, till 6vriga skulder till kreditinstitut -48 000 0
Summa Ovriga langfristiga skulder 0 48 000
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2017-06-30 2016-06-30

Upplupna l6ner 51305 0
Upplupna rantekostnader 20174 20 366
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 71576 18 843
Upplupna elkostnader 15245 18795
Upplupna vattenavgifter 33393 15 642
Upplupna vdarmekostnader 20121 22020
Upplupna kostnader for renhalining 22 558 9474
Upplupna revisionsarvoden 11 550 13 450
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 537739 0
Berdknat forvaltningsarvode 0 75000
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 441 244 403 073
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1224 905 596 663
Not 20 Stéllda sékerheter

2017-06-30 2016-06-30
Eventualforpliktelser 0 0
Fastighetsinteckningar 56 355 000 56 355 000

56 355 000 56 355 000
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Styrelsens underskrifter
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o Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F B O ra S h u S n r 2 for RBF Bordshus nr 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mgjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R E%ikgbygg@ﬁ
www.riksbyggen.se Rumnfér heba LintXe
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans &ger bostadsrattsféreningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestammer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Idmna motioner till stdmman. Alla motioner som lémnats in i
tid behandlas av stamman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, drvas eller dverlatas pa
samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsens
som bestammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativ folkrorelseféretag och en ekonomisk
forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare. Riksbyggen utvecklar, bygger
och forvaltar bostader med huvudinriktning p& bostadsrétter. Vi &r ett service foretag som erbjuder bostadsrattsféreningar
ett heltackande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och
forsakringar som de bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten &r i sin
helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet ar utfardade av et oberoende
certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och
kunskap som kravs for att fullgdra véara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.
Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet
med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en betydligt langre
period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en utvecklad
idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrérelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbittringar i respektive Idgenhet. Den &rliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas
for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska finnas) och
behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen. Skulle
foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om det finns
pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall regleras i
Bokféringsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en férsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har en
fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut &r den
nere i noll.

Upplupna intakter &r intakter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig férutbetald
avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, Ioner, bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna st6rre an de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre @n intékterna
blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i féreningen. Kostnaderna
ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie
féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen &r, d.v.s.
féreningens maojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan byggnaderna
togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrakning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings ranteintékter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrikning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent.
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Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus galler istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade fran
fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvands for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som freningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osakert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som skuld
eller avsdttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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REVISIONSDere

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Borashus nr 2, org. nr 764500-3620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Borashus nr 2 for rdkenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision foér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Borashus
nr 2 fér riakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Boras den 2 oktober 2017

\ (‘
S

Sara Ryfors olander

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor

KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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