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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Kryddan (716411-5623), med site i Orebro, far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2017-07-01 -- 2018-06-30.

VERKSAMHETEN
Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Kryddan ér ett privatbostadsforetag som registrerades ar 1979. Foreningen
iger fastigheterna Kryddan 1, 3 och 5 med adresserna Senapsvéigen 1-37, 71-107 samt
Kumminvigen 32-66 i Orebro, med dérpé uppforda byggnader. Féreningens huvudsakliga &ndamal
ir att i foreningens hus uppldta bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens
medlemmar. Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 november 2010.

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ligst 3 och hogst 7 ledaméter samt lagst 3 och
hogst 7 suppleanter. Ordinarie foreningsstimma holls den 7 november 2017. Styrelsen har under
verksamhetséret haft foljande sammansittning.

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m.

Curt Gustafsson Ordférande 2018  Ordf fr.om 170117
Lennart G. Haggstrom Vice ordforande 2018

Anders Wallinder 2018

Catrin Gyllander 2019

Suppleanter

Pia Steen 2018
Arne Hall 2018
Andreas Persson Sekreterare 2018
Lena Ronstrom 2018
Stefan Lange 2019
Patrik Nilsson 2019

Foreningens firma tecknas av hela styrelsen tillsammans, samt tvé i forening av ledaméterna.
Styrelsen har under bokforingsaret haft 11 st (11) sammantriiden inkl det konstituerande
sammantridet.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos férsikringsbolaget Gjensidige Forsakring.

Revisorer
Extern revisor Asa Axell med Christina Cederldf som suppleant, bdda BoRevision AB.
Foreningsvald revisor Stefan Ask beviljades uttride 180321 pga flytt ifran Kryddan.

Valberedning
Milos Valcic och Harriet Stenholm, med Harriet Stenholm som sammankallande.»DM
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Byggnader
P4 fastigheten finns 98 ligenheter fordelade pa flera hus med tva véningar samt ett punkthus pa

varje gard. Dessutom finns 67 st garage (22 st pa gard 1, 23 st pa gérd 3 och 22 st pé gérd 5), 4 st
forrad och totalt 50 st p-platser. I varje punkthus finns en gemensamhetslokal.
Den totala boytan uppgar till 9 347 kvm.

Lagenhetsfordelning
19 st 2 rum och kok
34 st 3 rum och kok
34 st 4 rum och kdék
11 st 5 rum och kdék

Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade i Gjensidige Férsikring. I forsikringen ingér kollektivt
bostadsrittstillagg.

Kollektivansluten fiber-bredband finns i alla hushall. Com Hems TV-utbud finns f6r de som &nskat
behalla det.

Foreningen har avtal med nedanstidende foretag

Egeryds Fastighetsskotsel, teknisk och ekonomisk forvaltning
Hisscentralen Service pa hissar

E.on El, elnit och fjérrvirme

Orebro Kommun Vatten och avfall

Il Recycling Avfall

Suez Recycling AB Containertdmning

Telia Bredbandsfiber

Comhem Kabel-TV

Axet las & larm Nycklar

Bernhardson Stid AB  Stéddning trapphus

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Resultatet for verksamheten under ret visar ett dverskott pd 1 130 tkr fore avsittning till
underhallsfonden.

For fastigheten finns en 10-arig underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om avsittning till och ianspréktagande av fond for yttre underhall.
Avsittning har i bokslutet gjorts med 1 221 tkr. Janspréiktagande ur fonden har gjorts med 906 tkr
och avser byggnation av cykelforrad pa gard 1, stamspolning och filmning av féreningens ror,
linjemélning pé parkerinngarna och handtag pé& garageportarna, lekparksbesikining dér brister som
framkom har &tgérdats samt omférhandling av 1an.

Foreningens underhallsplan #r ett levande dokument for langsiktiga och kortsiktiga atgérder.
Underhallsplanen #r behovsprévad, dvs underhallsbehovet pa fastigheten beddms vid érligen
aterkommande underhallsronder, dir forvaltaren och styrelseledamoter deltager.

Underhallsplanen finns med som en punkt pé varje styrelsemote. Alla atgérder relateras alltid till%w
det ekonomiska ldget.




Brf Kryddan 4(16)
716411-5623

Arsavgifter och hyror

Vid budgetarbetet infor verksamhetséret 2017-2018 fattade styrelsen beslut om oftrindrad avgift
under resten av ar 2017 och under 2018. Genomsnittlig &rsavgift dr 678 kr per kvm. 221 kr per
ménad i avgift for kabel-TV tillkommer for varje ligenhet. Hyra for p-platser och garage dr 100 kr
resp 250 kr per manad. Hojning av avgifterna kan komma att behovas for att sikerstilla ekonomi
for att genomfora de planerade underhéllsarbeten som finns de kommande éren.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar vid arets borjan 150
Under 4ret avgaende medlemmar -11
Under aret tillkommande medlemmar 13
Medlemmar vid aret slut 152

Samtliga bostadsritter i féreningen &r upplatna. Under dret har 8 st (10 st) overlatelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras koparen en Gverlatelseavgift pa 2,5% av basbeloppet. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittare med 1 % av prisbasbeloppet.

Samverkan mellan medlemmarna

Medlemmarna har tagit pa sig ansvaret for skétsel av atervinningsrum, foreningslokaler och yttre
miljo for att halla kostnaderna nere. Detta skoter varje gérd for sig med schemaldggning for skétsel.
Varje gard har dven minst tva gardsstiddagar host/var dér samtliga medlemmar delar upp olika
arbetsuppgifter mellan sig. Avtal har tecknats med Bernhardson Stid AB om stddning av trapporna
i punkthusen samt golven i tvéttstugorna.

Behov av skirpning foreligger sérskilt betréffande atervinningsrummen. Det ér viktigt att
foreningen inte drar pa sig boter och dyrare avgifter p.g.a. felaktig sortering eller att man i detta
rum kastar avfall som ska transporteras till tervinningscentraler. Kénslan av samhorighet stirks
genom att var och en tar sin del av ansvaret.

Grillning med kol och gasolgrillar pa balkonger ir FORBJUDET ENLIGT
BRANDSKYDDSLAGEN och kan komma att leda till vitesforeliiggande for farligt beteende!
Framfor allt visar man omtanke om sina grannar genom att inte utsétta dem for denna risk.

Rékning pa balkonger kan ge stor oldgenhet for grannar. Fimpar nedanfér balkonger och utanfor
entréer ir en stor oldgenhet for alla, barn liksom vuxna!

En god samverkan med styrelsen bidrar ocksa till en god ekonomi. Den samlade kompetensen
inom foreningen 4r stor. Sjalvklart &r det till stor nytta for foreningen, om medlemmarna stottar
styrelsen med sina kunskaper och firdigheter och dr beredda att hjélpa till i processer kring fragor
som styrelsen handligger. Detta minskar beroendet av dyra forvaltartjénster och okar kénslan av
delaktighet samt ger insyn i och forstaelse for styrelsens arbete.

Medlemmarna i Brf Kryddan kan vara stolta 6ver sin fiirening._\; ",

Informationsspridning
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Information till medlemmarna om verksamheten sker i huvudsak via 3 kanaler:

1. Hemsidan www.brfkryddan.se och som ldnk fran www.egerydsbrf.se/kryddan
2. Anslagstavlorna
3. Gérdsmoten/medlemsméten

P4 hemsidan liiggs all information och det som stir dér ir det som giiller! Hér finns
foreningens regelverk, t.ex. vad som giller vid reparationer och ombyggnader av ldgenheter. Vid
storre forandringar bor dock alltid styrelsen/forvaltaren kontaktas. Pa hemsidan ldggs ocksé ut
information frin styrelsemdten, gardsméten och annat av intresse for medlemmarna.

Anslagstavlorna ir till for den som inte har tillgéng till dator och som en vink om att nadgot nytt &r
pa géng.

Gardsmétena, dir information ges av styrelseledamot, dger rum ca 1 - 2 génger per termin. Hér sker
muntlig information som ger mdjligheter till frdgor och klarligganden fran styrelsens sida.
Information dven fidn boende inhéimtas vid dessa moten. Gardsmotena &r viktiga som en
sammanhallande link mellan garden och styrelsen. Styrelsen har alltid hela féreningen i fokus, nar
den fattar beslut.

Sedan varen 2015 halls ett medlemsméte per r, ddr alla #r kallade. Syftet fran styrelsens sida &r att
Jita medlemmarna ta del av pagdende och planerat arbete samt at ta in dsikter och forslag.
Hir ges ocksa tillfille till idéutbyte mellan de olika gérdarna.

Det bor understrykas, att det ir en skyldighet for bostadsritishavare att inhédmta information fran
nagon av dessa kéllor.

Medlemmarna ska inte dra sig for att kontakta styrelseledamdter eller forvaltare med fragor t.ex.
infér renoveringar eller ombyggnader. Aven genomtiinkta férslag, girna med prisbild och
genomforande, till olika forbittringar dr vélkomna. Har ppnas da upp for inflytande och
transparens mot styrelsen.

En praxis finns att forvaltaren, nér man vill ha tillgang till lagenheten, informerar med lapp i
brevladan i god tid for att invéinta brh:s godkénnande.

Vid avflyttning fran foreningen genomfor fGreningen en statuskontroll.

For kontakt med styrelsen foredras mail till adressen brﬂﬂyddan@gmaﬂ.com.}“w
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FLERARSOVERSIKT

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
Nettoomséttning tkr 6 852 6 766 6 591 6 507 6 500
Resultat efter finansiella poster thr 1130 432 302 754 493
Balansomslutning thr 57 159 56 615 56 556 56 885 57 037
Likviditet % 247 180 162 138 96
Soliditet % 20 19 18 17 16
Arsavgift per m? bostadsyta kr 678 678 678 659 659
Lan per m? bostadsyta kr 4732 4792 4 852 4916 4 993
Rintekostnad per m? bostadsyta kr 102 125 138 173 186

Definition till nyckeltal:

Likviditet = omsitiningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortfristiga betalningsforméga.. Normalt bor talet vara
sin 100%... Lan som skall omsittas inom kommande 12-méanadersperiod har exkluderats vid bertikningen, endast amorteringsdelen tas med.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar. Visar hur stor del av tillgingama som dr finansierade med egna medel.

EGET KAPITAL

Medlems- Fond for yttre Balanserad Arets

insatser underhall vinst resultat

Eget kapital 2017-07-01 2 656 049 4 574 517 2 923 096 431916
Balansering av fg. ars resultat 431 916 -431 916
Arets avsittning till yttre fond 1220 700 -1 220 700
Arets uttag ur yttre fond -906 298 906 298
Arets resultat 1130268
Eget kapital 2018-06-30 2 656 049 4 888 919 3040610 1130 268
RESULTATDISPOSITION

Foreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat fore fondfordndring 3355012
Overforing till underhallsfond enl underhallsplan -1220 700
Tanspraktagande av yttre fonden, arets underhall 906 298
Arets resultat 1130268

kronor 4170 878

Styrelsen foreslar foljande disposition:

till balanserat resultat dverfors 4170 8783@,
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsdttning

Ovriga intdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostinader

Ovriga externa kostnader

Avskrivning materiella anldggningstillgangar

Samma rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

(oA R R

2017-07-01
-2018-06-30

6 852 340
0

6 852 340
-3 708 730
-113 252
-363 590
-586 301

-4 771 873

2 080 467
4815
-955 014
-950 199
1130 268

I 130 268
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2016-07-01

-2017-06-30

6 766 088
31 484

6 797 572

-4 072 817
-107 111
-436 802
-586 301

-5203 031

1594 541

5505
-1 168 130

-1 162 625

431 916

431 916

fow
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Balansriikning
Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningsiiligéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyrestordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa korifristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Sunmmma kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2018-06-30

52 773 297

52 773 297
52 773 297
18913

268 078
191 881

478 872

1235045

[ 235045

2 671 843
2 671 843

4 385 760

57 159 057
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2017-06-30

53359 598

53 359 598

53 359 598

0
286
178 870

179 156

1230 125

1230125

1 845 691
1 845 691

3254972

56 614 57031&{/
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritf eget kapital

Balanserat resultat

Arets vinst

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 10
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2018-06-30

2 656 049
4 888 919

7 544 968

3040610
1130268

4170 878

11 715 846

40 014 467

40 014 467

4217930
319290
37 667
50 049
803 808

5428 744

57 159 057
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2017-06-30

2 656 049
4574 517

7 230 566

2 923 096
431916

3355012

10 585 578

44 220 656

44 220 656

567 150
339337
15 871
45993
839 985

1 808 336

56 614 570 gw/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anligpningstilleangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért over forvintade
nyttjandeperioder. '

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader 1 %, helt avskrivna ar 2081

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen och
redovisas som omforing i Eget kapital samma ar.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetssavgift betalas med 1 337 kr per ldgenhet for hyreshusen, 0,75 % av taxeringsvirdet for
smahusen och fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokalerna.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten.

Lén
Alla 14n som skall omséttas eller amorteras under dret, réknas som kortfristiga.}ww
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyres-/avg.bortfall lokaler
Hyres-/avg.bortfall parkering
Avgiftsrabatt
Kabeltv-avgifter

Not3 Driftskostnader

Entreprendkostn fastighetsskat
Fastighetsskotsel utéver avtal
Hissbesiktning

Serviceavtal hiss

Sndrdjning

Reparationer

Rep hissar

Underhall

Markytor

FFastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV
Fastighetsaveift/skatt
Telefon

Férvaltningsarv grundavtal

2017-07-01

-2018-06-30

247750
6342 106
14 235

-1 935

-2 850

-7 083
260 117

6 852 340

2017-07-01

-2018-06-30

40 875
63 557
4 829
2732
44 872
399 351
11 690
906 298
1150
194 573
947 960
201 808
188 309
126 368
33279
250 451
1031
289 597

3708 730
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2016-07-01
-2017-06-30

253 800
6 341 149
14 880

-2 935
-10 150

0

169 344

2016-07-01

-2017-06-30

40 500
29 348
4 829
3704
37 586
768 184
10313
927 833
0

193 628
919 419
284 087
160 332
105 202
78 538
224 881
519

283 914

4072 812&{%
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorsarvode

Ersétt sammantriden m m
Arvode valberedning
Arb.givaravg 16ner/ersétt

Foreningen har inte haft nigon anstilld personal.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader interna
Forbrukningsmaterial
Gardkassor

Bredband, telefoni

Befarad forlust hyresfordr
Revisionsarvoden

Owriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjdnster

2017-07-01
-2018-06-30

48 622
910
38 346
2 730
22 644

113252

2017-07-01

-2018-06-30

20376
1 000
15 833
231 006
-810

13 250
71 281
7750

3 903

1

363 590
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2016-07-01
-2017-06-30

45 364
0
40 946
0
20301

107 111

2016-07-01

-2017-06-30

17 363
1095
8313

217704
0

12 875
159 032
1500
4519
14 401

436 802

b
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Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Byggnader
Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Vid érets borjan
Avets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Redovisat viirde

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 7 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupen intdktsrinta SBAB
Forutbetald forsikringspremie
Forutbetald avgift Com Hem
Forutbetalt forvaliningsarvode
Forutbetalt Telia internet

2018-06-30

44 333 268
15 836 345

60 169 613

-6 810 015
-586 301

-7396 316

52773 297

72 006 000
25 142 000

97 148 000

2018-06-30

2335
68 933
11206
73115
36 293

191 882
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2017-06-30

44 333 268
15 836 345

60 169 613

-6223 714
-586 301

-6 810 015

53 359 598

69 120 000
24 734 000

93 854 000

2017-06-30

2 440
57 435
11 030
71 682
36 283

178 870_{; \
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Not 8 Kassa och bank

14(16)

2018-06-30 2017-06-30
Kassa 16 935 0
Gardskassor 0 16 268
Pepningmarknadskonto Swedbank 2 651 685 I 824 106
Foretagskonto Swedbank 3223 5317
2 671 843 1 845 691

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Amorteringar Lénebelopp
Rinta % bunden t.0.m. 2018 enl. avtal 2018-06-30

Langivare

Stadshypotek 121635 1,23 2019-10-30 36 004 3510 525
Stadshypotek 202852 _ 1,41 2020-12-30 31 860 3018845
Stadshypotek 268840 1,00 2021-01-30 36 968 3 687 570
Stadshypotek 75875 1,77 2020-04-30 32 420 3 144 602
Stadshypotek 128975 1,27 2019-12-01 38774 3777 682
Stadshypotek 268839 1,00 2020-12-30 40 364 4 026 361
Stadshypotek 37011 2,15 2019-10-30 40 144 3 873 996
Stadshypoick 141387 1,21 2020-01-30 88 396 2 629 816
Swedbank 2852944632 1,02 3 mén 84 000 3738000
Swedbank 2853519102 3,47 2023-02-27 45 000 4275 000
Swedbank 2853516110 3,47 2023-02-27 45 000 4 275 000
Swedbank 2853519128 3,47 2023-02-27 45 000 4275000
Totalt 563 930 44 232 397
Langfristig del av lan 40 014 467
Kortfristig del av 14n 4217930

Om fem ar beriiknas skulden till kreditgivare uppga till 41 412 747 kr, forutsatt att lanen fornyas vid

firfaliodatum.

Fran och med i &r skall @ven 1&n som som skall omsittas inom kommande 12-manadersperiod, redovisas som

kortfristiga, dvs dven rorliga lan.

2018-06-30
Stilla siikerheter
Panter och dirmed jiamforliga sikerheter som
stillts for egna skulder
Fastighetsinteckningar 47 689 000

2017-06-30

47 689 000 ﬁz}p
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Not 10 Ovriga skulder

Avdragen skatt
Sociala avgifter
Ovrig kortfristiga skulder

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader styrelsearvoden etc
Forutbetalda intékter

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

2018-06-30

26 084
22 645
1320

50 049

2018-06-30

168 258
6 052
19 790
77 299
532 409

803 808

15(16)

2017-06-30

24 972
20301
720

45993

2017-06-30

212.562
I3.519
22 822

0

591 082

839 985

Under nistkommande verksamhetsar 2018/2019, planeras relining av huvudstammarna (ej in 1

varje ldgenhet), dvs paforing av epoxi, till en kostnad av ca 1 000 tkr. Féreningen avvaktar med att

mala fonstren 1 hoghusen. Inga nya lan #r planerade for att ticka dessa arbeten utan fo‘reningenh{ "
178

kommer anvinda de egna medel som finns i kassan.
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Kryddan, org.nr. 716411-5623

Rapport om drsredovisningen

Uitalanden

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Kryddan for
rékenskapséret 2017-07-01 - 2018-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag 4r
oberoende | férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjert mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga aft fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar illampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan alt fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsalt drift. Antagandet om forisatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt m3l & att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller nagra visentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransknings-
Algérder bland annat ufifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r fillrackliga och &ndamélsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentliigheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller &sido-
sattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsaigérder som & lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna konfrollen.

°  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisions-
berattelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram il datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att en forening inte I3ngre kan fortsétta
verksamheten,

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande trans-
aktionerna och handelsemna pa ett satt som ger en rativisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de betydande brister i den interna konlrollenﬁ:w

som jag identifierat,

www.borevision.se




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kryddan for rékenskapséret
2017-07-01—2018-06-30 samt av forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisoms ansvar.
Jag 4r oberoende i férh&llande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
Andaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefaltar deta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhets art,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation & utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Brigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rmlig grad av sakerhet kunna bedSma om nagon
styrelseledamot i négot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  pa nagot annat sait handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
3r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka Atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
freningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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