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ARSREDOVISNING

HSB Brf Teatern i Link&ping

Org nr 769628-3931
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2020-01-01 — 2020-12-31

Foreningens 6:e verksamhetsar
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse 2020
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt sdte i Linkdpings kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt K3.

Bostadsrittsforeningens hus fardigstélldes ar 2017 pa fastigheten Ombudsmannen 46, som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens bostadsritter har foljande adresser: Gullbergsgatan 12-18.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 55 bostidder med en sammanlagd yta om 4 112,8 m*.
Medelytan fér bostidder 75 m*.

Antal Yta
1 rum 1 394
2 rum 23 1290,9
3 rum 14 1144,6
4 rum 16 15285
5 rum 1 109.4

Lagenheter bostadsritt 55 41128
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Visentliga hdandelser under rékenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har inga underhall utforts.

Férestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddmer att inga underhéllsarbeten behdver utforas under de nirmaste dren. Till grund for
styrelsens bedémning ligger upprittad underhéllsplan och den érliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsittningen avser 20 ar. Féreningens underhallsplan ar upprittad &r 2020.

Underhall de niirmaste aren: OVK-besiktning.

Visentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under dret skotts av HSB Ostergétland. Fastighetsskotseln har

ombesdrjts av HSB och jouravtal finns med HSB.

Under verksamhetsaret har Hans Isacsson varit vicevird.

Forsakringar
Fastigheterna ar forsikrade i Lansforsdkringar.

Kabel-TV och bredband
Féreningen har kabel-TV och bredband via Telenor.

Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsiret haft foljande sammansittning:
Bjorn Axelson, ordforande
Hillevi Andersson, vice ordférande
Oscar Donnerin, sekreterare (till och med september)
Jenny Sergent, ledamot (sekreterare fran och med oktober)
Peter Palmgren, ledamot
Zenaida Hadzimahovic, ledamot
Karl Skagerstrom, ledamot
Kenneth Larsson, HSB ledamot

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar styrelseledamoéterna Jenny Sergent
och Zenaida Hadzimahovic. Oscar Donnerin avgick ur styrelsen under hésten eftersom han flyttat fran

foreningen.

Styrelsen har under éret hallit 10 protokollférda méten. Foreningens firma har under aret tecknats av
Bjorn Axelson, Hillevi Andersson, Zenaida Hadzimahovic och Jenny Sergent.

Studie- och fritidsorganisator har varit Peter Palmgren.

Kurser och konferenser
Under verksamhetsaret har Peter Palmgren deltagit i en kurs.
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Medlemsantal och ldgenhetsoverlatelser
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 91 stycken inklusive HSB Ostergétland som éven innehar
ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetséret har 8 st 6verlatelser skett.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 26 Maj 2020.

Revisorer
Revisorer har varit Ulf Murhed vald vid foreningsstimman samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmaktige
Till foreningens fullmiktigeledaméter och erséttare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie:  Karl Skagerstrém
Ersittare: Hillevi Andersson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anita Silfver och Gunilla Axelson

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetséret har drsavgifterna varit oférindrade. Arsavgifterna for bostiderna uppgar till i
genomsnitt 606 kr/kvm.

Aterbaring fran HSB Ostergétland }
Bostadsrattsféreningen har fatt 15 091 kr i aterbéring fran HSB Ostergétland for kopta tjanster under

2019.

Lan
Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 36 036 760 kr. Under aret har féreningen amorterat
498 160 kr , vilket motsvarar en amorteringstakt pa 72 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev -729 487 kr. Vilket ér bittre éin det budgeterade resultatet for 2020 och beror framst pa

ligre drifts- och réntekostnader samt en dterbetalning fran Telenor som okar foreningens intékter.

Ovrigt
Under aret har en aktivitet genomforts i form av en teater som utspelade sig pa var gard den 23:e augusti
av Mjdlby teaterférening med Birgitta Wigfors som ledare. Spelet som uppfordes var Soderkékar.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning (tkr) 3150 3166 3076 601 0
Rorelseresultat (tkr) =375 - 484 -524 -529 -21
Resultat efter finansiella poster (tkr) - 729 -886 -931 -540 -19
Balansomslutning (tkr) 167 166 168 492 171 975 175 311 100 293
Fond for yttre underhall (tkr) 325 301 195 107 0
Soliditet (%) 78 78 77 neg neg

Ar 2018 var det forsta dret som bostadsriitterna har varit bebodda hela aret, tidigare &r r darfor inte helt
jamforbara.

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under
0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Forandringar i eget kapital
Fond

Medlems- Upplatelse- ytire Balanserat  Arets Totalt

insatser avgifter Underhall resultat resultat
Belopp vid arets inging 121 262 000 12488 000 301 254 -1 805328 -886 404 131 359 522
Resultatdisposition enligt
Fdreningsstimman -886 404 886 404 0
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllsplan 24 000 -24 000 0
lansprakstagande av fond
for yttre
underhall 0 0 0
Arets resultat -729 487 -729 487

Belopp vid arets utging 121262000 12488000 325254 -2715732 -729 487 130 630 035
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 2715732
Arets resultat -729 487
Summa ansamlad forlust att behandlas av stimman -3445 219

Styrelsen foreslar foljande disposition
Overfobres i ny rikning -3445 219

Ytterligare upplysningar vad betréiffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 3150 870 3166374
Ovriga rorelseintikter Not 3 116 115 11 836
Summa rérelseintikter 3 266 986 3178 210

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 290 756 -1 351 648
Ovriga externa kostnader Not 5 -332 201 -311 236
Personalkostnader och arvoden Not 6 -65 038 -44 242
Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar Not 7 -1 954 662 -1 954 660
Summa rorelsekostnader -3 642 658 -3 661 786
Rorelseresultat -375 673 -483 576
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 14 267 625
Rintekostnader och liknande resultatposter -368 081 -403 453
Summa finansiella poster -353 814 -402 828
Resultat efter finansiella poster =729 487 -886 404
Arets resultat -729 487 -886 404
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HSB Brf Teatern i Linképing
Org nr 769628-3931

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 163 371 358 165 326 020
Summa materiella anldggningstillgingar 163 371 358 165 326 020

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anlidggningstiligangar 163 371 858 165 326 520

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 706 930 1489 208
Ovriga kortfristiga fordringar 4094 10177
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 83 256 166 750
Summa kortfristiga fordringar 794 280 1 666 135
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 3 000 000 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 3 000 000 1 500 000
Summa omsittningstiligangar 3 794 280 3166 135
Summa tillgangar 167 166 138 168 492 655
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Balansrdakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad firlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékier
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

HSB Brf Teatern i Linkdping
Org nr 769628-3931

2020-12-31

2019-12-31

121 262 000 121 262 000
12 488 000 12 488 000
325 254 301 254

134 075 254 134 051 254
-2 715732 -1 805 328
-729 487 -886 404
-3445219 -2 691 732
130 630 035 131 359 522
30 728 840 36 036 760
30 728 840 36 036 760
5307 920 498 160
184 737 169 351

19 658 17 895

294 947 410 966

5 807 262 1096372
36 536 102 37133132
167 166 138 168 492 655
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde fran 16pande verksamhet

(fore forindring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga och langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

HSB Brf Teatern i Linkdping

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 769628-3931

2019-01-01
2019-12-31

=729 487 -886 404

1 954 662 1 954 660
1225175 1 068 256
89 576 -80 874

-98 870 -246 977
1215 881 740 406
-498 160 -2 349 080
-498 160 -2 349 080
717 721 -1 608 675

2 989 208 4 597 883
3706 930 2 989 208
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer
Allm&nna upplysningar

Féreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for kamponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utg&ngspunkt i SABOs vigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1 % av
anskaffninasvardet.

Finansiella tillg&dngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhali

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprékstagande frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt fér lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
For bostéader byggda 2010-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020,

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsfaretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattem&ssigt underskott uppgéende till O kr.
Skulder till kreditinstitut

L&n som férfaller till betalning inom 12 ma&nader frén balansdagen redovisas fren och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforelse talen har inte réknats om

L&nen &r av l&ngfristiga karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Not 2

Nettoomsattning

Arsavgifter bostader 2501 290 2 501 297
Hyresintikt garage och bilplatser 396 656 387 700
Arsavgift vatten 44 697 54 867
Arsavgift el 175 662 208 275
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 17 473 13 691
Ovriga primiira intiikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 15092 544
3 150 870 3166374
Not3 Ovriga rorelseintdkter
Aterbiring Linsforsikringar 11 571
Aterbetalning Telenor 104 544 0
Ovrigt 0 11 836
116 115 11 836
Not4  Driftskostnader
Reparationer -82 024 -51 256
El -155 985 -244 793
Uppvirmning -206 223 -209 914
Vatten -71 607 -76 002
Renhillning -89 275 -82 229
TV, bredband, iptelefoni -176 756 -200 550
Hissar serviceavtal & besiktning -41 808 -42 440
Fastighetsskotsel och lokalvard -279 538 -275 767
Forsikringar -63 534 -61 354
Ovriga driftskostnader -124 006 -107 342
-1 290 756 -1 351 648
Externt revisionsarvode -10 000 -9413
Forvaltningskostnader -149 897 -148 016
Kostnader Gverlatelse och panter -16 292 -15 322
Foreningsverksamhet 0 1922
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 499 -3 150
Forbrukningsinventarier 0 -6 490
Medlemsavgifter HSB =22 000 =22 000
Samfillighets- och gemensamanldggning -124 414 -91 736
Stimma och styrelse -7 100 -13 188
-332 201 -311 236
Not6 Personalkostnader och arvoden
Arvode till styrelsen -43 000 228 000
Ovriga arvoden -2 900 -3 400
Revisionsarvode -3200 -1 700
Sociala avgifter -15938 -9 542
Utbildning 0 -1 600
-65 038 -44 242

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -1 954 662 -1 954 660
Summa avskrivningar -1 954 662 -1 954 660

10
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Not 8

Not 9

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not11 Ovriga kortfristiga placeringar

Byggnader och mark
Viirdet utgors av anskaffningskostnaden

HSB Brf Teatern i Linkdping
Org nr 769628-3931

2020-12-31

2019-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2136

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 133 424 000 133 424 000

Ingédende anskaffningsvirde mark 36 300 000 36 300 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 169 724 000 169 724 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéiende avskrivningar byggnader -4 397 980 -2 443 320

Arets avskrivningar byggnader -1 954 662 -1 954 660

Utgaende ackumulerade avskrivaingar enligt plan -6 352 642 -4 397 980

Uppskrivning mark 0 0

Utgiaende bokfort viirde 163 371 358 165 326 020

Bokforda virden byggnader 127 071 358 129 026 020

Bokférda virden mark 36 300 000 36 300 000

Fastighetsbeteckning: Ombudsmannen 46

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar

Bostéder hyreshus 2018 75 000 000 20 000 000 95 000 000 95 000 000
75 000 000 20 000 000 95 000 000 95 000 000

Stilld siikerhet for byggnader och mark redovisas iNot 12

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Upplupna rénteintdkter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

HSB Ostergotland

Rantesats

Konv.datum

500

500

43 646 0
37 860 0
1750 625
0 166 125

83 256 166 750

0,7%

11

2021-02-28

3 000 000

1 500 000

3 000 000

1 500 000
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 0,75% 2025-12-17 15713 500 0
Stadshypotek 0,81% 2021-12-30 4 809 760 298 160
Stadshypotek 0,97% 2023-12-30 15513 500 200 000
36 036 760 498 160
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 728 840
Genomsniftsrintan vid arets utgang 0,84%
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppgé till 1992 640
Om fem ér beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 33 545 960
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Foreningen har ett ln som forfaller till betalning inom ett &r och #r att betrakta som kertfristigt,
men f6reningen har inte f6r avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckning 39 284 000 39 284 000
Summa stiillda siikerheter 39 284 000 39 284 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 19 658 17 895
19 658 17 895
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna léner och arvoden 47 500 43 000
Upplupna sociala avgifter 14 925 13 000
Upplupna rintekostnader 1190 1264
Upplupen revision 10 000 10 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 221 332 343 702
294 947 410 966

Linkopingden 3° /3 2021

Tao b Wigod Ly
’ ,J Axelson Hillevi Andersson j;vigergent (ég -

Karl kagerstrﬁ?n’g Kenneth Larsson Peter Palmgren

Voot Cotftval,

Zenaida Hadzimahovic

Vir revisionsberilttelse har avgivits 2021-01.29

Uﬂﬁi?hed“\ Mikael Gustavsson
. . Auktoriserad revisor
Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Teatern Linképing, org.nr. 769628-3931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Teatern i Linkdping fér ar 2020.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisomn har fullgjort sift yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r
nidvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga aft fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag och att Iamna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmitar revisionsbevis som &r
fillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfert en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsréttsférening
Teatem i Linkdping for ar 2020 samt av forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av féirslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om farslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av frvaltningen och férslaget ill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten ach dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Linkoping den 24 /¢7 -2021

Mikael Gustavsson

Av féreningen vald revisor

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor






