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Styrelsen for BRF Kungscingen 4 far

Forvaltningsberattelse "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 859 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 088 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen forvérvade fastigheten Kungsidngen 23:6 i Kungséngen i Uppsala kommun den 28 december 2005.

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos IF Skadeforsikring AB. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens fastighetsforsikring.

Gemensamhetsanliggningar

Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanldggningar avseende korvégar, belysning, gang- och cykelvigar, garage, VA-
ledningar, gronytor, pumpstationer, kvarterspark, komplementsbyggnader, lekytor samt ev. andra dér fastigheten
erforderliga gemensamma anlédggningar.

Servitut
Lokalgata, ingdende i gemensamhetsanlidggningen, r upplaten med servitut for allmén gang- och cykelvig.
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Légenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och ksk 4
2 rum och kok 13
3 rum och kok 18
4 rum och kok 13
5 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 37 Varav 1 MC-plats
Total tomtarea 2 048 m?
Total bostadsarea 4129 m?
Total lokalarea 925 m?
Arets taxeringsvirde 101 283 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 101 283 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 172 tkr och planerat underhall fr 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2018-09-17 och visar ett underhéllsbehov om i snitt
1 086 tkr for de ndrmaste 30 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Klimatlogger 2015
Kodlas 2015
Hissar 2015
Puts pa fasader 2015
Forstirkning och delvis underhall av ytterdorrar 2018
Mélning av soprumsdérr samt underhall 2018
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Thomas Jennlinger Ordforande 2021
Kjell Hamrin Kassor 2021
Cecilia Norbart Sekreterare 2021
Bengt Cavegard Vice kassor 2021
Ira Sundberg Vice ordforande 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Morteza Taghian Suppleant 2021
Torsten Eriksson Suppleant 2021
Sven-Olov Gelvas Suppleant 2021
Mia Colliander Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Deloitte AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Cederholm 2021
Gunnar Asplund 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hiindelseutvecklingen noga och
vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. P& grund av Corona fick

foreningen prioritera om planen med stamspolning och ventilationsatgérder i ldgenheterna.

Foreningen genomfdrde en del mindre underhall/reparationer under 2020 i form av bland annat montering av hérnskydd
i trapphusen, lackning av entrédetaljer, lagning av putsskador samt téitning av dillfog mot Brf Kungséngen 3.

Under 2019 centraliserade elavtalen for alla medlemmar som numera faktureras med hyresavin och vi skrev ett gront
elavtal.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 76 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 79 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 717 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning 3567 3571 3299 3060 3302
Resultat efter finansiella poster 229 477 465 386 323
Arets resultat 229 477 465 386 323
Soliditet % 63 62 62 61 61
Likviditet % inklusive

l&neomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 252 246 246 229 274
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 252 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 717 717 716 657 716

*Fr.o.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper da lan som ska omsdittas néista

réikenskapsar ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarsoversikten med tva beréikningar. Ett
som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerdrsoversikien) och ett som exkluderar
Ianeomforhandlingar for kommande rékenskapsar. Detta innebdr att nyckeltalen for 2016-2019 inte dr jimforbara med

2020.

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets
resultat

Belopp vid s borar 24991 000 46214000 2357720 0 476 568
Disposition enl. arsstiammobeslut 476 568 476 568
Reservering underhallsfond 103 225 103225

Arets resultat 229 406
Vid Arets slut 24 991 000 46 214 000 2 460 945 373 343 229 406
Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 373 343

Arets resultat 229 406

Summa 602 749
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Reservering till underhéllsfonden -103 225

Att balansera i ny rikning i kr 499 524

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3566 780 3570 767
Ovriga rorelseintikter Not 3 91 796 83559
Summa rorelseintikter 3 658 576 3 654 326
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 736 074 -1 590 981
Ovriga externa kostnader Not 5 -323 091 -289 748
Personalkostnader Not 6 -74 614 -70 225
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -858 528 -857 054
Summa roérelsekostnader -2 992 306 -2 808 009
Rorelseresultat 666270 846 317
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 3049 3451
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -439913 -373 200
Summa finansiella poster -436 864 -369 749
Resultat efter finansiella poster 229 406 476 568
Avets resultat 229 406 476 568

7 I ARSREDOVISNING BRF Kungséngen 4 Org.nr. 769612-0760



Balansrakning
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 113 779 601 114 614 108
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 180 681 204701
Summa materiella anliiggningstillgangar 113 960 281 114 818 809
Summa anlidggningstillgangar 113 960 281 114 818 809
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 60 5718
Ovriga fordringar Not 13 164 110
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 199 883 108 006
Summa kortfristiga fordringar 200 107 113 834
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3 895 487 3728012
Summa kassa och bank 3 895 487 3728 012
Summa omsiittningstillgdngar 4 095 594 3 841 846
Summa tillgangar 118 055 875 118 660 656



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71 205 000 71 205 000
Fond for yttre underhall 2 460 945 2357720
Summa bundet eget kapital 73 665 945 73 562 720

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 373 343 0

Avrets resultat 229 406 476 568

Summa fritt eget kapital 602 749 476 568

Summa eget kapital 74 268 694 74 039 288
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 42 162 500 43 062 500

Summa langfristiga skulder 42 162 500 43 062 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 900 000 900 000
Leverantorsskulder Not 17 108 248 81082
Skatteskulder Not 18 185 960 181 390
Ovriga skulder Not 19 -36 178 -34 420
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 466 652 430 815
Summa kortfristiga skulder 1624 682 1 558 868
Summa eget kapital och skulder 118 055 875 118 660 656
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade i jaimforelse med foregaende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som dr foremal for omfsrhandling inom 12 manader frén rikenskapsérets utgédng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsearet siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 95
Bredband Linjér 15
IMD Linjér 10

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2958 744 2958 744
Hyror, garage 348 000 348 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 400 -7 497
Elavgifter 266 436 271 520
Summa nettoomséttning 3 566 780 3570767

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 77 400 77 400
Ovriga ersittningar 14 547 1385
Fakturerade kostnader 540 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 5
Ovriga rorelseintikter -689 4769
Summa dvriga rorelseintéikter 91 796 83 559

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -171 636 -46 685
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -94 280 -91 680
Samfillighetsavgifter -293618 -267079
Forsdkringspremier -45 387 -41 991
Kabel- och digital-TV -124 272 -126 299
Serviceavtal -27 980 -17 435
Obligatoriska besiktningar -25 807 -15392
Forbrukningsinventarier -23 461 -2 888
Fordons- och maskinkostnader -1375 0
Vatten -134 666 -113 811
Fastighetsel -305 733 -342218
Uppvidrmning -405 449 -432 469
Sophantering och atervinning =71 589 -89 959
Forvaltningsarvode drift -10 823 -3 076
Summa driftskostnader -1 736 074 -1 590 981
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -257 848 -247 485
Lokalkostnader -1 600 -1200
IT-kostnader -269 -269
Arvode, yrkesrevisorer -37 750 -10 125
Ovriga forvaltningskostnader -3 980 -10 724
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -13 857 -2093
Kontorsmateriel -1422 0
Telefon och porto -4 175 -4 935
Bankkostnader -2 190 -2 230
Ovriga externa kostnader 0 -10 688
Summa 6vriga externa kostnader -323 091 -289 748
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -30 200 -29 200
Sammantridesarvoden -31 884 -29 118
Ovriga personalkostnader -500 0
Sociala kostnader -12 030 -11 907
Summa personalkostnader -74 614 =70 225
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -834 507 -834 507
Avskrivning Installationer -24 021 =22 547
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -858 528 -857 054
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 3025 3451
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 24 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 049 3 451
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -438 839 -370 265
Ovriga riantekostnader -1074 -2935
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -439 913 -373 200
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 79 000 000 79 000 000
Mark 42 000 000 42 000 000
121 000 000 121 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 121 000 000 121 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 385 892 -5 551385
-6 385 892 -5 551 385
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -834 507 -834 507
-834 507 -834 507
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 220 399 -6 385 892
Restvirde enligt plan vid arets slut 113 779 601 114 614 108
Varav
Byggnader 71779 601 72614 108
Mark 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvarden
Bostdder 99 000 000 99 000 000
Lokaler 2283000 2283 000
Totalt taxeringsvéarde 101 283 000 101 283 000
varav byggnader 64 283 000 64 283 000
varav mark 37 000 000 37000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer 271 875 95 000
271 875 95 000
Arets anskaffningar
Installationer 0 176 875
0 176 875
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 271 875 271 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -67 174 -44 627
-67 174 -44 627
Arets avskrivningar
Installationer -24 021 -22 547
-24 021 -22 547
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -91 194 -67 174
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -91 194 -67 174
Restvéarde enligt plan vid arets slut 180 681 204 701
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 2 689
Kundfordringar 0 3029
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 5718
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 164 110
Summa 6vriga fordringar 164 110
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 11 597 10 597
Forutbetalda driftkostnader 6 549 13 763
Forutbetalt forvaltningsarvode 46 030 0
Forutbetald vattenavgift 12 244 0
Forutbetald renhéallning 27 890 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 476 15449
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4 875 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8025 0
Forutbetald samfillighetsavgift 68 197 68 197
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 199 883 108 006

Not 15 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 6 685 2099
Bankmedel 1011 407 1 008 382
Transaktionskonto 2 877 395 2717532
Summa kassa och bank 3 895 487 3728012

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 43 062 500 43 962 500
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -900 000 -900 000
Langfristig skuld vid arets slut 42 162 500 43 062 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,97% 2020-10-14 11 946 450,00 -11 706 450,00 240 000,00 0,00
NORDEA 0,80% 2023-10-18 14 483 500,00 0,00 300 000,00 14 183 500,00
NORDEA 1,29% 2024-03-20 6079 000,00 0,00 120 000,00 5959 000,00
NORDEA 1,05% 2024-10-16 11 453 550,00 0,00 240 000,00 11213 550,00
NORDEA 0,86% 2025-09-17 0,00 11 706 450,00 0,00 11 706 450,00
Summa 43 962 500,00 0,00 900 000,00 43 062 500,00

*Senast kinda rintesatser

Under ndista réikenskapsar ska foreningen amortera 900 000 kr pa langfiistiga lan varfor den delen av skulden

betraktas som kortfiistig skuld
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Not 17 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 108 248 81082
Summa leverantorsskulder 108 248 81 082
Not 18 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 91 680 89710
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 94 280 91 680
Summa skatteskulder 185 960 181 390
Not 19 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Lén under betalning -49 258 -49 645
Mottagna depositioner 250 250
Skuld for moms -4 064 0
Skuld sociala avgifter och skatter 16 544 14 975
Clearing 350 0
Summa 6vriga skulder -36 178 -34 420
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 80 089 58 873
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 3876 0
Upplupna elkostnader 31058 15449
Upplupna vattenavgifter 0 5292
Upplupna virmekostnader 52 651 55477
Upplupna revisionsarvoden 19 000 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 279 977 295 723
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 466 652 430 815
Not 21 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 49 795 000 49 795 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stllning,

intréffat.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Kungsédngen 4
organisationsnummer 769612-0760

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Kungséngen 4 for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
3rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den
bedémer &r nédvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tilldampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte inneh3ller
o I . . . o
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
3rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
v3r revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhadllanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi m8ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Kungsédngen 4 for rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhadllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund ’9/3 2021

Deloitte AB
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Lars Magnusson
Auktoriserad revisor
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