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Fdrvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Strahlenberg 13-15, 769613-0710, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Strahlenberg 13-15 bildades 2005-09-15. Fastigheten forvarvades 2006 och ar
byggd 1937. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Brandkontoret, dar &ven ansvarsférsakring ingar.
For fastighetens uppvarmning anvands Fjarrvarme fran Fortum.
Stadning utférs av Stadpoolen.

Féreningens ldgenheter/lokaler ar fordelade enligt féljande

6 st lagenheter pa 48 kvm

6 st lagenheter pa 64 kvm

Ett garage hyrs ut pa ca 26 kvm samt ett garage som nyttjas till cykel- och barnvagnsférrad av
foreningen. En kallarlokal hyrs ut pa ca 55 kvm.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Elisabeth Egeland
Kassor Mimmi Rimmerfeldt
Ledamot Tomas Zetterling
Ledamot Jessica Lundqvist

Medlemsantal och ldgenhetsdverlatelser:

Antalet medlemmar vid verksamhetsérets bérjan var arton stycken. Tva stycken medlemmar har flyttat
ut och tva nya har flyttat in. Vid arets slut var antalet medlemmar arton.

Under aret har en 6verlatelse skett. Tva lagenheter ar uthyrda i andra hand under forsta halvan pa
aret, den ena saldes till sin hyresgast under sommaren.

Fdreningsstimma
Féreningsstamma holls den 21 maj 2107.

Styrelseméten / férvaltning

Styrelsen har haft nio protokollférda méten under aret.

Den tekniska férvaltningen skots av féreningen sjalv. Vid behov képs tjanster in externt. Den
ekonomiska forvaltningen skoéts av kassér Mimmi Rimmerfeldt med stéd av Christina Stenberg,
Brokado Redovisning AB. Brokado Redovisnhing AB ombeséride dven bokslutet.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Hyresgéasterna i nr 13 har sagt upp sitt kontrakt den 1 november. Uppséagningstiden ar sex manader.
Inga amorteringar pa banklanet har gjorts under aret. P2 féreningsstdmman 21 maj 2017 beslutades
att avgifterna ska héjas med 5 % per &r under de fdljande tva aren. Vi ser redan nu en forbattring i
likviditeten.,
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2017 2016 2015 2014
Nettoomsatining 568 446 563 118 544 238 527 693
Resuitat efter finansiella poster -79 228 -281 602 -78 333 -62 152
Soliditet, % 81 81 81 81

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 12 928 600 236 266 -376 113 -281602
Vinstdisposition pa arsstamma -281 602 281602
Avsattning till fond for yttre underhall 30 408 -30 408
Fond for yttre underhall tas i ansprak -175 001 175 001
Arets resultat -79 228
Vid arets slut 12 928 600 91673 -513 122 -79 228
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till fdrfogande stdende medel:
balanserat resultat -513 122
arets resultat -79 228
Totalt -592 350
disponeras fér
avsattning till fond for yttre underhall 30 408
balanseras i ny rakning -622 758
Summa -592 350

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintdkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 568 446 563 118

Summa rorelseintékter, lagerfériandring m.m. 568 446 563 118

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -377 341 -613 373

Ovriga externa kostnader 4 -52 249 -50 478

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -177 922 -130 537

Summa rorelsekostnader -607 512 -794 388

Rorelseresuitat -39 066 -231 270

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -40 162 -50 332

Summa finansiella poster -40 162 -50 332

Resultat efter finansiella poster -79 228 -281 602

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -79 228 -281 602

Skatter

Arets resultat -79 228 -281 602
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 15 127 858 15 285 805
Inventarier, verktyg och installationer 6 27 313 47 288
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 155 171 15 333 093
Summa anldggningstillgangar 15155 171 15 333 093
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 675 11675
Summa kortfristiga fordringar 11 688 11675
Kassa och bank

Kassa och bank 186 450 63 217
Summa kassa och bank 186 450 63 217
Summa omsittningstillgangar 198 138 74 892

SUMMA TILLGANGAR 15 363 309 15 407 985,

P2
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 928 600 12 928 600
Fond for yttre underhall 91673 236 265
Summa bundet eget kapital 13 020 273 13 164 865
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -513 122 -376 113
Arets resultat -79 228 -281 602
Summa fritt eget kapital -582 350 -657 715
Summa eget kapital 12 427 923 12 507 1560
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 2758 000 2 758 000
Summa langfristiga skulder 2758 000 2 758 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 43 468 26 156
Skatteskulder 36 456 35182
Ovriga skulder - 127
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 87 462 81 370
Summa kortfristiga skulder 167 386 142 835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 353 309 15 407 985_
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Intidkternas fordelning

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hyresintakter lokaler 87 500 77 300
Kabel-TV och bredband 23 760 23760
Arsavgifter bostader 467 667 462 058
Hyresreducering styrelse -10 481 -
Summa 568 446 563 118
Not 3 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskétsel inkl trappstadning 25188 26 165
Reparationer 22 624 252 513
Fastighetsel 22222 22 593
Sophamtning 8205 10 624
Uppvarmning 156 382 161 139
Vattten 24 320 26 495
Tomtrattsavgald 46 700 46 700
Fastighetsskatt 18 510 17 946
Bredband och kabel-TV 37 980 34 620
Fastighetsférsakring 15210 14 578
Summa 377 3 613 373
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Not 4 Ovriga rérelsekostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Férvaltningskostnader 26 268 27 721
Revison 16 754 15 500
Ovriga kostnader 9227 7 257
Summa 52 249 50 478
Not 5 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 15 794 843 15 794 843
15794 843 15794 843
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -509 038 -398 476
-Arets avskrivning enligt plan -157 947 -110 562
-666 985 -509 038
Redovisat virde vid arets slut 15 127 858 15 285 805
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 199 750 199 750
-Nyanskaffningar - -
Vid arets slut 199 750 199 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -152 462 -132 487
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -19 975 -19 975
Vid arets slut -172 437 -152 462
Redovisat varde vid arets slut 27 313 47 288
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 2758 000 2 758 000
2758 000 2758000,




Brf Strahlenberg 13-15
769613-0710

8(8)

Not 8 Stéllda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

Not 9 Bokslutsrapport

2017-12-31 2016-12-31

3 300 000 3 300 000

3300 000 3 300 000

Fér denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av:

Christina Stenberg, Brokado Redovisning AB

som &r auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i Srf konsulternas férbund.

Underskrifter

Stockholm 2018- 04 -/ 7
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REVISION & REDOVISNING AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf. Strahlenberg 13-15
Org.nr 769613-0710

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf. Strahlenberg 13-15 for ridkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2017-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att freningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéallanden som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.p
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- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf. Strahlenberg 13-15 for
rikenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.g
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Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet #r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pA min
professionella bedosmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana dtgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget édr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 25 april 2017
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Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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