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HEJ DU SOM
BOR I BRF
EXCELSIOR!

Somliga av er har ett stort intresse i foreningens ekonomi, andra dgnar en

N i ar 34 bostadsratter som alla férenas i BRF Excelsior.

stund at det forst nar arets arsredovisning dimper ner i postfacket. Nu ar den i

alla fall har med 2019 ars siffror.

NordicLife har skott forvaltning at hyresfastigheter och bostadsrattsforeningar i drygt
20 ar. Sedan januari 2014 ar vi Ekonomisk forvaltare for er i Brf Excelsior.
Vi tillhandahaller dven fastighetsskotsel samt lokalvard av er fastighet.

Vi ser fram emot manga ars ndra samarbete. Tveka inte att hora av dig om du undrar

over nagot!
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Excelsior, 769611-1181 far harmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar en akta férening enligt inkomstskattelagen 1999:1229

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Trygg-Hansa. | forsékringen ingar ansvarsférsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-07-06
Ekonomiska planen registrerades 2007-10-12
Stadgarnas registrerades 2015-01-12

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Viktor Wallentheim Styrelseordférande
Ann-Sofi Holmstrém Ledamot

Bjorn Andersson Ledamot

John Johansson Ledamot

Wiliam Gabrielsson Ledamot

Martha Patricia Ylitalo Ledamot - sekreterare
Emi John Hondo Ledamot

Christofer Borjessson Suppleant

Sinan Tezcan Suppleant

Valberedning
Mika Ylitalo
Olof Grande

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoéter i férening.
Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantraden.
Ordinarie stamma holls 2019-05-08. | stdmman deltog 7 medlemmar som representerade 7 lagenheter.

Revisorer
Lars Ljungstrém
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Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Kommun
Vasastaden 7:17 Goteborg
Byggnadsar 1929
Vardear 2007
Total byggnadsyta 2 778 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 34
Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
5 14 13 2 - - 34

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk férvaltning NordicLife Férvaltning AB

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets borjan
Vid arets slut
Antal 6verlatelser under aret

Eget kapital

49 medlemmar
47 medlemmar
6 lagenheter

Disp. av féreg.

ars resultat

Belopp vid Féréndring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 86 032 776 86 032 776
Intradesavagift 1288 463 1288 463
Kapitaltillskott 600 090 600 090
Upplatelseavgifter 935 000 935 000
Fond for yttre underhall enl. not 889 839 400 000 77 227 1289 839
Summa bundet kapital 89 746 168 400 000 77 227 90 146 168
Ansamlad vinst / forlust -4 601 073 -400 000 -4 923 845
Arets resultat 77 228 317 464 =77 227 317 464
Balanserat resultat -4 523 845 -82 536 =77 227 -4 606 381
Summa eget kapital 85 222 323 317 464 - 85539 787
Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 889 839 589 839
avsattning till yttre fond 400 000 300 000
1289 839 889 839
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Ekonomin

Foreningen gor for 2019 ett resultat om 317 464kr. Av dessa utgdr avskivningar 666 534 kr vilka inte ar
likviditetspaverkande.Utover detta har féreingen amorterat 625 000 kr pa lanen. Kvarstaende

lanevolym vid arskifter ar 46 400 000 kr.

Ordforande har ordet

Under 2019 har intresset for styrelsearbete varit hogre an pa lange!

Det ar kul att intresset for att bidra till foreningens basta blir &n hdgre med aren.

Det har inte varit nagra storre atgarder/renoveringar under aret utan styrelsen fortsattter att aktivt

arbeta for att starka foreningens finanser.

Styrelsens langsiktiga ekonomiska arbete resulterade bl a i att foreningen med marginal kunde

sanka avgifterna fran och med kvartal 3 med 4x.

Det har under aret skett en del forsaljningar i féreningen och det ar tydligt att vart hus ar mycket

attraktivt for manga
potentiella kdpare.

Jag vill tacka styrelsen for ett gott samarbete under aret och ser fram emot e tt nytt ar tillsammans med

vara harliga medlemmar.

Styrelseordférande
Viktor Wallentheim

Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 2135028 2185021 2184 809 2171 641
Resultat efter finansiella poster 317 464 77 227 218 505 -522 567
Soliditet, % 65 64 64 64
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -4 523 845
avsattning till underhallsfond -400 000
arets resultat 317 464
Totalt -4 606 381
disponeras for:
uttag ur underhallsfond -135 310
balanseras i ny rakning -4 471 071
Summa -4 606 381

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 2135028 2185 021
Ovriga rérelseintakter 193 750 -
Summa rorelseintakter 2328778 2 185 021
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -861 063 -884 327
Ovriga externa kostnader 4 -84 757 -119 297
Personalkostnader 5 -61 066 -51 900
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -666 534 -666 534
Summa rorelsekostnader -1 673 420 -1722 058
Rorelseresultat 655 358 462 963
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -337 896 -385 736
Summa finansiella poster -337 894 -385 736
Resultat efter finansiella poster 317 464 77 227
317 464 77 227
Arets resultat 317 464 77 227
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 130 527 725 131 194 259
Summa materiella anlaggningstillgangar 130 527 725 131 194 259
Summa anldggningstillgangar 130 527 725 131 194 259
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1130 6 046
Ovriga fordringar 8 1815724 1467 193
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 81 337 50 057
Summa kortfristiga fordringar 1898 191 1523 296
Kassa och bank

Kassa och bank 10 1136 1134
Summa kassa och bank 1136 1134
Summa omsattningstiligangar 1899 327 1524 430
SUMMA TILLGANGAR 132 427 052 132 718 689
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 87 921 329 87 921 329
Upplatelseavgift 935 000 935 000
Fond for yttre underhall 1289 839 889 839
Summa bundet eget kapital 90 146 168 89 746 168
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 923 845 -4 601 073
Arets resultat 317 464 77 227
Summa fritt eget kapital -4 606 381 -4 523 846
Summa eget kapital 85 539 787 85 222 322
Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 46 400 000 47 025 000
Summa langfristiga skulder 46 400 000 47 025 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 33492 107 272
Skatteskulder 14 92 276 45764
Ovriga skulder 13 191 040 164 902
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 170 457 153 429
Summa kortfristiga skulder 487 265 471 367
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 427 052 132 718 689
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 0,5%
Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2019, och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2022.

For hyreshus blir avgiften 1 337 kronor per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Not 2 Nettoomsattning

Fastighetens intdkter

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 2135028 2 185 021
Ovriga intakter 193 750 -
Summa 2328 778 2 185 021
Not 3 Rorelsekostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Driftkostnader
El 38 836 45 988
Fjarrvarme 234 326 256 317
Vatten 65 278 61 554
Renhallning 52 025 44 357
390 465 408 216
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Fastighetsskotsel / lokalvard 98 400 88 058
Fastighetsforsakringar 38 755 33 002
Bevakning 11 269 5092
Ovriga Avtalskostnader 33130 44 062
181 554 170 214
Loépande reparationer och underhall
Reparationer av bostader 34 708 37 689
Reparationer av gemensamma utrymmen 27 070 115 157
Reparationer av installationer 23 106 74 572
Reparationer évriga - 2694
84 884 230 112
Planerat underhall
Planerat underhall lokaler 135 310 -
Planerat underhall gemensamma utrymmen - 52 376
135 310 52 376
Fastighetsavgift 68 850 23409
68 850 23 409
Summa 861 063 884 327
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Revision 4900 -
Ekonomisk forvaltning 45473 49 539
Bankkostnader 2761 2765
Foreningskostnader - 2163
Sjalvrisker vid skada 23 200 -
Ovriga administrativa kostnader 7 538 13 807
Konsultarvoden - 14 425
Ovriga kostnader 885 36 598
84 757 119 297
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Personalkostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode 46 467 39 492
46 467 39492
Sociala kostnader 14 599 12 408
Summa 61 066 51900
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Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark 666 534 666 534
Summa 666 534 666 534
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde:
- Vid arets borjan 102 577 169 102 577 169
102 577 169 102 577 169
Ackumulerad uppskrivning
- Vid arets borjan 76 271 666 76 271 666
76 271 666 76 271 666
Ackumulerad avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -2 112 579 -1 446 045
- Arets avskrivning enligt plan -666 534 -666 534
-2779 113 -2 112 579
Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
- Vid arets borjan -45 541 997 -45 541 997
Redovisat varde vid arets slut 130 527 725 131 194 259
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 58 000 000 52 000 000
Taxeringsvarde mark, bostader 64 000 000 46 000 000
Summa taxeringsvarde 122 000 000 98 000 000
Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
- Amortering som betalas tillbaka 2018 - 75 000
- Swedbank klientmedelskonto 1815724 1392 193
1815724 1467 193
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
- Forutbetald férsdkringspremie 13 806 11 143
- Ekonomisk forvaltning 67 531 38 914
Redovisat varde vid arets slut 81337 50 057
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2019-12-31 2018-12-31
Ovriga konton 1136 1134
1136 1134
Not 11 Stallda sékerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 64 350 000 64 350 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stallda sdkerheter 64 350 000 64 350 000
Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 12 Langfristiga skulder
Nésta villkor-
Rénta % 2019-12-31 2018-12-31 féréndring
Totala lan 46 400 000 47 025 000
Hypoteklan Nordea 3978 89 07717 0,712 12 100 000 12 100 000 2020-06-22
Hypoteklan Nordea 3978 89 07725 0,690 16 500 000 16 725 000 2021-06-16
Hypoteklan Nordea 3978 89 09507 0,569 17 800 000 18 200 000 2020-04-27
46 400 000 47 025 000
Not 13 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Paminnelse- och évrigaavgifter - 2402
Avrakning 6vrigt 191 040 162 500
191 040 164 902
Not 14 Beraknad fastighetsskatt
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt tidigare ar 45 458 22 355
Arets fastighetsskatt 46 818 23 409
92 276 45764
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupen rantekostnad 51 755 28 787
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 56 528 63 325
Upplupna driftkostnader 62174 61 317

170 457 153 429
Underskrifter

Goteborg den 2020-06-30

i 19
. \(’%ﬁz‘t"@r Wa%w Ann-Sofi Holmstrém
Viktor Wallentheim Ann-Sofi Holmstrom
Styrelseordférande Ledamot

A

A ;‘i‘,d&w

e Bjorn Andersson John Johansson
Bjoérn Andersson John Johansson

Ledamot Ledamot

\djj,.é_/_/\ .7"'_1.-:.:. benns T

. William Gabrielsson Martha Patricia _Yljtalo

Wiliam Gabrielsson Martha Patricia Ylitalo
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den 2020-07-01

Lars Ljungstrom

Lars Ljungstrom
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i

bostadsrattsféoreningen Excelsior, org. nr

769611-1181

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Excelsior for 2019.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av Brf Excelsior:s finansiella
stallning per den 31 december 2019.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultat — och balansrékningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget till disposition betraffande
foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for 2019.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens resultat, och det ar
styrelsen som har ansvaret foér forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till disposition av féreningens resultat och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen ar
utford enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner har jag anvant bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar arets
resultat och tidigare ars ansamlade férlust enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

2020-07-01

Lans
ars Ljungstrom

Lars LjungsLtrom

Extern revisor
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrékningen visar féreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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Varje kund hos oss har en personlig forvaltare som man kontaktar direkt.

Det ar sjalva grundtanken med vart omfattande

Las mer pa www.nordiclife.se.

styrelsestod.

nordic

Besdksadress: Victor Hasselbladsg. 11 A,
421 31 Vastra Frélunda
Postadress: Box 9001, 400 91 Géteborg
Telefon: 031-704 45 20
E-post: support@nordiclife.se
Webb: www.nordiclife.se
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