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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Wasa Allé

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifrdn féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1&n
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende p3 olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férindring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2025.

Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavaifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att i féreningens hus uppléta lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning
till tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-03-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-06-01
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Géteborg.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Kerstin Zarah Helena Lahrin Ringnér  Ordférande
Karl Mikael Verner Ericsson Vice ordférande
Linda Therese Maria Ericsson Ledamot

Lars Olof Lennart Borjesson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Lars Olof Lennart Bérjesson, Karl Mikael Verner Ericsson, Linda Therese Maria Ericsson och Kerstin Zarah Helena
Lahrin Ringnér.

Styrelsen har under dret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Viktor Bengtsson Auktoriserad revisor PwC
Tina Madsen Sandstrém Intern revisor
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Valberedning
Bjorn Lindberg
Henrik Ringner
Roland Sandstrém Sammankallande

Stédmmor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-22.

Brf Wasa Alle
769610-5613

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vasastaden 7:9 2004 Goéteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2005.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 075 m2, varav 1 446 m2 utgdér lagenhetsyta och 629 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foéreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Léptid
Galleri 165 m2 2023-11-01
Restaurang 464 m? 2023-02-01

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Kommentar

Byte av flaktar for att atgarda OVK 2019 - 2020
anmarkningar.

Slutfért 2020. Besiktning godkénd.
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Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.
Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC
Teknisk forvaltare Primar
Foéreningens ekonomi
Amortering pa fastighetslanet har startats. Manadsvis 30000.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 954 935 4 056 157
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2523771 2 662 455
Okning av kortfristiga skulder 158 979 0
2 682 751 2 662 455
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1386 423 1226 945
Finansiella kostnader 588 625 492 259
Okning av kortfristiga fordringar 1270 4310
Minskning av langfristiga skulder 60 000 2 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 40 163
2036 318 3763 677
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 601368 2 954 935
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 646 433 -1 101 223
*ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Kapital- Reparationer
kostnader 10%
23% Taxebundna
kostnader
13%
Arsavgifter
43% Fastighets-
avgift
Hyror 6%
57%
Avskriv- /
ningar & >
23% 4 Ovrig drift

25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Styrelsen har arbetat aktivt for att forvalta fastigheten och tillvarata medlemmarnas intressen. Styrelsen och
medlemmarna har ett gemensamt ansvar for fastigheten skotsel och skick.

Situationen som uppstod med pandemin under varen 2020 gjorde att féreningen anstkte om statligt stéd for att
kunna ge hyresldttnad at de hyresgéster som driver verksamhet i fastigheten. Ansékan beviljades och hyresrabatt
kunde ges for perioden april, maj och juni.

Arbetet med OVK &r slutfort och besiktning &r godkand.

Energideklaration &r utférd 2020-05. Giltig 10 ar t o m 2030-05.

Den arliga besiktningen av utrymningslarmet pa vaning 4 &r utférd av Cupola.

Ny ansékan om renoveringsbidrag av fastighetens tva balkonger (Goteborgs aldsta trabalkonger) pa ytterfasaden har
skickats in till Lansstyrelsen. Arbetet planeras att utféras under varen 2021.

Medlemsinformation
Medlemsl&genheter: 17 st

Overlatelser under &ret: 1 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overl3telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 29
Tilkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 752 752 735 705
Hyror/m2 hyresrattsyta 2289 2372 2329 2299
Lan/m2 bostadsrattsyta 32 462 32 503 33 887 33 887
Elkostnad/m? totalyta 14 10 8 10
Varmekostnad/m? totalyta 97 101 96 95
Vattenkostnad/m? totalyta 27 22 21 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 284 237 177 380
Soliditet (%) 50 50 49 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) -40 354 668 -1 020
Nettoomsattning (tkr) 2432 2 658 2 607 2 540

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 446 m2 bostader och 629 m?2 lokaler.

Sida 4 av 14




Disposition av

Brf Wasa Allé
769610-5613

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 28 960 000 0 0 28 960 000
Upplatelseavgifter 17 369 200 0 0 17 369 200
Fond for yttre underhall 1252183 220 860 -371 545 1402 868
S:a bundet eget kapital 47 581 383 220 860 -371 545 47 732 068
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 660 484 -220 860 725 869 155 476
Arets resultat -40 203 -40 203 -354 324 354 324
S:a fritt eget kapital 620 282 -261 063 371545 509 799
S:a eget kapital 48 201 665 -40 203 0 48 241 867
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat -40 203
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 881 345
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -220 860
summa balanserat resultat 620 282
Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 23 485
att i ny rdkning 6verfors 643 767

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning Not 2 2 432 289 2 658 209
Ovriga rérelseintékter Not 3 91482 4246
Summa rorelseintikter 2523771 2 662 455
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -957 597 -1129 392
Ovriga externa kostnader Not 5 -428 826 -97 553
Avskrivning av materiella Not 6 -588 926 -588 926
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -1975 349 -1815 871
RORELSERESULTAT 548 422 846 583
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter -588 625 -492 259
Summa finansiella poster -588 625 -492 259
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -40 203 354 324
ARETS RESULTAT -40 203 354 324
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 92 699 745 93 288 672

Summa materiella anlaggningstillgangar 92 699 745 93 288 672

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 92 699 745 93 288 672

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 120 120

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 2 960 087 2 368 499

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 9 3969 3915

intakter

Summa kortfristiga fordringar 2964 176 2372 533

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 791 910 735 850

Summa kassa och bank 791 910 735 850

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 756 086 3108 383

SUMMA TILLGANGAR 96 455 831 96 397 055
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 329 200 46 329 200

Fond fér yttre underhall Not 10 1252 183 1402 868

Summa bundet eget kapital 47 581 383 47 732 068

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 660 484 155 476

Arets resultat -40 203 354 324

Summa fritt eget kapital 620 282 509 799

SUMMA EGET KAPITAL 48 201 665 48 241 867

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 46 580 000 47 000 000

Summa langfristiga skulder 46 580 000 47 000 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 360 000 0

kreditinstitut

Leverant6rsskulder 150 218 40 222

Skatteskulder 300 102 294 988

Ovriga skulder 663 919 675 335

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 199 928 144 642

intakter

Summa kortfristiga skulder 1674 167 1155 187

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 455 831 96 397 055
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende &r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall 1dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och bergknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 1087 896 1087 896
Hyresbortfall -74 341 0
Hyror lokaler momspliktiga 1519 231 1496 892
Hyror lokaler -5174 -5174
Hyresrabatt -173 926 0
Vattenintakter moms 14 376 14 376
Varmeintakter 64 224 64 224
Oresutjamning 3 -6
2432 289 2 658 209
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stéd 86 964 0
Aterbaring forsakringsbolag 3918 0
Ovriga intakter 600 4 246
91482 4 246
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 47 628 46 972
Fastighetsskotsel bestélining 1292 5692
Stadning entreprenad 20 564 22134
OVK Obl. Ventilationskontroll 12777 37 575
Hissbesiktning 1332 0
Myndighetstillsyn 11 679 0
Sophantering 66 0
Gard 0 399
Serviceavtal 2423 2287
Forbrukningsmateriel 746 1555
Teleport/hissanlaggning 1412 1613
Brandskydd 12 906 9 866
112 823 128 094
Reparationer
Fastighet forbattringar 4108 11 443
Hyreslagenheter 0 13815
Lokaler 0 2 880
VS 4323 7 348
Ventilation 121 076 16 500
Elinstallationer 3402 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 12 553 351
Hiss 28 686 1337
Skador/klotter/skadegérelse 48 604 1714
Vattenskada 14 320 11 425
237 072 66 814
Periodiskt underhall
Byggnad 23485 0
Ventilation 0 371 546
23 485 371546
Taxebundna kostnader
El 28 751 21452
Vérme 201 154 209 817
Vatten 55 674 45 268
Sophdmtning/renhalining 52 096 51675
337 674 328 212
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 922 39 082
Kabel-TV 48 558 42 691
Bredband 3569 3343
96 049 85 116
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 150 493 149 609
TOTALT DRIFTKOSTNADER 957 597 1129 392
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 306 2132
Tele- och datakommunikation 332 1285
Juridiska atgarder 288 801 0
Inkassering avgift/hyra 4023 1275
Ovriga férluster 0 3186
Revisionsarvode extern revisor 22 898 25 892
Féreningskostnader 1163 17 783
Styrelseomkostnader 0 1179
Férvaltningsarvode 31 507 31511
Administration 5498 5050
Konsultarvode 70 068 4110
Bostadsratterna Sverige Ek For 4230 4150
428 826 97 553
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 588 926 588 926
588 926 588 926
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 97 025 825 97 025 825
Utgaende anskaffningsvirde 97 025 825 97 025 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3737 153 -3 148 227
Arets avskrivningar enligt plan -588 926 -588 926
Utgaende avskrivning enligt plan -4 326 080 -3 737 153
Planenligt restvarde vid arets slut 92 699 745 93 288 672
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 26 070 839 26 070 839
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 37 600 000 37 600 000
Taxeringsvarde mark 36 020 000 36 020 000
73 620 000 73 620 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 61 000 000 61 000 000
Lokaler 12 620 000 12 620 000
73 620 000 73 620 000
Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 150 630 147 921
Klientmedel hos SBC 2 809 457 2219085
Fordringar 0 1493
2 960 087 2 368 499
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Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetssk&tsel entreprenad 3969 3915
3 969 3915
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 1402 868 1182 008
Reservering enligt stadgar 220 860 220 860
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -371 545 0
Vid arets slut 1252 183 1402 868
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Danske Bank 1,100 % 46 940 000 47 000 000 2023-10-02
Summa skulder till kreditinstitut 46 940 000 47 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -360 000 0
46 580 000 47 000 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 140 000 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 58 400 000 58 400 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 46 671 1763
Avgifter och hyror 153 256 142 879
199 928 144 642
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byggnation av takterrass till en lagenhet planeras under varen 2021. Detta bekostas av
lagenhetsinnehavarna.

Mindre atgarder kommer att utféras under varen 2021 sasom:

-Atgard av anmarkning efter lagenhetsbesiktning gallande brandskydd.

-Aterstallande arbete i ndgra ldgenheter efter flaktbyten i samband med OVK.

-Nytt ventilationsaggregat kommer installeras for Galleri Backlund.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell pdverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om

nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

SUNDSVALLden /4 e 2021

. =7
Kerstin Zarah Helena Lahrin Ringnér Karl Mikael Verner Ericsson
Ordférande Vice ordférande
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Linda Therese Maria Ericsson
Ledamot
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Var revisionsberattelse har lamnats den (Q ‘)/ / f; 2021
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~ Viktor Bengtsson Tina Madsen’ Sands om
Extern revisor Intern revisor |
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Wasa Allé, org.nr 769610-5613

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Wasa Allé for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den f6rtroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskKilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av. =~ ~—\
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa4 misstag, eftersom \/



oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Wasa Allés resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Wasa Allé for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhAmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om néagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for véart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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