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769621-5750

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Pallen 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan f6r underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pé olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2018 och 2027.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsforeningen registrerades 2010-06-05. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-12-21
och nuvarande stadgar registrerades 2010-06-05 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en oékta
bostadsréattsforening. Det vill sdga att av féreningens intdkter s& kommer mer &n 40 procent fran lokaler och
hyresldgenheter. Féreningen klassas skattemdssigt som odkta och beskattas darfér som en naringsfastighet och
affarsdrivande foretag.

Styrelsen
Eva Maria Bjorklind Ledamot
Tony Erik Bjorklind Ledamot
Adrian Karl Gustav Ekstrand Ledamot
Emily Li Ledamot
Stefan Folke Adebahr Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Stefan Adebahr Ordinarie Extern KPMG

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-06-01.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Pallen 7 2010 Sodertélje

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvédrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdeéret &r 1973.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 913 m2, varav 1 073 m2 utgér lagenhetsyta och 840 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter och 3 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0 1

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

feem ) !
1 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2027.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Utbyte av varmepanna 2018 - 2019
Planerat underhall Ar

Atgarda fonsterkarmar 2020

oz Y
/C_/zs M,A_E % Sida2 av 15



Foreningens ekonomi

Brf Pallen 7
769621-5750

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 219 507 199 924
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1958 156 1872 844
Finansiella intakter 81 0
Medlemsinsatser 0 0
Kapitaltillskott 1100 005 0
Okning av l&ngfristiga skulder 0 0
Okning av kortfristiga skulder 345910 118 180
3404 152 1991024
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 828 126 895 763
Finansiella kostnader 437 782 444 878
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 30 800
Okning av kortfristiga fordringar 9 905 0
Minskning av langfristiga skulder 450 000 600 000
1725813 1971441
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1835372 219 507
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1615 864 19 583
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Reparationer
Kapital- 3%
kostnader

Arsavgifter £
44%

Hyror
56%

Taxebundna
kostnader
22%

26%

Avsattonlngar L .
2% '
avgift
60
Staﬂ@
Avskriv- inkomstskatt
ningar A 5%
19% Ovrig drift

17%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Féreningen &r ett odkta bostadsforetag. Detta innebér att féreningen uttagsbeskattas fér mellanskillnaden av
bruksvardeshyror och arsavgifter. Aven medlemmarna beskattas fér denna férman. Kontrolluppgift for detta
féormansvarde (utdelning m.m. pa deldgarratter) har lamnats till Skatteverket. Férmansvardet har fatt en viss
nedséttning med 10 procent beroende pa fastighetens vérdedr och att medlemmarna sjélva star for det inre
underhallet av sina lagenheter. Férménen deklareras fér medlem pé separat blankett, K12.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Sédertélje Pallen 7. Foreningens sate &r i Sodertalje. Fastigheten har 27
bostader, samtliga upplatna som bostadsratt. Foreningen hyr ut lokaler om totalt 938 m2. Féreningen é&r inte ett s.k.
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en oakta bostadsrattsforening. Det vill
sdga att av féreningens intdkter kommer mer &n 40 procent fran lokaler och hyresintakter. Féreningen berdknas
ddrmed som en oékta férening och beskattas som en naringsverksamhet.

Av den uthyrningsbara ytan har under 2018 hyrts 938 m2 av City Vandrarhem (nytt kontrakt skrivet 2017, tom 2028-
12-31)

Styrelsen har fran féregadende arsstdimma, bestatt av

Emily Li (Ordférande)

Adrian Ekstrand

Eva Bjorklind

Tony Bjorklind

Cassandra Ekblad (adj.)

Marcus Crusenmyhr (adj)

Medlemsinformation

Antalet bostadsratter uppgar till 27 st

Antalet medlemmar var 2018-12-31 35 st

8 stycken av féreningens medlemsldgenheter har under 2018 6verlatits

Handelser under forvaltnings-/rakenskapsaret

2018 har varit ett relativt handelserikt ar i féreningen. Pa arsstdmman den 21 juni 2018 valdes en helt ny styrelse, dar
i“ncgéekrl;y-de tidigare styrelseledaméterna ingick. Dessutom har foreningen omklassats fran en “dkta" férening till en

Under varen 2018 omklassades foreningen fran en ékta till en odkta bostadsrattsforening. Detta medfor en del
praktiska férandringar, dels fér féreningen som sadan, men ocksa for oss boende, framst vad galler beskattning.

Under bérjan pa 2018 togs beslut, pa en extrainsatt arsstdmma, att alla medlemmarna godkénner kapitaltillskott till
foreningen. Detta kapitaltillskott har gjort att féreningen nu har majlighet att dtgarda en av tva stora utgiftsposter:
varmepannan.

Under innevarande forvaltningsar har arbete paborjats med det férberedande arbetet, och sjélva utbytandet av
pannan skedde under forsta halvaret 2019 nar vadret och varmen tillat det. Nu nér pannan ar utbytt uppskattar
styrelsen att kostnaden for varmen kommer minska med cirka 40 procent.

Det som sparas pa varmepannan for oss oavkortat in pa féreningen andra stora utgiftspost som é&r réantekostnader.
Med hjalp av minskade kostnader for fjarrvarme och uppvarmning, stabilare kassa och erhallet kapitaltillskott, hoppas
styrelsen kunna omférhandla féreningens lan. Med omférhandlade I&n och en 6kad amorteringstakt ar
férhoppningen att skapa en solidare férening som star pall och inte kraver nya kapitaltillskott inom &éverskadlig
framtid samt att nédvandiga underhallsarbeten kan skétas l6pande.

Under verksamhetsaret har ett samtal pabdrjats med Telia om installation av fiber. Ett arbete som véntas slutféras
under andra halvdret 2019 eller borjan pa 2020.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Medlemslokaler: 3 st
Overlatelser under aret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 35

Tillkommande medlemmar: 14
Avgaende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 35

Flerarsoversikt

Brf Pallen 7
769621-5750

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 803 801 801 801
Hyror/m?2 hyresréttsyta 1305 1191 1178 1178
Lan/m? bostadsrattsyta 26 398 26 817 27 377 27 773
Elkostnad/m? totalyta 7 8 7 7
Varmekostnad/m? totalyta 134 182 165 174
Vattenkostnad/m? totalyta 31 39 40 92
Kapitalkostnader/m? totalyta 229 233 235 538
Soliditet (%) 44 42 41 40
Resultat efter finansiella poster (tkr) 388 278 224 -431
Nettoomséttning (tkr) 1958 1873 1875 1859
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 073 m2 bostdder och 840 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24 730 000 0 0 24730 000
Kapitaltillskott 1 100 005 1100 005 0 0
Fond for yttre underhall 393 650 56 106 0 337544
S:a bundet eget kapital 26 223 655 1156 111 0 25 067 544
Fritt eget kapital .
Balanserat resultat -4015413 216 460 -56 106 -4175 767
Arets resultat 283774 283774 -216 460 216 460
S:a ansamlad forlust -3731639 500 234 -272 566 -3 959 307
S:a eget kapital 22 492 016 1656 345 -272 566 21 108 237
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star fljande medel:

arets resultat 283774
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 959 307
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -56 106
summa balanserat resultat -3 731639

Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny réakning 6verfors -3731639

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1958 156 1872784
Ovriga rorelseintéakter Not 3 0 60
Summa rorelseintakter 1958 156 1872844
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -615 039 -691 219
Ovriga externa kostnader Not 5 -117 301 -98 703
Personalkostnader Not 6 -79 195 -44 800
Avskrivning av materiella Not 7 -320 939 -315 292
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1132 473 -1150014
RORELSERESULTAT 825 683 722 831

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 81 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -437782 -444 878
Summa finansiella poster -437 701 -444 878
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 387 982 277 952
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Forandring periodiseringsfond Not 12 -25 141 0
-25 141 0
SKATT
Statlig inkomstskatt -16 592 -61 492
Skatt andrad taxering -62 475 * 0
-79 067 -61 492
ARETS RESULTAT 283774 216 460
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 49 835 465 50 150 244

Inventarier Not 9 24 127 30 287

Summa materiella anldggningstillgangar 49 859 592 50 180 531

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 859 592 50 180 531

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~Not 10 1487 535 9

Summa kortfristiga fordringar 1487 535 9

KASSA OCH BANK

Kassa och bank v 357 750 179134

SBC klientmedel i SHB 0 40 373

Summa kassa och bank 357 750 219 507

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1845 286 219 516

SUMMA TILLGANGAR 51704 878 50 400 047
Sida 8 av 15
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 730 000 24730 000

Kapitaltillskott 1 100 005 0

Fond for yttre underhall Not 11 393 650 337 544

Summa bundet eget kapital 26 223 655 25 067 544

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 015413 -4 175767

Arets resultat 283 774 216 460

Summa fritt eget kapital -3731639 -3 959 307

SUMMA EGET KAPITAL 22 492 016 21 108 237

OBESKATTADE RESERVER Not 12

Periodiseringsfond 25141 .0
25 141 0

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 28 175 000

Summa langfristiga skulder 0 28 175 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 28 325 000 600 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 86 492 87 645

Skatteskulder 254 523 270 284

Ovriga skulder 297 891 0

Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 223 815 158 882

intakter

Summa kortfristiga skulder 29 187 721 1116 811

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51704 878 50 400 047
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

antal ar tillampas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2018 2017

Byggnader 125 ar 125 ar

Inventarier 5ar 5ar

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 861619 859 232

Hyror lokaler 1096 539 1 000 640
Overlatelse/pantsattning 0 12912
Oresutjdmning -2 0

1958 156 1872784

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 0 60

0 60

(E>
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 23942
Snéréjning/sandning 0 6328
Stadning entreprenad 10 740 24 830
OVK Obl. Ventilationskontroll 14719 0
Myndighetstillsyn 14 153 0
Serviceavtal 1074 0
Forbrukningsmateriel 379 0
41065 55100
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 33378
Gemensamma utrymmen 0 18 506
Installationer 0 8 463
VS 7 360 0
Varmeanlaggning/undercentral 47 602 0
Vattenskada 4563 0
Ovrigt -1312 0
58 213 60 347
Taxebundna kostnader
El 12 488 14 929
Vdrme 256 113 348 288
Vatten 58 474 74 412
Sophdmtning/renhallning 46 289 30-173
373 364 467 802
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22179 3574
Sjélvrisk 15 000 0
37 179 3574
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 105 218 104396
TOTALT DRIFTKOSTNADER 615 039 691219
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Inkassering avgift/hyra 3825 0
Revisionsarvode extern revisor 15016 30 000
Forvaltningsarvode 48 909 38 995
Forvaltningsarvoden 6vriga 3875 11 751
Administration 7231 2 045
Konsultarvode 38594 15 461
Tidningar facklitteratur 451 451
117 301 98 703
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 49 550 44 800
Sociala kostnader 29 645 0
79 195 44 800
Not 7  AVSKRIVNINGAR i 2018 2017
Byggnad 314779 314 779
Inventarier 6 160 513
320939 315 292
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 51636 177 51636 177
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 51636 177 51636 177
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets boérjan -1 485 933 -1171 155
Arets avskrivningar enligt plan -314 779 -314 779
Utgaende avskrivning enligt plan -1 800712 -1485934
Planenligt restvarde vid arets slut 49 835 465 50 150 244
| restvardet vid arets slut ingar mark med 12 288 795 12 288 795
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 200 000 13200 000
Taxeringsvarde mark 5502 000 5502 000
18 702 000 18 702 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 11 686 000 11 686 000
Lokaler 7 016 000 7 016 000
18 702 000 18 702 000
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 30 800 30 800
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 30 800 30 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -513 0
Arets avskrivningar enligt plan -6 160 -513
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -6 673 -513
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 24 127 30 287
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 9914 9
Klientmedel hos SBC 1477 621 0
1487 535 9
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 337 544 40 544
Reservering enligt stadgar 56 106 297 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 393 650 337 544
Not 12 OBESKATTADE RESERVER 2018-12-31 2017-12-31
OBESKATTADE RESERVER
Periodiseringsfond tax 09 -25141 0
-25 141 0
Sida 13 av 15
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Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 g
Alandsbanken 1,500 % 28 325 000 28 775 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 28 325 000 28 775 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -28 325 000 -600 000
0 28 175 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 325 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 40 831
Extern revisor 0 20 000
Arvoden 48 500 44 800
Sociala avgifter 15 239 0
Avgifter och hyror 160 076 53 251
223 815 158 882
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Under varen 2019 slutférdes bytet av varmepumpen och i slutet pa 2019 &r det

preliminart planerat att installera fiber via Telia. Detta sker kostnadsfritt och kommer

inte att paverka foreningen ekonomiskt pa nagot satt, daremot ar vi bundna att
anvéanda oss av Telia som internet- och TV-leverantor i fem ar efter installation.
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Styrelsens underskrifter

SODERTALJE den ?) /1C 2019

Eva Maria Bjorilind Tony Erik Bjorklind
Ledamot Ledamot
Adrian Karl Gustav Ekstrand Emily Li
Ledamot Ledamot

Min revisi nsberéttelsen ZZ / 10 2019

-

Stefan Adebahr

Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEratielse

Till féreningsstamman i Brf Pallen 7, org. nr 769621-5750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Pallen 7 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat foér aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund foér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Pallen 7 for &r 2018 samt av forslaget

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberittelse Brf Pallen 7, org. nr 769621-5750, 2018

1(2)



Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte upprattats i sddan tid att det varit mgjligt att halla foreningsstamma inom sex manader efter rakenskapsérets utgang.

Stockholm den 2&

Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor
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